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1. Bevezetés
1.1. K&H bemutatkozas

A K&H Jelzalogbank Zartkériien Miikédé Részvénytarsasagot (tovabbiakban: Jelzalogbank), (székhelye:
1095 Budapest, Lechner Odén fasor 9.) a K&H Bank Zartkériien Mikddé Részvénytarsasag (tovabbiakban:
K&H Bank), 2016. januar 6-an kizardlagos tulajdonosként alapitotta. A Jelzalogbank a K&H Bank lakossagi
jelzaloghiteleinek! refinanszirozasat végzi, mely fedezet terhére jelzalogleveleket? bocsat ki annak
érdekében, hogy a K&H Bank 2017. aprilis 1-t6l eleget tegyen a jelzaloghitel-finanszirozas megfelelési
mutaté (tovabbiakban: JMM) mindenkori el6irasainak, amelyet a hitelintézetek forint lejarati 6sszhangjanak
szabalyozasarol sz6l6 Magyar Nemzeti Bank (tovabbiakban: MNB) rendelet tartalmaz.

A Jelzalogbank szakositott hitelintézetként az alabbi tevékenységet végzi:
e pénzkoélcsbn nyljtdsa Magyarorszag vagy EGT tagallam teriletén lévé ingatlanon alapitott
jelzélogjog fedezete mellett (jelzaloghitel);
e visszafizetendé pénzeszkdz nyilvanossagtol torténd elfogadasa, ide nem értve a betétgydijtést.

A Jelzalogbank lakossagi Ugyfeleket kozvetlenil nem szolgal ki, engedélyét kizardlag pénzigyi
intézmény Ugyfelek részére torténd szolgaltatasnyujtas korlatozassal kapta.

A Jelzalogbank 100%-o0s tulajdonosa a K&H Bank Zrt., amely Magyarorszag egyik vezetd bankja mind a
lakossagi szolgaltatasok terén, mind a vallalati szegmensben. A lakossagi hitelek teljes koérét nyuijtja
fogyasztoi Ugyfeleinek, illetve hitelnyujtasi politikajaban elkdtelezett az energiahatékony ingatlanok
finanszirozasanak ndvelésében.

1.2. K&H z4ld stratégia

A K&H Csoport elkotelezett a klimasemlegesség irant, és a KBC Csoport minden orszagra kiterjedd,
csoportszintl fenntarthatdsagi stratégiajat alkalmazza és adaptalja helyi szinten. A K&H Jelzalogbank a
K&H Csoport tagjaként, a KBC altal megalkotott fenntarthatésagi stratégiahoz igazodik.
Elkotelezettséglinket harmas egység keretében valdsitjuk meg:

1) A sajat mikoddésiink kérnyezetre gyakorolt karos hatasainak korlatozasa.

2) A tarsadalomra gyakorolt pozitiv hatas novelése.

3) A felelés magatartds 6sztdnzése kiemelt szerepet kap - lgyfeleink és munkatarsaink koérében
egyarant.

Ezen fékuszteriletek hozzajarulnak az ENSZ Fenntarthato Fejlédési Céljainak megvalésitasahoz az alabbi
terleteken:

3 GOOD HEALTH
AND WELL-BEING

A /\ Egészség és jolét

QUALITY
EDUCATION

m' Mindségi oktatas

1 A jelzéloghitelek alatt az a pénzkdlcsdn érthetd, amely Magyarorszag vagy EGT tagéllom teriiletén 1évé ingatlanon alapitott
jelzalogjog fedezete mellett torténik.

2 A jelzéloglevelek alatt a Zold Jelzaloglevél program keretében, és a banki Alaptdjékoztatéban meghatarozott feltételek szerint
forgalomba hozott, hitelviszonyt megtestesité értékpapirok érthetdk.
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2019-ben a K&H egy telies SRI (tarsadalmilag felel6s befektetés) termékcsaladot hozott 1étre, amivel
kénnyen elérhetd, tarsadalmilag felel6s befektetéseket kinal Ggyfelei szamara. A befektetések folyaman a
K&H Alapkezel8 az alapok minden elemét kérnyezeti, tarsadalmi és iranyitasi szempontu ellenérzéseknek
veti ala. A K&H Csoport célja, hogy az lgyfélportféli6 minden &6sszetevéjéhez tarsadalmilag felel6s
befektetési alternativakat tudjon kinalni.

A tarsadalmilag felel6s alapok volumene egyre né: példaul 2020-ban tébb mint 15 milliard forint volt, ami
majdnem 6tszérose a 2019-es adatoknak.

A K&H vezetd szerepet kivan vallalni a megujulé energia szektorban. Ezt mutatja példaul az is, hogy 2020-
ban a pénzintézet tobb mint 65 milliard forint hitelt biztositott napenergiat hasznositd létesitményeknek,
amelyeknek 300 MW d&sszkapacitasa abban az évben meghaladta Magyarorszag teljes naperému
kapacitdsanak 15%-at.

A K&H Jelzalogbank a jelen Z46ld Jelzéloglevél Keretrendszer (Zold Keretrendszer) létrehozasat a
hosszutavu zold stratégiajanak kulcsfontossagu pillérének tekinti, amely zold jelzaloglevelek kibocsatasa
révén lehet6séget kinal hosszu lejaratu forrasok bevonasara a zdld jelzaloghitelezési tevékenységéhez,
méghozza a nemzetkdzi sztenderdekhez és a helyi piachoz igazodé, atlathaté modon.

2. AK&H zold Jelzdloglevél Keretrendszere

2.1.  AZold Jelzdloglevél Keretrendszer hattere, célja

A Jelzalogbank a K&H Bank lakossagi jelzaloghitelezés refinanszirozasat végzi. A Jelzalogbank a Z4ld
Keretrendszerének feltételei szerint kibocsatasra kertl6 jelzalogleveleken keresztll olyan forrast kivan
gyljteni, amelybél szarmazd bevételeket azon K&H Bank altal folydsitott lakossagi jelzaloghitelek
refinanszirozasara hasznalja, amelyek fedezetét magas energiahatékonysagu (egyben alacsony
széndioxid-kibocsatassal rendelkezd) lakoingatlanok biztositjak3.

A Jelzélogbank Z6éld Jelzaloglevél Keretrendszerének célja, hogy transzparens moédon hatarozza meg,
hogy a Jelzalogbank mit tekint zold jelzaloglevélnek, melyek a zOld hitelezéssel és ennek

3 A magas energiahatékonysagu épuletek definiciéjat 1asd alabb a 2.3. A bevételek felhasznalasa fejezetben.
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refinanszirozasaval elérni kivant célok. A Jelzalogbank figyelemmel kiséri a zold jelzaloglevelekkel és
hitelezéssel kapcsolatos nemzetkdézi és magyarorszagi elfogadott j6 gyakorlatokat, a szabalyozéi és
befektetdi elvarasok valtozasait és mikddése soran a refinanszirozott K&H Bankkal térekszik ezek
figyelembevételére.

A Jht* fedezeti szabalyozasabdl és a refinanszirozas feltételeib6él kovetkezik, hogy a jelen Zold
Keretrendszerbe késdbbiekben részletezett zold célok és az ezeket kielégitd zold hitelezési tevékenység
mar a zold jelzaloglevelek forgalomba kerulésekor teljesul a refinanszirozasi hitelek fedezeteit ad6 azon
lakossagi jelzaloghitelek mértékéig, amelyek a jelen Zdld Keretrendszerben meghatarozott zold
ingatlanokkal vannak biztositva. Ennek oka, hogy a Jelzalogbank kizarélag a K&H Bank altal mar folydsitott
és a Jht. szabalyainak mindenben megfelel§ lakossagi jelzaloghiteleket finansziroz. A Jelzalogbank
refinanszirozasi tevékenysége a fenntarthaté fejl6édés Ugyét oly mdodon képes tamogatni, hogy a
refinanszirozott, K&H Bank altal nyujtott lakossagi hitelek fedezetei, mivel a ,z0ld” kategoriaba esnek, a
fenntarthatésagot elésegit6 ingatlanok.

A Jelzalogbank zold jelzaloglevél kibocsatasra és zold lakossagi jelzaloghitelek refinanszirozasra iranyuld
szandéka kiemeli a K&H Bankcsoport elkotelezettségét a nemzetkézi sztenderdeknek is megfeleld,
fenntarthaté jelzaloghitel-finanszirozas irant.

2.2. AK&H zold Jelzaloglevél Keretrendszer felépitése

A Jelzalogbank Zo6ld Keretrendszere a Nemzetkdzi Tokepiaci Szovetség (ICMA) altal publikalt Zold
Kotvények Alapelvei® (Green Bond Principles, tovabbiakban: GBP) alapjan épiil fel, kiegészilve az MNB
iranymutatasaival. Az ICMA 2021 Zoéld Koétvények Alapelvei 6nkéntes iranyelvek, amelyek rendszeres
nyilvanos adatszolgaltatast és atlathatésagot kdvetelnek meg. Az MNB Zéld Jelzaloglevél-vasarlasi
Program az elsédleges piaci vasarlasaira vonatkozo feltételeként szabja meg a GBP-nek valé megfelelést,
kilsé, figgetlen fél tanusitasa mellett®.

A GBP-vel 6sszhangban a Jelzalogbank Zold Keretrendszere az alabbi négy pilléren nyugszik:
1) Bevételek felhasznalasa
2) Ertékelési és kivalasztasi folyamat
3) Bevételek kezelése
4) Jelentéstétel

A Z0ld Keretrendszer koveti a GBP atlathatosagi és Kilsé Felllvizsgalati ajanlasait is.

A Jelzalogbank minden kibocsétott zdld jelzaloglevél sorozata tekintetében kijelenti, hogy a refinanszirozasi
folyamataban elfogadja és alkalmazza a fent emlitett négy pillért a Z6ld Keretrendszerben foglaltak szerint.

Minden, a Z46ld Keretrendszert érintd jelentésebb maddositashoz fuggetlen harmadik fél altal végzett,
naprakész hitelesitési jelentést sziikséges beszerezni, amihez tartani fogja magat a Jelzalogbank.

A Z0old Keretrendszer fellilvizsgalatra kertl, amennyiben a z6ld jelzaloglevelekre vonatkozé piaci,
szabalyozdi kovetelményekben vagy jogszabdlyi kérnyezetben olyan valtozas kovetkezik be, ami ezt
indokoltta teszi. Ha a Jelzalogbank a felllvizsgdlat eredményeként mddositja a Z6ld Keretrendszert, akkor

a mddositdsok a mar kibocsatott zold jelzalogleveleket nem érintik. A feltételek esetleges szigoritasa vagy

4 A jelzalog-hitelintézetrsl és a jelzaloglevélrsl sz616 1997. évi XXX. torvény

5 https://www.icmagroup.org/assets/documents/Sustainable-finance/2021-updates/Green-Bond-Principles-June-2021-
140621.pdf

6 https://www.mnb.hu/letoltes/tajekoztato-a-zold-jelzaloglevel-vasarlasi-program-elsodleges-piaci-vasarlasaira-vonatkozo-
felteteleirol.pdf
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enyhitése csak a Zdld Keretrendszer Uj valtozatanak kozzététele utan kibocsatott zold jelzaloglevelekre
vonatkozik.

2.3. A bevételek felhasznéldsa

Hitelcél A Jelzdlogbank kizardlag refinanszirozasi tevekénységet folytat, amelynek célja a
kereskedelmi bank részére refinanszirozasi hitel nyujtasa olyan ingatlanfedezetek
tekintetében, amelyek a Keretrendszerben foglalt kritériumok szerint z6ldnek
minGsilnek.

Azaz, a refinanszirozasbodl eredd bevételeket a bank a Z6ld Keretrendszerben foglalt
kritériumok szerint zéldnek min&slé ingatlanok fedezete mellett nydjtott
fogyasztoi jelzaloghitelek finanszirozasdra haszndlja.

Id6beli korlat Olyan a Zold Keretrendszerben foglalt kritériumoknak megfelelé fedezeti ingatlanok
allomanya, amelyek energetikai tanusitvanya 2015. december 31-ét kovetben
kerult kiallitasra.

Foldrajzi Magyarorszag teriiletén elhelyezked6 ingatlanok, amelyek bejegyzett 6ndlld
fékusz zalogjogok fogyasztoi hitel biztositékai.

A Jelzalogbank a fenntarthatosagot szolgald ingatlancélok azonositdsara a nemzetkdzi szervezetek
ajanlasait, elsésorban a Z6ld Kétvények Alapelvei (GBP) alapjan alakitotta ki, kiemelt figyelemmel a Magyar
Nemzeti Bank (MNB) Z6ld Jelzaloglevél Program szempontjaira. Az MNB és a GBP altal megfogalmazott
iranymutatasok a finanszirozott ingatlanok zold besorolasat alapvetéen azok energiahatékonysaga alapjan
hatarozza meg.

A Jelzalogbank a Z4ld Keretrendszerén keresztil szerzett forrasokat olyan lakossagi jelzaloghitel portféliok
refinanszirozasara forditja, amelyeket alkoté jelzaloghitelek biztositékaként meghatarozott ingatlanok kozdl
a zOld jelzaloglevelek mogé bevonhaté fedezetnek tekinthet6k és amelyek fajlagos primer
energiafogyasztasa nem haladhatja meg a zold jelzaloghitelek folydsitasanak idépontjara vonatkozé, MNB
altal meghatérozott kiiszébértéket, és ennek megfelel6 vagy minimum energetikai mindsitési kategoriat. Az
MNB célja a kiiszébérték publikalasaval, hogy id6rél idére benchmarkot adjon a magyar ingatlanallomany
energetikai szempontbdl legjobb 15 szazalékanak megallapitadsahoz. A kiszébértéknek valé megfelelés
megallapitdasahoz a Jelzalogbank figyelembe veszi azokat az energetikai tanusitvanyokat, amelyek
kielégitik az aktualis minimum mindsitési kategdriat, illetve, amennyiben a kiszoébérték egy mindsitési
kategoria primer energiaigény intervallumaban helyezkedik el, azon ingatlanokat, amelyek éves primer
energiaigénye a kiszobértékkel megegyez6, vagy annal alacsonyabb. Példaul, ha a kiiszdbérték a CC
minésitéssel rendelkez6 ingatlanok egy részére is vonatkozik, akkor az ezen mingsitéssel rendelkezé
ingatlanok csoportjat is bevonja a zd6ld jelzaloghitel-fedezet allomanyaba. Ez esetben, a kiiszobértéknek
megfeleld ingatlanallomanyt vagy 1) a rendelkezésre allé primer energiaigény szerint csoportositja, vagy
ha ez nem A&ll rendelkezésre, akkor 2) becslések alapjan hatarozza meg a Jelzdlogbank. A becslés
modszertana a Zold Keretrendszer mellékletét képez6 Mdbdszertani Magyarazatban kerdl kifejtésre,
amelyet a Jelzalogbank a Z4ld Keretrendszerrel egyutt tesz k6zzé a honlapjan. A Médszertani Magyarazat
id6szakosan frissitésre kerll a kiiszobérték moédositasa szerint, ami nem jelenti a Zold Keretrendszer
modositasat, ha ez az MNB frissitésével megegyez6, vagy annal jobb értéket jelent. A kiszdbérték
valtozasa csak a modositas kozzétételét kdvets forras elosztasra (allokaciora) érvényes.

Tamogathat6 eszk6zok és a hozzajuk tartozo kritériumok
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A Jelzalogbank a Z6ld Kétvények Alapelveiben (GBP) meghatarozott, kdrnyezeti célokat tamogato projekt-
kategoriak kozil az Energiahatékonysag (Energy efficiency’) célkitlizését hasznalja a zold hitelek
meghatdrozadséra. Ezzel olyan hitelek kerllnek refinanszirozasra, amelyek folyomanyaként energetikai
szempontbdl hatékony, zold épuletek jonnek létre és ennél fogva csOkken a hasznalatukbdl eredd
széndioxid-kibocsatas.

Az ICMA altal elfogadott GBP keretein belll elvart a befekteték és egyéb érdekelt felek tajékoztatasa a
bevételek allokaciojardl, ezen felil javasolt, de nem kotelezd a befektetéseknek kdszdénhetéen megvaldsuld
projektek varhaté hatasainak k6zzététele is.

A Jelzalogbank vallalja, hogy amennyiben hatasvizsgalati jelentést készit, azt az ICMA altal kidolgozott
mutatdék mentén fogja elkésziteni (lasd alabb a 2.6-0s pontot).

Az energetikailag hatékony ingatlanok fedezete mellett nyujtott fogyasztéi jelzaloghitelek meghatarozasa
soran a Jelzalogbank igazodik az MNB 2.3. pontban hivatkozott mindenkori k6zzétételeihez.

A Jelzalogbank a bevételek felhasznalasa soran a kovetkez6 kategoériakat veszi figyelembe:

Tamogathaté eszk6z6k Kritériumok ENSZ SDG cél tamogatasa, a
K&H Bank és KBC stratégiai
céljaival 6sszhangban

Azon lakoéplletek, amelyeknek primer | EEELE 13.2.2 alcél: Eves
energiaigénye, vagy energetikai Osszes
tandsitvanya szerinti energetikai @ tiveghazhatasu

teljesitménye nem rosszabb, mint az

MNB altal publikalt kiiszobérték a fent

részletezett kritériumrendszernek és a

Uj, feltjitott vagy meglévé | Mddszertani Magyarazatnak
lakéépuletek megfelelen.

gazkibocsatas

2.4.Ertékelési és kivalasztasi folyamat

A Jelzalogbank a jelzaloghitelezési és jelzaloglevél-kibocsatasi tevékenysége soran a magyar- és
nemzetkdzi jogszabalyi eldirasoknak és jo gyakorlatoknak val6 teljeskéri megfelelésre torekszik. Emellett a
Jelzalogbank ellendrzi, hogy az dsszes, fent emlitett tamogathaté eszk6z megfelel a Jht. -nak.

A z06ld jelzaloglevelekbdl szarmazé bevételekbdl refinanszirozott lakossagi jelzaloghitelek a 2.1 Bevételek
felhasznalasa fejezetben kifejtett kritériumok alapjan kerllnek értékelésre és kivalasztasra.

7 Energiahatékonysag meghatarozdsa: Példaul Uj és felujitott épliletekben energiatdrolas, tavfités, intelligens haldzatok,
készulékek stb. (ICMA, Green Bond Principles, Voluntary Process Guidlines for Issuing Green Bonds (2021) 4.oldal)
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A folyamatok soran a Jelzalogbank kiemelt figyelmet fordit a pénzmosas- és terrorizmus finanszirozas elleni
torekvések tamogatasara és tovabbi kockazatokra.

A Jelzalogbank altal befogadhaté fogyasztéi jelzaloghitelek folyositasa a kereskedelmi bank mindenkori —
szabalyzatokban rogzitett - kockazatkezelési gyakorlatanak megfelelé hitelfolydsitasi folyamatai mentén
torténik. Amennyiben a refinanszirozassal kapcsolatban barmilyen tarsadalmi vagy kérnyezeti kockazat
merdul fel, a Zold Jelzaloglevél Bizottsag haladéktalanul megvizsgalja és megfeleld intézkedéseket hoz azok
kezelésére.

A Jelzdlogbank felelés a Zold Keretrendszernek megfeleld hiteldllomany kivalasztasaért, nyomon
kovetéséért, felllvizsgalataért. A Jelzalogbank elfogadja a Zold Keretrendszert, annak mddositasat, és
rendszeresen vizsgalja az annak valé megfelelést. A Jelzalogbank jovahagyja a mingsitési médszertant és
az elfogadhato fedezeteket.

A Jelzalogbank évente beszamol a zo6ld hitelek értékeléséért és kivalasztasaért, valamint a Zold
Keretrendszer idészakos fellilvizsgalataért felelds testilete, a Z6ld Jelzaloglevél Bizottsag felé. A Bizottsag
tagjai a K&H Fenntarthatdsagi Program vezetdje, a Jelzalogbank vezérigazgatdja, aki egyben a K&H Bank
Lakossagi Hitelkezelés vezetéje, valamint a Jelzalogbank operacidés vezetdi. A Zéld Jelzaloglevél Bizottsag
elndke a Jelzalogbank vezérigazgatdja.

A Zold Jelzaloglevél Bizottsag fellilvizsgalati igény esetén, de legalabb évente llésezik a Jelzalogbank
kezdeményezésére.

A Zold Jelzaloglevél Bizottsag megtargyalja és elfogadja a Zold Keretrendszeren alapulé éves és egyéb
riportokat, beleértve a zold jelzaloglevelek és az elvarasokat teljesitdé zold hitelek volumenérdl szold éves
jelentést. A Zold Jelzaloglevél Bizottsag Uléseirdl jegyzékonyvet kell késziteni, melyet a Zold Jelzaloglevél
Bizottsag elntke hitelesit.

2.5. A bevételek kezelése

A z0ld jelzaloglevél kibocsatasbol szarmazd bevételt a Jelzalogbank a kibocsatas idépontjaban, vagy
maximum 24 hénapon belil — portfolidszinten kezelve — zdld fogyasztéi jelzaloghitelek refinanszirozasara
kivanja forditani. A Jht. el6irasainak megfeleléen a Jelzalogbank mindenkor elegendd fedezetekkel
(refinanszirozasi hitel és azok fedezetét jelent§ lakossagi jelzaloghitelek, valamint potfedezeti
allampapirok) kell rendelkeznie a forgalomban 1évé jelzéloglevelekhez mérten. Ez a z4ld jelzaloglevelek
tekintetében ugy jelentkezik, hogy ezen jelzaloglevelekhez mérten kell elegendd mennyiségl, jelen
keretrendszerben meghatarozott refinanszirozott lakossagi hitelallomannyal és pétfedezeti allampapirral
(még nem allokalt zdld forrasok mértékéig) rendelkeznie.

A z6ld jelzaloglevél kibocsatasabdl szarmazd bevételek felhasznélasanak, azaz refinanszirozdsara keruld
portfolidk kozétti felosztasanak — a refinanszirozasi hitelek folydsitdsanak — a monitorozas és jelentések
elvégzésének felelése a Jelzalogbank. A zoldforrasok felhasznalasardl és a zold refinanszirozasi
tevékenységrél a Jelzalogbank beszamol a Bizottsagnak. A beszamol6 alapjat az informatikai rendszerek
altal biztositott adatokra épul6 jelentések biztositjak.

A jelentések biztositjdk az informéaciét a mar allokalt és allokacio elbtti forrasokrol.

A Jelzalogbank kiemelten tigyel arra, hogy a kibocsatasbol befolyd 6sszegbdl még atmenetileg se térténjen
z6ldnek nem minésuld hitelek refinanszirozasa. Az atmenetileg a z4ld jelzalogleveélbdl befolyd forrasokat,
a Jelzalogbank potfedezetként beszamithaté magyar allampapir vasarlasra forditja, mindaddig, amig nem
torténik meg a sziikséges mennyiségl zold fogyasztdi jelzaloghitel refinanszirozasa.
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A szabalyozdéi kornyezet valtozasa esetén a Zold Keretrendszer idészakonként felllvizsgalatra kerdil.
Amennyiben a Jelzalogbank a felllvizsgalat eredményeképpen megvaltoztatja a Zéld Keretrendszert, az
nem érinti a mar kibocsatott jelzéloglevelekre vonatkozé kotelezettségvallalast, a megvaltozott feltételek
csak a Zold Keretrendszer médositasanak kozzétételét kdvetéen kibocsatasra kerld jelzaloglevelekre
vonatkoznak.

2.6. Jelentéstétel

Az ICMA altal elfogadott Z6ld Kotvények Alapelvei (GBP) keretein belul elvart a befekteték és egyéb
érdekelt felek tajékoztatasa a bevételek allokaciojardl, ezen felil javasolt a befektetéseknek készénhetben
megvalosulo projektek varhatoé hatasainak kozzététele is.

A portfoliészinten kimutatott zold jelzaloghitelek aranyanak és szamanak jelentését — a szabalyozo altal
elvart mértékben — a Jelzalogbank és a refinanszirozott hitelintézet informatikai rendszerei biztositjak.

A Jelzalogbank célja, hogy a befekteték és a piac szamara elegendé informacié alljon rendelkezésre a
Jelzalogbank Z6ld Keretrendszerében megfogalmazott zold célok teljesiilésének értékelésre.

Allokacios jelentés

A K&H Jelzalogbank a jelzaloglevelek kibocsatasabol befolyd forrasok felhasznalasat az elsé zdld
jelzaloglevél kibocsatasat kovetéen egy éven belll, az éves szamviteli beszamolojaval egyidében, a
honlapjan nyilvanosan kézzéteszi az Allokaciods jelentésben. Ezt kbvetden, a Jelzalogbank legalabb évente,
vagy ha azt barmilyen Iényeges valtozast el6idéz6 korilmény szikségessé teszi akar gyakrabban,
megismétli az informaciok kdzzétételét mindaddig, amig az altala kibocsatott zdld jelzaloglevelek kézil
barmelyik forgalomban van. Amennyiben a Z6ld Kétvények Alapelveinek (GBP) valtozasa, vagy befektet6i
elvarasok alakulasa vagy barmilyen mas lényeges valtozast el6idéz6 koriimeény sziikségessé teszi, akkor
a Jelzalogbank mindent megtesz annak érdekében, hogy a jelentést ugy készitse el, hogy a kozzétételre
kerul6 informacidk kielégitsék az elvarasokat. Ezekrdl a lényeges valtozast el6idézd kortilményekrél, azok
vizsgélatarol és eredményeir6l a Bizottsagot tdjékoztatja. Ezek a kiegészitések nem jelentik a Zdld
Keretrendszer modositasat. A Jelzalogbank minden esetben torekszik arra, hogy az éves kbzzétételen
tulmenéen, a lehetd legrovidebb hataridén belul 6sszeallitsa és kdzzétegye az Allokacids jelentését.

A Jelentés tobbek kdzoétt az alabbi informacios mutatok mentén kerdl kidolgozasra:

o A z04ld jelzaloglevelek allomanyanak bemutatasa

o A refinanszirozott lakossagi hiteldllomany bemutatasa

o Arefinanszirozasi hitelek allomanyanak bemutatasa

o A fel nem osztott bevételek felhasznalasanak bemutatédsa

e Tovabbi az esetlegesen valtozo piaci elvarasoknak megfeleld indikatorok

Hatasvizsgalati jelentés

Az ICMA GBP szerint hatasvizsgalat jelentés készitése nem koételez6. Amennyiben a Jelzalogbank
hatdsvizsgalati jelentést ad ki, akkor az ICMA altal kidolgozott Hatasvizsgalati Jelentések Egységes
Keretrendszere cim{i dokumentumbanl7! 6sszefoglalt mutatok és indikatorok mentén fogja azt elkésziteni,
olyan mértékben, ahogy az ehhez sziikséges adatok rendelkezésre allnak.

Adathiany esetén a Jelzalogbank a lehetéségekhez mérten becslés utjan is mérheti a zold tevékenység
hatasat, ha a becslés kell6 bizonyossaggal tiikrozi az elkerllt energiafelhasznalast és a COz kibocsatast a
refinanszirozott z6ld portfoliéra nézve.

[7) Forras: https://www.icmagroup.org/assets/documents/Sustainable-finance/2021-updates/Handbook-Harmonised-
Framework-for-Impact-Reporting-June-2021-100621.pdf
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3. Kils6 szakért8i vélemény és hitelesités

Fuggetlen szakért6 fél véleménye - Second Party Opinion (SPO)

A Jelzalogbank a Deloitte Zrt.-t bizta meg a Z6ld Keretrendszerre vonatkozd, bizonyossagot nyuijtod kilsé
szakért6i vélemény (Second Party Opinion) elkészitésével, hogy biztositsa a GBP altal elvart négy pillérnek
valé megfelelését.

A Zo6ld Keretrendszer médositasa esetén, a Jelzalogbank kezdeményezni fogja egy Ujabb bizonyossagot
nyujto kilsé szakértsi vélemény elkészitését.

A kulsé felllvizsgalati szolgéltatonak, jelen esetben a Deloitte Zrt.-nek nyilvanossagra kell hoznia a
vizsgalat eredményeit és szakvéleményét, és egyértelmiien kozzé kell tennie az elvégzett felllvizsgalat(ok)
hatalyat, céljat. A Jelzalogbank a kiilsé felllvizsgalati szolgaltatd szakértéi véleményét nyilvanosan
elérhetévé teszi a Jelzalogbank honlapjan (https://www.kh.hu/csoport/jelzalogbank).

Budapest, 2022. marcius 4.

K&H Jelzalogbank Zrt.
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Melléklet

A K&H Jelzalogbank zo6ld jelzaloglevél kibocsatasaba fedezetként bevonhato zold jelzaloghitelek
azonositasanak médszertana

A K&H Jelzalogbank, a Magyar Nemzeti Bank (MNB) altal meghatarozott zdld ingatlanokra vonatkozo
feltételek mentén tervez magyarorszagi zold jelzaloglevelet kibocsatani. Ezen feltételek szerint fedezetként
bevonhaté azon jelzaloghitel allomany, amelynek fedezetéll zdld ingatlan szolgal. Az MNB a magyar
ingatlanallomany azon részét tekinti zoldnek, amely a magyarorszagi ingatlanallomany legjobb 15%-ba
tartozik energiahatékonysag szempontjabdél. Az MNB 2020-ban meghatarozott egy éves primer
energiafelhasznalasra vonatkozo hatarértéket hazai energetikai adatok és nemzetkdzi szabvanyok alapjan,
mely alatt a legjobb 15%-ba tartoz6 ingatlanok helyezkednek el. Az MNB Z4ld Jelzaloglevél-vasarlasi
Programja ezt az éves primer energiafelhasznalast nem meghaladé ingatlanokat tekinti a jelen médszertan
kiadasakor z6ldnek.®

Az MNB rendszeresen felllvizsgalja a hatarérték megfeleléségét, és sziikség esetén modositja azt. A K&H
Jelzalogbank zdld jelzaloglevél kibocsatasaval mindig az aktualis hatarérték és annak id6beli hatalya és
érvényessége szerinti megfelelésre torekszik, mely jelenleg 118 kWh/m?/év. A hatarértéknek, és igy a zold
ingatlan definiciénak a hatalyos jogszabalyok szerint megfelel a magyar lakéingatlan allomany telijes BB
vagy annal jobb energetikai mindsitéssel rendelkezé része. Mivel BB mindsités jelenleg lakdingatlanok
esetében a 81-100 kWh/m?/év tartomanyba esé primer energiaigénnyel rendelkezé ingatlanok kaphatnak,
a hatarérték a CC energiatanusitvannyal rendelkezd ingatlanok egy részét is magéaba foglalja.

Az adott épulletekhez tartoz6 éves primer energiafelhasznalasra vonatkozé adat Magyarorszagon
kbézpontilag, a piaci szerepl6k szdméra a kdzintézményektél tomegesen visszaszolgaltatva nem elérhet6,
és ezen adatok 2021 oktdbert megel6z6en a Banknal sem kertltek olyan mdédon 6sszegydjtésre, hogy
azok technikailag és jogilag felhasznalhatdak legyenek és rendelkezésre alljanak fedezet azonositasra. A
K&H Bank, 2021 oktdberben kezdte el gylijteni ezt az adatot, igy a Bank fedezetbe vonhato portfélidjanak
jelentés részénél pontosan nem meghatarozhaté az MNB-s hatarértéknek valé megfelelés.

A K&H Jelzalogbank térekszik arra, hogy az ingatlanok egyedi jellemzdk alapjan térténd besorolashoz
szlkséges adatok minél nagyobb aranyban rendelkezésére alljanak. Ezek részleges hianyaban, a CC és
jobb minésitéssel rendelkezd bevonhatd portfoliét a modszertani melléklet kiadasanak idépontjaban
nyilvanos adatbazisbél®, a fedezeti ingatlanok helyrajzi szama alapjan lehivhatd és elérheté energetikai
tanusitvanyok alapjan hatarozta meg a Jelzdlogbank. Tovabba, annak érdekében, hogy a zdéld
kritériumoknak vélhetéen megfelel6 CC-s portfolid valamekkora részét be lehessen vonni a zoéld
jelzaloglevelek fedezetébe, a K&H Jelzalogbank kialakitott egy becslési moddszertant, amellyel
meghatarozza, hogy a CC-s ingatlanportféliéjanak mekkora része felel meg az MNB altal elvart
hatarértéknek.

8 Forras: MNB z6ld Jelzdloglevél-vasarlasi Program (https://www.mnb.hu/monetaris-politika/a-monetaris-politikai-
eszkoztar/eszkozvasarlasi-programok/jelzaloglevel-vasarlasi-program/zold-jelzaloglevel-vasarlasi-program) és az
ott meghatérozott kiisz6bérték (https://www.mnb.hu/letoltes/a-zold-jelzaloglevel-vasarlasi-programhoz-
kapcsolodo-kuszobertekek.xIsx).

9 e-tanusitds: hiteles energetikai tanusitvanyok orszagos, elektronikus nyilvantartdsa, hozzaférhet6 a
https://entan.e-epites.hu/?lekeredezesek cimen
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Ennek érdekében a Jelzalogbank:

1. megvizsgalta a 2016.01.01 utani energetikai tanusitvannyal rendelkezd és Jelzdlogbank altal mar
finanszirozott hitelek biztositékait jelent6 ingatalandllomanyt és d&sszehasonlitotta az orszagos
adatokkal. Ez alapjan megallapithato, hogy a Jelzalogbank portfoliéja nem mutat jelentds eltérést a
Magyarorszagon medfigyelhetd ingatlanallomanytol,

2. kivalasztott egy mintat a CC-s minGstésl és éves primer energia adatokat is tartalmazé ingatlanokbdl,
amelyre prébaval ellendrizte, hogy a minta normalis eloszlasu sokasagbdl szarmazik

3. probaval igazolt normalis eloszlas feltételezést felhasznalva egy konfidencia intervallumot alakitott ki
a minta alapjan, amelyen beltl a CC portf6lion belili zdld (a hatarértéket meg nem haladd) ingatlanok
aranya 99%-os bizonyossaggal helyezkedik el. (99%-0s megbizhatdsag)

A vallalt szigord konfidenciaszint mellet kialakult konfidencia tartomany tartalmazza a Lechner
tudaskdzpont MNB altal publikalt primer energiafelhasznalasi adatok alapjan a 2016-2019 kozotti
id6szakban a CC mindsitési ingatlanallomanyon belll a hatarértéket nem meghaladdé ingatlananok
aranyat, ami 68%?1°.

A fentiek alapjan a Jelzalogbank a kialakult konfidenciatartomany alsé értékét tekinti a sajat CC portfolidjan
bellli zéld ingatlanok aranyanak, ami alacsonyabb, mint az emlitett orszagos atlag. Vagyis a CC energetikai
besorolassal rendelkezd ingatlanok biztositéka mellett folyodsitott lakossagi hitelek ennek megfelel6 aranyat
tekinti a hatalyos MNB kuszobértéknek megfelel6, vagy annal jobb primer energiaigényld zo6ld
ingatlanfedezet allomany biztositéka mellet folydsitott hiteldllomany résznek.

Budapest, 2022. marcius 4.

K&H Jelzalogbank Zrt.

10 Forras: e-tanusitas, hiteles energetikai tanusitvanyok orszagos, elektronikus nyilvantartasa, hozzaférhetd a
https://entan.e-epites.hu/?lekeredezesek cimen.
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