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Kibocsatoi nyilatkozat

A K&H Jelzélogbank Zrt., mint kibocsaté (képviseli: Karsai Istvan vezérigazgaté és Ecsedi Paula
vezérigazgaté-helyettes) nyilatkozik, hogy a K&H Jelzalogbank Zrt. 2018. évi Eves jelentése az
alkalmazhat6 szamviteli eléirasok alapjan, a kibocsaté legjobb tudasa szerint készillt, és az azokban
szereplé pénzigyi kimutatdsok valés és megbizhaté képet mutatnak a K&H Jelzalogbank Zrt.
eszkozeirdl, kotelezettsegeirdl, pénziigyi helyzetérdl, valamint nyereségérél, tovabba a Vezetbségi
jelentés megbizhaté képet adnak a K&H Jelzalogbank Zrt. helyzetérél, fejlédésérél és teljesitményérdl,
ismertetve a f6bb kockazatokat és bizonytalansagi tényezéket.

Budapest, 2019. aprilis 23.

L

Karsai Istvan Janos Ecsedi Paula

Vezérigazgatd Vezérigazgato-helyettes



FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

A K&H Jelzalogbank Zrt. részvényesének
Az éves beszamolé kényvvizsgalatarél késziilt jelentés
Vélemény

Elvégeztiik a K&H Jelzdlogbank Zrt. (a ,Bank”) mellékelt 2018. évi éves beszdmol6jénak konyvvizsgalatat,
amely a 2018. december 31-i fordulénapra elkészitett mérlegb8l- melyben az eszkdzdk és forrasok egyezd
végobsszege 107 311 M Ft — valamint az ugyanezen idéponttal végz4dd évre vonatkozé eredménykimutatas
és egyéb atfogo jovedelemkimutatisbél — melyben a targyévi atfogd jovedelem Osszesen 152 M Ft nyereség
—, sajat t6ke véltozasibol, cash flow kimutatisbél, valamint a szamviteli politika jelent8s elemeinek
Osszefoglalasat is tartalmazé kiegészitd mellékletbél 4ll.

Véleményiink szerint a mellékelt éves beszimolé megbizhat6 és valos képet ad a Bank 2018. december 31-
én fennallé vagyoni és pénziigyi helyzetérél, valamint az ezen id6ponttal végz8dé iizleti évre vonatkozo
joévedelmi helyzetérdl és cash-flow-jarél az Eurdpai Unié (,EU”) éltal befogadott Nemzetkozi Pénziigyi
Beszdmoldsi Standardokban (,IFRS”) foglaltakkal Gsszhangban valamint az minden lényeges
vonatkozdsban a szamvitelrdl szélé 2000. évi C. torvénynek (a tovabbiakban: ,szamviteli torvény”) az EU
éltal befogadott IFRS-ek szerint Gsszeallitott éves beszamoléra vonatkozé kiegészit6 kiovetelményeinek
megfelelGen késziilt.

Véleményiink 6sszhangban van az auditbizottsagnak cimzett kiegészit6 jelentésiinkkel.
A vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgélati Standardokkal 6sszhangban és a kényvvizsgalatra
vonatkozé — Magyarorszdgon hatélyos — torvenyek és egyéb jogszabalyok alapjan hajtottuk végre. Ezen
standardok értelmében fennallé felel§sségiink bévebb leirasat jelentésiink , A kényvvizsgilé éves beszdmold
konyvvizsgilatdért valé felelGssége” szakasza tartalmazza.

Fiiggetlenek vagyunk a Banktél a vonatkozd, Magyarorszagon hatilyos jogszabalyokban és a Magyar
Konyvvizsgaléi Kamara ,A kényvvizsgaléi hivatas magatartasi (etikai) szabélyairél és a fegyelmi eljarasrol szolo
szabélyzata”ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Nemzetkozi Etikai Standardok
Testiilete 4ltal kiadott ,Kényvvizsgdlok Etikai Kédexe”-ben (az IESBA Kédex-ben) foglaltak szerint, és
megfeleliink az ugyanezen normakban szerepls tovabbi etikai el§irisoknak is.

A Banknak a 2018. janudr 1-t6l 2018. december 31-ig tarto iizleti évben Altalunk nywjtott nem kényvvizsgilat
szolgaltatdsok a kiegészit§ melléklet 20. pontjiban keriiltek bemutatésra.

Legjobb tudisunk és meggy8z8désiink szerint kijelentjiik, hogy az 4ltalunk nydjtott nem kényvvizsgalati
szolgiltatisok Gsszhangban vannak a Magyarorszigon alkalmazandé jogszabélyokkal és elSirasokkal és nem
nytjtottunk az Eurdpai Parlament és a Tanics 537/2014-es rendeletének 5. cikke, és a Magyar Konyvvizsgaloi
Kamararol, a kényvvizsgaloi tevékenységrdl és a konyvvizsgaloi kozfeliigyeletrdl szolo 2007. évi LXXV. torvény
67/A (1) és (2) bekezdése szerinti tiltott szolgaltatisokat.

Meggydz6désiink, hogy az altalunk megszerzett kényvvizsgélati bizonyiték elegends és megfelels alapot
nyujt véleményilinkhéz.

PricewaterhouseCoopers Konyvuizsgdlo Kft., 1055 Budapest, Bajcsy-Zsilinszky tit 78.
T: +36 1 461 9100, F: +36 1 461 9115, www.pwe.com/hu



Koényvvizsgalati megkozelitésiink

Attekintés

Lényegességi szint A Bank konyvvizsgdlata soran alkalmazott lényegességi szint
150 M Ft

Kulesfontossagi kényvvizsgdlati Refinanszirozott hitelportfolié értékelése
kérdések

A kényvvizsgilatunk megtervezése sorian meghatiroztuk a lényegességi szintet és felmértiik az éves
beszémolé lényeges hibas 4llitdsanak kockazatait. Figyelembe vettiik kiilonos tekintettel azokat a
tertileteket, amelyek vezet6i megitélést igényelnek; példul olyan jelentds szamviteli becsléseket, amelyek
feltételezéseken és bizonytalan jévébeli eseményeken alapulnak. Mint minden konyvvizsgalatunk esetében,
a kontrollok vezetés dltali feliilirdsival kapesolatos kockazatokkal is foglalkoztunk, ideértve tobbek kézott
annak az értékelését, hogy azonositottunk-e olyan, elfogultsigra utalé bizonyitékokat, amelyek csalasbol
eredd 1ényeges hibas 4llitasra utalnak.

A Bank konyvvizsgélatanak hatokorét tigy alakitottuk ki, hogy elegendé munkat végezzlink ahhoz, hogy az
éves beszamol6 egészére vonatkozéan véleményt tudjunk nyilvanitani, figyelembe véve a Bank felépitését,
szémviteli folyamatait és kontrolljait és az iparagat, melyben a Bank mifkodik.

Lényegesség

Konyvvizsgalatunk hat6korét befolyasolta az altalunk alkalmazott lényegességi szint. A konyvvizsgalat tigy
keriil megtervezésre, hogy kell§ bizonyossagot nyijtson arrdl, hogy az éves beszimol6 nem tartalmaz
lényeges hibas &llitdst. A hibis 4llitisok eredhetnek csalasbol vagy hibabél. A hibas 4llitasok akkor
mindsiilnek lényegesnek, ha ésszer(i lehet az a vérakozas, hogy ezek Gnmagukban vagy egyiittesen
befolyésolhatjék a felhasznalok adott éves beszamolé alapjan meghozott gazdasigi dontéseit.

Szakmai megitéléstink alapjan meghatiroztunk a lényegességhez kapcsoldédd bizonyos nagysagrendi
kiiszobértékeket, ideértve az éves beszamol6é egészére vonatkozé lényegességi szintet, amit az aldbbi
tablazatban mutatunk be. Ezek és egyéb mingségi tényez§k figyelembe vételének segitségével hataroztuk
meg a konyvvizsgdlatunk hatokorét, a konyvvizsgilati eljarasaink jellegét, litemezését és terjedelmét,
valamint a hibdk 6nmagukban vagy egyiittesen az éves beszimolt egészére gyakorolt hatasainak értékelését.

2 s .

159 M Ft

Meghatarozds médja A lényegesség meghatdrozdsdnak alapjaul az adozis elétti
eredményt és a refinanszirozott hitelallomany értékét vettiik
figyelembe.

Az alkalmazott viszonyitdsi alap Azért vélasztottuk a fenti mutatészdmok kombinacidjit a

kivdlasztasanak magyardzata viszonyitas alapjaul, mert megitélésiink szerint az éves beszamolé
felhasznaléi a Bank teljesitményét jellemz8en ezen mutatészamok
alapjan értékelik.
Az adézés elftti eredmény a bank eredményességének
legfontosabb mutatészdma, és 4ltaldnosan elfogadott viszonyitasi
alap. A szabalyozéi kornyezet — feliigyeleti kovetelmények — miatt
szintén fontos mutatészim a refinanszirozott hitelallomény
értéke.




Kulcsfontossaga konyvvizsgalati kérdések

A kulesfontosségti konyvvizsgdlati kérdések azok a kérdések, amelyek szakmai megitélésiink szerint a
legjelentésebbek voltak a targyidészaki éves beszamolé altalunk végzett konyvvizsgilata soran. Ezeket a
kérdéseket az éves beszamol6 egészére vonatkozd kényvvizsgalatunkkal ésszefiiggésben, az arra vonatkozo
véleményiink kialakitisa sordn vizsgaltuk, és ezekrol a kérdésekrél nem bocsatunk ki kiilsn véleményt.

Kulesfontossagi kényvvizsgdlati kérdések

A kényvvizsgdlat sordn a kulesfontossagt
konyvvizsgalati kérdések vonatkozdsaban elvégzett
eljarasok

Refinanszirozott hitelportfoli6 értékelése

A hitelintézetekkel szembeni kovelelések értéke
2018. december 31-én 103 272 M Ft. Ezen hitelek

biztositjdk a  partnerbank  szémara a
jelziloghitelek  20/2015. (VI.29) MNB
rendeletben elbirt refinanszirozasat. A

kévetelések mindsége kozvetleniil nem fiigg a
refinanszirozott hitelportfolié min&ségétsl, de a
jogszabalyi megfelel6ség miatt a jelzalogbank
szdmara fontos a folyamatos monitoring. A
refinanszirozott hitelportfolié6 mindgsitése a
partnerbanknal modellek alkalmazasival
torténik, szubjektiv és objektiv paraméterek
figyelembevételével az IFRS 9 szabélyozissal
Osszhangban.

A jelzalog-hitelintézetrdl és a jelzaloglevélrsl
sz0l6 1997. évi XXX. torvény rendelkezései
szerint a jelzilogbank csak olyan kovetelést
véasarolhat meg, amely nem minésiil nem teljesité
kitettségnek vagy étstrukturilt kovetelésnek a
vonatkoz6 39/2016 (X .11.) MNB rendelet szerint.

A jelzdlogbank szabilyzatai mind a vésarldsra,
mind a visszavasérlisra vonatkozdan
tartalmaznak részletes el8irdsokat.

A jelzdlogbank 2018. december 31-én 37 M Ft
varhaté hitelezési veszteséget szamolt el. Minden

pénziigyi  instrumentum, ami amortizalt
bekeriilési értéken van nyilvantartva,
teljesit6nek mindsiil.

A vezetés a kapesolodd  megitéléseket,

egyenlegeket és becsléseket a kiegészits melléklet
szamviteli politikit tartalmazé 2. pontjiban,
valamint a 3., 10. és 12, pontokban tette kizzé.

Megértettilk és értékeltiik a teljes hiteldtadasi
folyamatot az atadédstdl a vagyonellenérzésig és az
ligylet visszaadésig, amit a Bank kezdeményezett.
Azonositottuk a f6bb kontrollpontokat, valamint
teszteltiik azok miikodési hatékonysagat.

Minden évkozi atvétel esetében, mintavételesen,
megvizsgaltuk az dtvett hitelek mingségét.

Tovéabbé ellendriztik az év végi refinanszirozott
portfoli6 mindségét, és megvizsgiltuk, hogy a
portfoliéban talalhaté hitelek mingsége megfelel-e a
bels§ szabdlyzatokban el&irtaknak.

Attekintettiik a kiegészitd melléklet 2., 3., 10. és 12.
pontjat.




Azért forditottunk kiemelt figyelmet erre a
teriiletre, mert az egyenlege jelentSs és
jogszabalyi kovetelmények kapesolddnak hozz4.

Egyéb informacidk: az iizleti jelentés

Az egyéb informéciok a Bank 2018. évi iizleti jelentésébél allnak. A vezetés felelss az iizleti jelentésnek a
Magyarorszagon hatédlyos, a szamvitelrgl sz6lé 2000. évi C. torvény (a ,szamviteli torvény”), illetve egyéb
mds jogszabily vonatkozo eldirdsaival 6sszhangban torténd elkészitéséért. A fiiggetlen kényvvizsgaléi
jelentésiink ,Vélemény” szakaszdban az éves beszdmoléra adott véleményiink nem vonatkozik az iizleti
jelentésre.

Az éves beszdmolé altalunk végzett kényvvizsgalatival kapcsolatban a mi felel§sségiink az iizleti jelentés
dtolvasdsa és ennek sordn annak mérlegelése, hogy az iizleti jelentés lényegesen ellentmond-e az éves
beszamolénak vagy a konyvvizsgalat soran szerzett ismereteinknek, vagy egyébként tigy tiinik-e, hogy az
lényeges hibés allitast tartalmaz. Ha az elvégzett munkank alapjén arra a kovetkeztetésre jutunk, hogy az
tizleti jelentés lényeges hibas allitast tartalmaz, kotelességiink errél és a hibas allitds jellegérsl jelentést
tenni,

A szamviteli torvény alapjan a mi feleldsségiink tovabba az tizleti jelentés dtolvasisa sordn annak megitélése,
hogy az iizleti jelentés a szdmviteli torvény, illetve, ha van, egyéb mas jogszabaly vonatkozé el&irasaival
osszhangban van-e, és errdl, valamint az iizleti jelentés és az éves beszdmold dsszhangjarol vélemény

nyilvanitisa.

Mivel a Bank 4truhdzhaté értékpapirjait az Eurépai Gazdasdgi Térség tagillamanak szabélyozott piacéra
kereskedésre befogadtak, ezért az iizleti jelentésrél szold véleményiinknek ki kell terjednie a szdmviteli
torvény 95/B. § (2) bekezdés e) pontjiban szerepld informacidkra, és nyilatkoznunk kell arrél, hogy
rendelkezésre bocsatottdk-e a 95/B. § (2) bekezdés a)-d), g) és h) pontjdban emlitett informécidkat.

Véleményiink szerint a Bank 2018, évi iizleti jelentése, beleértve a szdmviteli torvény 95/B. (2) bekezdés e)
pontjaban szerepl$ informécidkat is, minden lényeges vonatkozasban osszhangban van a Bank 2018. évi
éves beszdmoldjaval és az lizleti jelentés 6sszhangban van a szamviteli torvény vonatkozo el6irésaival. Mivel
egyéb mas jogszabaly a Bank szamdara nem ir elé az iizleti jelentésre vonatkoz6 tovabbi kdvetelményeket,
ezért e tekintetben nem mondunk véleményt.

Az iizleti jelentésben més jellegli lényeges ellentmondis vagy lényeges hibds &llitis sem jutott a
tudomdsunkra, igy e tekintetben nincs jelentenivalénk.

Tovabba nyilatkozunk arrél, hogy rendelkezésre bocsatottik a szamviteli térvény 95/B. § (2) bekezdésének
a)-d), g) és h) pontjdban emlitett informéciékat, Mivel a Tarsasag esetében az adott iizleti év mérleg
fordulénapjan a 95/C. § (1) bekezdésben foglalt feltételek nem teljesiiltek, igy e tekintetben nines mirgl
nyilatkoznunk.

A vezetés és az iranyitassal megbizott személyek felel6ssége az éves beszamoléért

A vezetés felelGs az éves beszdmoloénak az Eurépai Unié 4ltal befogadott Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi
Standardokban (,IFRS”) foglaltakkal ésszhangban térténé és a valés bemutatés kévetelményének, valamint
a szamviteli térvény EU altal befogadott IFRS-ek szerint &sszeallitott éves beszamoléra vonatkozé kiegészits
kovetelményeinek megfelels elkészitéséért, valamint az olyan bels§ kontrollért, amelyet a vezetés
sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé valjon az akér csalédsbol, akar hibabél eredd lényeges hibas 4llitastol
mentes éves beszdmold elkészitése.



Az éves beszdmolé elkészitése sordn a vezetés felelds azért, hogy felmérje a Banknak a vallalkozis
folytatdsira valé képességét és az adott helyzetnek megfelelen kozzétegye a villalkozis folytatasaval
kapcsolatos informaci6kat, valamint a vezetés felel a vallalkozis folytatdsinak elvén alapuld szdmvitel éves
beszdmoldban vald alkalmazisaért, azt az esetet kivéve, ha a vezetésnek szdndékiban 4ll megsziintetni a
Bankot vagy besziintetni az iizletszert tevékenységet, vagy amikor ezen kiviil nem 411 el6tte mas redlis
lehetdség.

Az iranyitassal megbizott személyek felelGsek a Bank pénziigyi beszamolasi folyamaténak feliigyeletéért,
A konyvvizsgilé éves beszamolé kényvvizsgalataért valé felelGssége

A kényvvizsgilat soran célunk kells bizonyossigot szerezni arrél, hogy az éves beszimold egésze nem
tartalmaz akar csalasbol, akir hibabél ereds lényeges hibés allitast, valamint az, hogy ennek alapjin a
veleményiinket tartalmazo fiiggetlen koényvvizsgaléi jelentést bocsassunk ki. A kellg bizonyossig magas foki
bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Kényvvizsgalati Standardokkal Osszhangban
elvégzett konyvvizsgilat mindig feltirja az egyébként 1étezd lényeges hibas allitdst. A hibas allitdsok
eredhetnek csaldsbél vagy hibdbol, és lényegesnek mindsiilnek, ha ésszer( lehet az a virakozas, hogy ezek
onmagukban vagy egyiittesen befolyasolhatjsk a felhasznalok adott éves beszamolé alapjan meghozott
gazdasigi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Kényvvizsgalati Standardok szerinti konyvvizsgélat egésze sordn szakmai megitélést
alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn. Tovibba:

) Azonositjuk és felmérjiik az éves beszdmold akir csaldsbol, akar hibdbél eredd lényeges hibas
allitasainak kockézatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockazatok kezelésére alkalmas
konyvvizsgilati eljardsokat, valamint elegends és megfelelé konyvvizsgalati bizonyitékot szerziink a
véleményiink megalapozasihoz. A csalasbol eredé lényeges hibas 4llitas fel nem tirasinak kockazata
nagyobb, mint a hibibél ered$é, mivel a csalis magaban foglalhat 6sszejatszast, hamisitést, szindékos
kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a bels§ kontroll feliilirasat.

. Megismerjiik a konyvvizsgilat szempontjabél relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy olyan
konyvvizsgalati eljardsokat tervezziink meg, amelyek az adott koriilmények kézott megfelelGek, de
nem azért, hogy a Bank belsg kontrolljinak hatékonysagara vonatkozoan véleményt nyilvanitsunk.

° Ertékeljiik a vezetés 4ltal alkalmazott szimviteli politika megfeleldségét és a vezetés ltal készitett
szamviteli becslések és kapesolddé kozzétételek ésszerliségét.

. Kovetkeztetést vonunk le arrél, hogy helyénvalé-e a vezetés részérél a vallalkozas folytatdsinak elvén
alapulé szimvitel éves beszidmoléban valé alkalmazisa, valamint a megszerzett koényvvizsgélati
bizonyiték alapjan arrél, hogy fennill-e lényeges bizonytalansig olyan eseményekkel vagy
feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentds kétséget vethetnek fel a Banknak a vallalkozas
folytatasara vald képességét illetGen. Amennyiben azt a kovetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges
bizonytalansig 4l fenn, fiiggetlen kényvvizsgaloi jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet az éves
beszdmoléban 1év6 kapesolodd kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem megfelelGek,
mingsiteniink kell véleményiinket. Kovetkeztetéseink a figgetlen konyvvizsgaléi jelentésiink
datumaig megszerzett konyvvizsgilati bizonyitékon alapulnak. J6v6beli események vagy feltételek
azonban okozhatjak azt, hogy a Bank nem tudja a vallalkozast folytatni.

o Ertékeljiik az éves beszamold atfogd bemutatdsat, felépitését és tartalmét, beleértve a kiegészitd
mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékeljiik azt is, hogy az éves beszdmoléban teljesiil-e az
alapul szolgélé iigyletek és események valés bemutatisa.



Az iranyitissal megbizott személyek tudomdasira hozzuk — egyéb kérdések mellett — a konyvvizsgalat
tervezett hatokorét és iitemezését, a kényvvizsgilat jelentds megallapitdsait, beleértve a Bank &ltal
alkalmazott belsd kontrollnak a kényvvizsgalatunk soran altalunk azonositott jelentds hidnyossagait is, ha
voltak ilyenek.

Nyilatkozunk az iranyitassal megbizott személyeknek arrél, hogy megfeleliink a fiiggetlenségre vonatkozé
relevans etikai kévetelményeknek, és kommunikaljuk feléjiik mindazon kapesolatokat és egyéb kérdéseket,
amelyekrdl ésszeriien feltételezhets, hogy befolyasoljak a fliggetlenségiinket, valamint adott esetben a
kapcsolddé ovintézkedéseket.

Az irdnyitassal megbizott személyek felé kommunikalt kérdések koziil meghatarozzuk azokat a kérdéseket,
amelyek a targyid6szaki éves beszamolé kényvvizsgalata soran a legjelentésebb kérdések, és ennél fogva a
kulcsfontossigt konyvvizsgilati kérdések voltak. Konyvvizsgéléi jelentésiinkben ismertetjiik ezeket a
kérdéseket, kivéve, ha jogszabély vagy szabélyozas kizérja az adott kérdés nyilvinos kézzétételét, vagy ha —
rendkiviil ritka kdriilmények kozétt — azt dllapitjuk meg, hogy egy adott kérdést a konyvvizsgaloi jelentésben
nem lehet kommunikalnunk, mert ésszerti varakozisok alapjan annak hatrinyos kévetkezményei
stlyosabbak lennének, mint a kommunikacié kézérdekd hasznai.

Jelentés egyéb jogi és szabalyozé6i kdvetelményekrél

A Bank els¢ alkalommal 2016. marcius 10-én valasztott minket konyvvizsgaldjava. Megvalasztidsunk a
részvényesi hatérozatok alapjin évente ismételten Jovahagyésra keriilt, 3 év folyamatos megbizast
eredményezve.

A jelen fiiggetlen konyvvizsgéléi jelentést eredményez8 megbizasért felels partner Balazs Arpad.

Budapest, 2019. 4prilis 30.

NN . 7
Koénczol Eniké ’ Balazs Arpad

Igazgatd Kamarai tag konyvvizsgél6
PricewaterhouseCoopers Konyvvizsgilé Kft. Kamarai tagsagi sz.: 006931
1055 Budapest, Bajcsy-Zsilinszky tt 78.

Nyilvantartasba vételi sz.: 001464
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EREDMENYKIMUTATAS ES EGYEB ATFOGO JOVEDELEMKIMUTATAS

Kiegészitd

melléklet 2018 2017
MHUF MHUF

Kamat és kamatjelleg(i bevételek 1177 621
Effektiv kamat modszerrel szamolt kamat bevétel 1177 621
Egyéb kamatjelleg(i bevétel 0 0
Kamat és kamatjellegi raforditdsok (723) (320)
Effektiv kamat médszerrel szamolt kamat raforditas (723) (320)
Egyéb kamatjellegti raforditas 0 0
Netté kamat és kamatjellegl bevételek 4 454 301
Dij- és jutalékbevételek 0 0
(Dij- és jutalékraforditasok) (1) 0
Netté jutalék és dijbevétel 5 (1) 0]
Egyéb miikddési bevétel 6 0 11
(Egyéb miikodesi raforditas) 6 0 (2)
Bevételek 6sszesen 453 310
Mukodési kéltségek (266) (203)
Személyi jellegli raforditasok 9 (46) (67)
Altalanos adminisztrativ kéltségek 7,20 (218) (135)
Targyi eszk6zok éntékcsdkkenése 15 (2) (1)
Ertékvesztés 22 (13) 0
Addzas el6tti eredmény 174 107
Nyereségadd 11 (22) (15)
Addzott eredmény 152 92
Egyéb atfogd jovedelem dsszesen 0 0
Atfogo jovedelem Gsszesen 152 92

Az Igazgatdsag 2019. aprilis 23-an hagyta jéva a beszamolét.

. K&H Jelzdlogbank Zrt. /\":\j €d W/ ‘

2. Karsai Istvan Janos Ecsedi Paula
e == Vezénigazgato Vezérigazgato-helyettes
K&H az Igazgatdsdg tagja az lgazgatdsdg tagja

A 9-49. oldalakon talalhato kiegészitdé meliéklet e beszamolé részét képezi. 4
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MERLEG
Kiegészitd 2018. 2017.
melléklet december 31. december 31.
ESZKOZOK MHUF MHUF
Készpénz, szamlakbvetelések kézponti bankokkal 4020 1617
szemben és egyéb latrasz6l6 betétek
Készpénz 0] 0
Egyéb latra sz616 betétek 12, 22 4 020 1617
Amortizalt bekeriilési értéken értékelt pénzigyi eszkdzok 103 272 73013
Hitelek 12,22 0 73013
Amortizalt bekeriilési értéken értékelt pénzigyi
kdvetelések 12,22 103272 0
Addkovetelések 11 12 0
Nyereségaddboél szarmazé addkovetelések 11 10 0
Halasztott adékévetelések 11 2 0
Targyi eszkdzok 15 7 9
Immateridlis javak 0 0
Egyéb eszkdzok 14 0 1
Eszkéz6k 6sszesen 107 311 74 640
FORRASOK
Amortizalt bekeriilési értéken értékelt pénzigyi
kételezettségek 12 102 542 71016
Kibocsatott hitelviszonyt megtestesito értékpapirok 12 102 542 71016
Addkételezettségek 0] 0
Egyéb kételezettségek 16 72 57
Kotelezettségek 6sszesen 102 614 71073
Jegyzett téke 17 3 100 3 050
Névértéken feliili befizetés (dzsid) 1400 450
Felhalmozott eredmény 173 58
Egyéb tartalék 24 9
Sajat téke 6sszesen 23 4 697 3 567
Forrasok 6sszesen 107 311 74 640

Az |lgazgatdsag 2019. aprilis 23-an hagyta jova a beszamolét.

@

cud

K&H Jelzélogbank Zrt. Karsai Istvan Jan Ecsedi Paula
2 Vezérigazgato Vezérigazgatdé-helyettes
K &H az lgazgatosdg tagja az lgazgatdsdg tagja
A 9-49. oldalakon talalhaté kiegészité melléklet e beszamolé részét képezi. 5
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CASH FLOW KIMUTATAS

Kiegészitd

Adatok millié Forintban

) L ) . melléklet 2018 2017
MUKODESI TEVEKENYSEGBOL SZARMAZO CASH MHUF MHUF
FLOW
Addzas elétti eredmény 174 107
Mddosito tételek:

Kamatbevétel 4 (1177) (621)
Effektiv kamat médszerrel szamolt kamat bevétel (1177) (621)
Egyéb kamatjellegii bevétel 0 0

Kamatraforditas 4 723 320

Effektiv kamat médszerrel szamolt kamat raforditas 723 320

Egyéb kamatjellegii raforditas 0 0

Targyi eszkdzok, immaterialis javak, értékesithetd

pénziigyi eszkdzok és egyéb eszkdzok értékcsdkkenése 15 2 1

és értékvesztése

Targyi eszkoz értékesités nettd realizalt eredménye 0 0

Ertékvesztés lejaratig tartott eszkozokre, hitelekre és 10 13 0

fliiggé kotelezettségekre

Egyéb céltartalékok valtozasa 0 0

Addzas el6tti miikddési eredménybdl szarmazé cash flow a (265) (193)
muikddési eszkdzok és forrasok valtozasa eléitt

Hitelek és kdvetelések netto valtozasa 0 (73013)

Amortizalt bekerlilési értéken értékelt pénziigyi

Kovetelések nett6 valtozasa 1,22 (30 296) 0

Egyéb eszkdzok nettd valtozasa 14 (9) 1

Miikoédési eszkdzok valtozasa (30 305) (73012)

Afnoni;alt bekeriilési értéken tartott kitelezettségek nettd 12 31 526 71 016

véltozasa

Egyéb kotelezettségek nettd valtozasa 17 15 36

Miikodési kotelezettségek valtozasa 31 541 71 052

Fizetett nyereségadd 11 (22) (15)

Kapott kamat 4 1177 621

Fizetett kamat 4 (723) (320)

Miikddési tevékenységbdl szarmazé nettd cash flow 1403 1867
BEFEKTETESI ES BERUHAZASI TEVEKENYSEGBOL

SZARMAZO CASH FLOW

Amortizalt bekerilési értéken értékelt pénziigyi eszkdzodk 0

beszerzése

Immaterialis javak beszerzése 0 0]
Targyi eszkdzok beszerzése 15 0 (5)
Targyi eszkdzok értékesitésébol befolyd dsszeg 0 0
Befektetési és beruhazasi tevékenységbdl szarmazé netté 0 (5)
cash flow

A 9-49. oldalakon talalhaté kiegészitdé melléklet e beszamolé részét képezi. 7
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CASH FLOW KIMUTATAS (folytatas)

Adatok millié Forintban

Kiegészitd
melléklet 2018 2017
FINANSZIROZASI TEVEKENYSEGBOL
SZARMAZO CASH FLOW e MEIUE
Tékeemelés soran befolyt 6sszeg 1000 0
Fizetett osztalék 0 0
Finanszirozasi tevékenységbol szarmazo nettd cash flow 1000 0
PENZESZKOZOK VALTOZASA
Pénzeszkdzok nettd ndvekedése/(csdkkenése) 2403 (1873)
Pénzeszkdzok allomanya év elején 1617 3490
Pénzeszkdzok allomanya év végén 12 4 020 1617
PENZESZKOZOK OSSZETEVOI
Készpénz 0 0]
Egyéb hitelintézeteknél elhelyezett latraszélé betétek 12 4 020 1617
Pénzeszkdzok dsszesen 4 020 1617
A Jelzalogbank a mikddési tevékenységbdl szarmazé cash flow kimutatasara az indirekt médszert alkalmazza.
Az lgazgatésag 2019. aprilis 23-an hagyta jova a beszamolét.
. K&H Jelzilogbank Zrt @ Ed L//
e Karsai Istvdn Jénos Ecsedi Paula
K&H Vezérigazgato Vezérigazgato-helyettes
az lgazgalésag tagja az lgazgatosag tagja
A 9-49. oldalakon talalhaté kiegészité melléklet e beszamold részét képezi. 8
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A pénzigyi beszamol6 készitése soran alkalmazott fobb szamviteli alapelveket az alabbiakban foglaljuk éssze.
2.1 A beszamolo készitésének alapja

A beszamoldban az eszkozok és forrasok alapvetden bekerilési értéken szerepelnek, az eredménnyel
szemben valés értéken értékelt pénzigyi instrumentumok (,FVTPL"), az atfogd eredménnyel szemben valés
éntéken értékelt pénzligyi eszkdzok (,FVOCI", illetve 2017-ben az IAS 39 alatt értékesithetd pénziigyi eszkdzok)
és a fedezeti céli szarmazékos (igyletek kivételével, amelyek valds értéken kerilnek megjelenitésre. Valos
énték fedezeti ligyletek esetén az eszk6zok és forrasok konyv szerinti értéke, mely mas esetben amortizalt
bekerllési érték lenne, korrigaldsra kerill az instrumentum fedezett kockazatara vonatkozd valds értékében
bekovetkez6 valtozasokkal.

A Jelzalogbank a Magyarorszagon hatalyos pénziigyi jogszabalyok el6irdsainak megfeleléen vezeti szamviteli
nyilvantartasait és allitja 6ssze fokonyvét. A Jelzdlogbank magyar forintban (,Ft") vezeti kényveit. Amennyiben
masképp nincs jelezve, az egyenlegek millié forintban (,millié Ft") keriltek feltiintetésre.

A szamviteli politika eldirasai az IFRS 9 és az IFRS 15 hatasait kivéve konzisztensek az el6z6 évben
alkalmazottakkal.

Megfelel6ségi nyilatkozat

A Jelzdlogbank IFRS-re valé attérésének napja 2016. januar 6, amely egyben az alapitas napja is. A
Jelzdlogbank a nemzetkdzi szamviteli szabalyok térvényi alkalmazasat a magyar szamviteli szabalyok helyett
2017. janudr 1-e 6ta hasznélja. Ezen pénzigyi beszamolé a Nemzetkézi Pénziigyi Beszamoldk Szabvanyai
(IFRS) és annak minden, alkalmazhaté és az EU &ltal atvett szabalyai szerint készillt.

2.2 Jelentés szamviteli déntések és becslések

A Jelzalogbank szamviteli politikajanak alkalmazasa soran a menedzsment déntéseire alapozva becsléseket
hasznalt a beszamold adatainak el6allitasahoz. Ezek kdzil a kovetkezék a legjelentésebbek:

Hitelekre, kbvetelésekre és fliggd kotelezettségekre kalkulalt értékvesztés, illetve a jSvébeni kételezettségekre
képzett céltartalék

A hitelekre, kovetelésekre és fuggd kételezettségekre kalkulalt értékvesztés a varhatd hitelezési veszteség
(expected credit loss — ECL) 6sszegének megfeleléen kerill meghatarozéasra. Az ECL kiszamitasa jelentés
mérlegelést igényel kilonféle szempontok tekintetében, ideértve a hitelfelvevék pénziigyi helyzetének és
visszafizetési képességeinek, a biztositékok értékének és megtérilésének, valamint elére tekintd és
makrogazdasagi informacidknak a megitélését. A Jelzdlogbank semleges, torzitast nem tartalmazé
megkozelitést alkalmaz, amikor bizonytalansagokkal foglalkozik, és jelentés mérlegelés alapjan hoz dontéseket.

A Jelzalogbank rendszeresen felillvizsgdlja a hiteleket, koveteléseket az értékvesztés, illetve a céltartalék
megallapitasa céljabdl. A Jelzdlogbank abban az esetben, amikor a hitelfelvevének pénzligyi nehézségei
adddnak, és a hasonld hitelfelvevékre vonatkozéan kevés multbéli adat all rendelkezésére, az értékvesztés,
illetve a céltartalék 6sszegének megallapitisahoz sajat dontési tapasztalataira tamaszkodik. A Jelzalogbank
becsléseket alkalmaz a jovébeli cash flow-ra azokban az esetekben is, amikor bizonyos addéscsoportokra
vonatkozéan valtozas tonténik azok fizetési képességében, hajlanddsagaban, az &ket érinté gazdasagi
feltételekben, és ezek veszteséget okozhatnak a Jelzalogbank eszkdzeiben.
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2.3 A szamviteli politika jelentbs pontjainak 6sszefoglaldsa (2018. januar 1-t61 hatalyos)
2.3.1 Pénziigyi eszk6z0k

A Jelzdlogbank — a fedezeti szamvitel kérébe tartozod (igyletekre vonatkozd eléirasok kivételével — az IFRS 9
bsszes kdvetelményét alkalmazza 2018 januar 1-jétél. A fedezeti ligyleteket a Jelzalogbank tovdbbra is az IAS
39 szerint szamolja el.

2.3.1.1 Pénziigyi eszk6z6k megjelenitése és kivezetése
2.3.1.1.1 Megjelenités

A Jelzalogbank akkor jelenit meg egy pénzilgyi eszkdzt a mérlegében, amikor az instrumentum szerzédéses
feltételei ra vonatkozova valnak. A pénzigyi eszkézdk szokdsos modon térténd vételét vagy eladasat a
Jelzalogbank a teljesitési iddpontja szerinti elszamolds alkalmazasaval jeleniti meg. Minden pénziigyi eszkozt
kezdeti megjelenitésekor valés értékén kell a kényvekben felvenni, névelve vagy csokkentve (amennyiben a
pénziigyi eszkbz kovetd értékelése nem az eredménnyel szemben valds értéken térténik) azon tranzakcios
koltségekkel, amelyek kdzvetlenil a pénziigyi eszkdz kibocsatasdhoz vagy megszerzéséhez kapcsolhatok.

Amikor a valds érték a kezdeti megjelenitéskor eltér a tranzakcids artél a Jelzdlogbank a kiilonbséget a
kovetkezdk szerint szamolja el:

e Ha a tranzakcids ar egy nem aktiv piacon eltér a valés éntéktél, amelyet egy azonos instrumentumra
vonatkozé aktiv piacon medfigyelheté ar alapjan hataroztak meg, vagy eltér egy kizardlag piacon
megfigyelheté paramétereket hasznald értékelési technikdval meghatarozott valés értéktdl, akkor a
kezdeti megjelenitéskori valés érték és a tranzakciés ar kilénbdzetét (1. napi eredmény) nyereségként
vagy veszteségként kell megjeleniteni az eszkéz koényvekbe torténd bekerlilésekor az
eredménykimutatasban.

¢ Minden egyéb esetben (vagyis amikor a valés érték meghatarozasdhoz nem csak megfigyelhett
piacokrél szarmazé adatokat vesznek figyelembe) az 1. napi eredményt a pénziigyi instrumentum
élettartalma alatt, annak lejarataig kell elszamolni az eredményben.
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2.3.1.1.2 Kivezetés és modositas

A Jelzalogbank pénzlgyi eszkdzt akkor vezet ki a kényveibdl, amikor a pénziigyi eszkdézbdl szarmazd
pénzaramokra vonatkozo szerzédéses joga lejar, vagy amikor a Jelzalogbank a pénzigyi eszkézb6él szarmazé
pénzaramokra vonatkoz6 szerzédéses jogait atadja a pénzlgyi eszk6z tulajdonlasaval jaré 1ényegében dsszes
kockazattal és haszonnal egydtt.

Kiilénleges esetekben, mint példaul a repo megallapoddsok és az értékpapir-kdlcsénzésre vonatkozé
megéllapodasok esetén, a Jelzdlogbank a kockadzatok és a hasznok atadasat a megfelel6 tények és
korilmények, illetve az elére meghatarozott visszavasarlasi ar alapjan értékeli. llyen esetekben, ha a
Jelzalogbank lényegében az dsszes kockazatot és hasznot megtartotta, a pénziigyi eszk6zt nem kell kivezetni,
hanem a kapcsolodo ellenértéket vagy kapott pénziigyi eszkozt egy kilénallé pénzigyi kotelezettségként kell
bemutatni. A folytatdlagossag ebben az esetben egy, az eszkdzre vonatkozé garancia formajaban jelenik meg,
melyet az eredeti bekerUlési érték, illetve a Jelzalogbanktdl kdvetelheté maximum visszafizetés 6sszege koztl
az alacsonyabbra kell értékelni.

Repo és forditott repo megallapodasok
Azon eszk6z6k, melyeket egy késébbi iddpontban valé visszavasarlasra sz6l6 megallapodas keretében

(repo) értékesit a Jelzdlogbank, nem keriilnek kivezetésre a nyilvantartasokbdl, amennyiben a
visszavasarlasi ar nem egyenld a visszavasarlas idépontjaban érvényes piaci értékkel. A visszavasarlasi
kotelezettséget amortizalt bekertilési értéken tartott kotelezettségként kell kimutatni a beszamoldban az
értékesitésbdl szarmazd bevétellel egyezé Osszegben. Az eladasi ar és a visszavasarlasi ar kozotti
kalénbozetet kamatraforditasként kell kezelni és az tigylet futamideje alatt id6aranyosan az eredményben
elszamolni. Azon eszkozok, melyek egy késdbbi idépontban valé Ujraértékesitésre sz6l6 megallapodas
keretében (forditott repo) keriilnek beszerzésre, nem szerepelnek a mérlegben, mert a Jelzalogbanknak
nincs rendelkezési joga ezen eszkdzok felett. Az ilyen megallapodasbdl eredd kdvetelések a hitelek és
kovetelések kozott jelenhetnek meg a mérlegben a beszerzési értékkel egyez6 6sszegben. A beszerzési
ar és a jovobeni értékesitési ar kozotti kaldénbozetet kamatbevételként kell kezelni és az tigylet futamideje
alatt idéaranyosan az eredményben elszamolni.

Entékpapirok kdlcsdnadasa és kdlcsdnvétele
Az értékpapir kélcsonadasi és kolcsonvételi Ugyletek altalaban értékpapirral vagy készpénzzel fedezettek.

Az értékpapirok elidegenitése csak akkor jelenik meg a mérlegben, ha a tulajdonjoghoz kapcsol6dé
kockazatok és hasznok is atadasra kerlilnek. A biztositékként adott vagy kapott készpénz eszkdzként vagy
forrasként kerll bemutatasra. A kolcsénkapott értékpapirok nem keriilnek bemutatasra a mérlegben,
kivéve, ha azokat a Jelzdlogbank harmadik fél részére értékesiti. Ebben az esetben egy az értékpapirok
visszaadasara vonatkozd kotelezettség jelenik meg a mérlegben, értékelése valés éntéken torténik, a
kapcsolédd nyereségek és veszteségek pedig az eredménnyel szemben valds értéken értékelt pénzigyi
instrumentumok netté eredményében jelennek meg.

Amikor médositas torténik egy pénzigyi eszkdz szerzddéses feltételeiben az eszkdz élettartama alatt, a
Jelzalogbank megvizsgalja, hogy az uj feltételek lényegesen eltérnek-e az eredetiektél és, hogy azok
kévetkeztében a kezdeti instrumentumbdl szarmazd pénzaramokra vonatkozé szerzédéses jog megsziint-e. Ha
a Jelzalogbank arra a kovetkeztetésre jut, hogy az Uj feltételek lényegesen eltérnek az korabbiaktdl, akkor a
mddositas a pénzlgyi eszkéz kivezetésével jar, amely szerint a meglévd pénziigyi eszkozt kivezetik és az U]
pénzligyi eszkozt az (j feltételek alapjan megjelenitik. Ezzel szemben, ha a Jelzadlogbank ugy énékeli, hogy a
szerzidéses feltételek nem lényegesen kilonb6zéek, akkor az tgyletet a pénziigyi eszkéz médositasaként kell
elszamolni.
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A lényegesen eltérd feltételek értékelését a hitelek tjratargyalasakor vagy egyéb médositasakor kell elvégezni.
A Jelzalogbank a kévetkezbket veszi figyelembe a Iényegesen eltérd feltételek értékelésekor:
o A kolcsonfelvevé/adds személyének valtozasa,
e A hitel részleges vagy teljes leirasa, mivel a Jelzalogbank becslése szerint a hitel egy része vagy a
teljes hitel varhatdéan nem téril meg;
e Az ugyanazon kolcsénfelvevé/addés hitelének vagy hiteleinek valtozasai, amelyek hitelek
refinanszirozasat vagy 6sszevonasat eredményezik;
o Akolcsonfelvevd jelentés pénziigyi nehézségei miatt a Jelzalogbank altal adott engedmények;
o Jelentés uj feltételeket megéllapitdsa, amelyek jelentésen mdédositjak a kolcson kockazati profiljat
(példaul nyereségmegosztas, vagy toke alapu megtérilések);
A kamat jellegének vagy a referencia kamatnak lényeges valtozasa;
A szerzédés devizanemének valtozasa.

A pénzigyi eszkdéz moédositasi folyamata szerint a korabban megjelenitett pénziigyi eszkéz kényv szerinti
értékét modositani kell annak érdekében, hogy az tilkrbzze a szerz6déses pénzaramok megvaltozott feltételeit.
A pénziigyi eszkdz brutté konyv szerinti értékét azon becsiilt jovébeni pénzaramok jelenértékeként kell djra
meghatarozni, amelyek a megvaltozott feltételek szerinti varhatd élettartam soran varhatéak. A diszkontalast a
pénziigyi eszkdz eredeti effektiv kamatlabaval kell elvégezni. A kényv szerinti érték médositas miatti valtozasat
az eredménykimutatasban, mint médositadsbél szarmazé nyereség és veszteség kell kimutatni. A médositas
soran felmerild koltségek vagy dijak a pénziigyi eszkéz konyv szerinti értékét modositjak, és azokat a
médositott kdlcson hatralévé futamideje alatt kell amortizalni.

2.3.1.2 Téke- és addssdginstrumentumok besoroldsa

A pénziigyi eszk6zdk kezdeti megjelenitésekor a Jelzdlogbank elsé lépésként értékeli az instrumentum
szerzddéses feltételeit, annak meghatarozasa érdekében, hogy azt téke- vagy addssaginstrumentumok kézé
sorolja. A tékeinstrumentum definicié szerint barmely olyan szerz6dés, amely egy gazdalkodd egység 6sszes
kotelezettségének a levondsa utdn a gazddlkodd egység eszkdézeiben meglévé maradvanyérdekeltséget
testesit meg. Annak érdekében, hogy ez a feltétel teljesiljon, a Jelzdlogbank vizsgalja, hogy az adott
instrumentum nem foglal-e magaban szerzédéses kételmet a kibocsatéra nézve pénzeszkdznek vagy egyéb
pénzigyi eszkdznek egy masik gazdalkodé egység részére torténd atadasara vonatkozdan; vagy nem jelent-e
pénzigyi eszkd6zbk vagy pénziigyi kotelezettségek cseréjére vonatkozé kételmet a kibocsaté szamara egy
masik gazdalkodd egységgel szemben, a kibocsatéra potencidlisan kedvezétlen feltételek mellett. A
Jelzalogbank az addssaginstrumentumok kézé sorol be minden olyan instrumentumot, amely nem teljesiti a
tékeinstrumentum definicidjat.

2.3.1.2.1 Besorolds €s értékelés - Addssdginstrumentumok

Ha a Jelzalogbank arra a kévetkeztetésre jut, hogy a pénzigyi eszk6z adéssaginstrumentum, akkor a pénzigyi
eszkdz a kezdeti megjelenitéskor a kovetkez6 kategdridkba sorolhaté:

kotelezben az eredménnyel szemben valds értéken éntékelt eszk6zok (FVPL),

e az eredménnyel szemben valos értéken értékeltként megjeldlt eszkdzok (FVO),

e egyéb atfogé jovedelemmel szemben valés értéken értékelt eszkdzok (FVOCI),

e amortizalt bekeriilési értéken értékelt eszk6zok (AC).

FVPL kategodridba kell sorolni azokat az adéssaginstrumentumokat, amelyek esetében:

e a pénzlgyi eszkdzt nem olyan Gzleti modell alapjan tartjak, (1) amelynek célja a pénzigyi eszkdzok
szerzddéses pénzaramainak beszedése, vagy (2) amelynek célja a pénziigyi eszkézok szerzédéses
pénzaramainak beszedése és a pénziigyi eszkézok eladasa; vagy

e a pénzigyi eszkdzt az el6z6 pontban meghatarozott zleti modellek alapjan tartjak, de az eszkdz
szerzbdéses feltételei meghatarozott idépontokban olyan pénzaramokat eredményeznek, amelyek nem
csak kizardlag a t6kébd! és az aktudlis tokedsszeg utan jaré kamatokbdl alinak.
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A Jelzalogbank egyes esetekben a kezdeti megjelenitéskor visszavonhatatlanul megjelélhet valds értékelésre
(FVO) olyan pénzligyi eszk6zt, amely egyébként megfelel az AC vagy a FVOCI kategérianak, ha az adott eszkéz
eredménnyel szembeni valds értékelése egy a szamviteli értékelésbdl szarmazé inkonzisztenciat (accounting
mismatch) szlntet meg vagy csokkent jelentésen.

Egy addssaginstrumentum csak akkor értékelheté FVOCI kategéria szerint, amennyiben az alabbi két feltételt
teljesiti, illetve nem jelélték meg FVO szerinti értékelésre:
e apénzigyi eszk6zt olyan izleti modell alapjan tartjak, amely a szerz6déses pénzaramok beszedésével
és a pénzlgyi eszk6zok eladasaval éri el céljat; valamint
e a pénzlgyi eszkdz szerzddéses feltételei meghatarozott iddpontokban olyan pénzaramokat
eredményeznek, amelyek kizardlag a t6kébol és az aktualis tékedsszeg utan jaré kamatokbdl alinak.

Egy addssdginstrumentum csak akkor értékelhetd AC kategdria szerint, amennyiben az alabbi két feltételt
teljesiti, illetve nem jeldlték meg FVO szerinti értékelésre:
o szerz6déses pénzaramok beszedése érdekében tartjak; valamint
e a pénzlgyi eszkdz szerzddéses feltételei meghatarozott id&pontokban olyan pénzaramokat
eredményeznek, amelyek kizardlag a t0kébdl és az aktudlis tokedsszeg utan jaré kamatokbdl allnak.

2.3.1.2.2 Uzleti modell értékelés

Az Gzleti modell értékelése az adossaginstrumentumokra vonatkozdan annak eldéntése érdekében sziikséges,
hogy alkalmazhaté-e az adott {izleti modellbe tartoz6 addssaginstrumentumra az AC és a FVOCI értékelés. Az
értékelés soran a Jelzalogbank portfélié szinten értékeli az lzleti modell célkitlizését, amelyben az
instrumentumokat tartja, mivel ez jobban tlkrozi, az Gzleti tevékenységet és azt, hogy hogyan nyujtanak
informacidt a Jelzdlogbank vezetésége szamara. Az értékelés soran az alabbi informacidkat kell figyelembe
venni:

e A portféliora meghatarozott politikak és célkitlizések, valamint ezeknek a politikdknak a gyakorlati
megvaldsitasa. Kulondsképpen, hogy a vezet6ség stratégidja a szerzddéses kamatbevétel
megszerzésére, egy adott kamatprofil fenntartasara, a pénzigyi eszkézok idétartamanak az eszkézok
finanszirozasara szolgald kotelezettségek duration-jével térténé megfeleltetésére, vagy az eszkdzok
értékesitésével torténd pénzaramok realizalasara koncentral-e.

e Milyen médon értékelik a portfélié teljesitményét, és milyen médon szamolnak be ezekrél a
Jelzalogbank kulcspozicidkban 1évé vezetbinek.

e Az (zleti modell (és a modell alapjan tartott pénziigyi eszk6zok) teljesitményére haté kockazatok és
kiléndsen e kockazatok kezelésének mddja; valamint

e az lzletvezettk javadalmazasanak mddja (példaul, hogy a javadalmazas a kezelt eszkdzok valds
értékétél vagy a beszedett szerz6déses pénzaramaitdl fiigg-e).

e A korabbi idészakokban végrehajtott eladasok gyakorisagat, értékét és litemezését, az értékesitések
okat és a jOvObeli értékesitési tevékenységre vonatkozé varakozasokat. Ugyanakkor az
értékesitésekre vonatkozé informacidkat nem énmagukban, hanem egy atfogo értékelés részeként kell
figyelembe venni, amely azt vizsgélja, hogyan valdsul meg a Jelzalogbank kifejezett célja a pénziigyi
eszkozok kezelésével kapcsolatban, és — konkrétabban — hogyan realizalédnak a pénzaramok.

Azokra a pénzlgyi eszkbzbkre a FVPL értékelést kell alkalmazni, amelyeket értékesitésre tartanak, vagy
amelyeknek teljesitményét valésérték alapon értékelik, mivel ezeket nem a szerzédéses pénzaramok
beszedése és nem is egylttesen a szerz6déses pénzaramok beszedése és pénzigyi eszkdzok eladasa
érdekében tartjak.

2.3.1.2.3 Szerz6déses pénzaramok értékelése (SPPI)
Ezen értékelés alkalmazasaban a t6két a pénziigyi eszk6z kezdeti megjelenitéskori valds értékeként kell
értelmezni. A kamat a pénz id6értékének, a tdkedsszeghez kapcsolédé hitelkockazatnak, valamint az egyéb

alapvet6 hitelezési kockazatoknak és koltségeknek (pl. likviditasi kockazat és adminisztrativ kéltségek) az
ellenértéke, amely tartalmazza az elvart nyereséget is.
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Annak megitélésekor, hogy a szerzdédéses pénzaramok kizardlag a téke és az aktudlis tékebsszeg utan jard
kamatokat tartalmazzak, a Jelzdlogbank az instrumentum szerzédéses feltételeit vizsgalja, amely magaban
foglalia annak értékelését, hogy a pénzigyi eszkdz tartalmaz-e olyan szerzddéses feltételt, amely
megvaltoztathatja a szerz6déses pénzaramok idézitését vagy dsszegét, ugy hogy instrumentum nem felel meg
az SPPI feltételeinek. Az értékelés soran a Jelzalogbank figyelembe veszi:

o fliggd eseményeket, amelyek megvaltoztathatjak a pénzaramok dsszegét és idézitését;

e atékeattételt;

o elbtorlesztés és hosszabbitas lehettségét;

e olyan szerzddéses feltételeket, amelyek korlatozzak a Jelzalogbanknak az adott eszkézbél szarmazé

pénzaramokra vonatkozé igényét (pl. nem-teljesités esetén nem végrehajthaté kévetelések);
o olyan jellemzdket, amelyek médositjak a pénz idéértékeét (pl. valtozé kamatlab meghatarozasa).

2.3.1.2.4 Atsorolés

A pénzigyi eszk6zok a kezdeti megjelenitést kdvetéen nem sorolhatéak at, csak akkor, ha a Jelzalogbank
utélag megvaltoztatja a pénziigyi eszkdzék kezelésére alkalmazott tizleti modelljét. Ez bekdvetkezik, amikor a
Jelzalogbank megkezd vagy abbahagy egy miikddése szempontjabdl jelentds tevékenységet (példaul, ha a
Jelzalogbank megszerez vagy elad egy lizletagat, vagy megszlinteti egy adott Gizletag mitkédését). Az atsorolas
az Uzleti modell valtast kdzvetleniil kévet beszamolasi id6szaktdl Iép érvénybe.

2.3.1.2.5 Besorolas és értékelés - T6keinstrumentumok

A tékeinstrumentumok az alabbi értékelési kategériakba sorolhatéak:
o kotelezéen az eredménnyel szemben valds értéken értékelt eszk6zok (FVPL),
o tbkeinstrumentumok, amelyeket a Jelzdlogbank dontése szerint az egyéb atfogd jévedelemmel
szembeni valds értéken értékelnek (FVOCI).

A jelzalogbanki tevékenységet figyelembe véve az a megdonthetd vélelem all fenn, hogy minden
tékeinstrumentumot FVOCI kategdridban kell értékelni, ha azt nem kereskedési céllal tartja a Jelzalogbank. A
tékeinstrumentumok FVOCI kategéridaba sorolasa visszavonhatatlan a kezdeti megjelenitéskor, a déntést
instrumentumonként kiilén-kilon kell meghozni. Az FVOCI-ként besorolt tékeinstrumentumok kévetd értékelése
valés értéken térténik, a teljes valés érték valtozast az egyéb atfogd jovedelemben kell megjeleniteni, az
eredménybe toérténd késébbi atvezetés nélkil. Az eredménybe akkor sem keriil atvezetésre, ha a befektetést
elidegenitik. A tokeinstrumentumokbdl szarmazé osztalékot a Jelzalogbank az eredménykimutatasban szamolja
el bevételként.

2.3.1.3 Pénziigyi instrumentumok valos érték hierarchiaja

A valds érték szamitasi modszerek besorolasra keriilnek a valds érték hierarchidba. Az egyes szintekre torténé
besorolas a valds érték meghatarozasahoz alkalmazott alapadatok alapjan torténik, de a besorolasban a valés
érték kalkulacié alapjaul szolgalé adatok jelentésége is visszatiikrozédik:

1-esszint aktiv piacokon jegyzett (korrigalatlan) ar az eszk6zbkre vagy forrasokra vonatkozdan,

2-esszint az1-esszintben szerepld jegyzett arakon kiviili, kbzvetlenil (pl. arak) vagy kézvetetten
(pl. arakbél szarmaztatott) megfigyelhetd alapadatok az eszkdzokre vagy forrasokra
vonatkozdan,

3 -asszint az eszkdzokre vagy forrasokra vonatkozd olyan alapadatok, amelyek piacon meg nem
figyelhetd adatokon alapulnak.

A valbés értékelési eljarasok a legalacsonyabb szintl, jelentdsnek mindsilé alapadat alapjan keriilnek
besorolasra a valés érték hierarchia szintjeibe. Egy alapadat jelentésége a kapcsolédé portfolié valds éntékéhez
valé viszonyitasaval kerill meghatarozasra. Ha egy megfigyelhetd adatokon alapulé valés éntékelés eredménye
jelentésen médositasra kerill a piacon meg nem figyelhet6 adatok alapjan, akkor az értékelési mddszer a 3 - as
szintbe keril besorolasra.
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A Jelzalogbank a valds énték korrekcid jelentéségét portfolié szinten hatarozza meg, a korrekcionak az érintett
portfolichoz térténd viszonyitasaval. A Jelzalogbank akkor tekinti jelentésnek a valds érték korrekciét, ha az eléri
az érintett portfolic névértékének legaladbb 5%-at.

Valtozasok a valos érték hierarchiaban
A pénzigyi instrumentumok valds érték hierarchidba térténd besorolasa nem statikus. A besorolas médositasa
szilkségessé valhat kilonb6z6 okok miatt, példaul:

e Piaci valtozasok: A piac inaktivva valhat. Ennek eredményeként a korabban a piacon megfigyelhett
input paraméterek meg nem figyelheté paraméterekké valhatnak (esetleges attérés az 1. szintrél a 2.
illetve 3. szintre).

e Modell valtozas: Egy Uj modell alkalmazasa, amely kifinomultabb, amelyik tébb, a piacon megfigyelhetd
input tényezét vesz figyelembe, illetve cstkkenti a meg nem figyelheté inputok hatasat (esetleges
attérés a 3. szintrél a 2. szintre).

o Erzékenység véltozdsa: A teljes valés érték érzékenysége az értékelési input paraméterekre idével
valtozhat. Egy hasznalt input paraméter hatdsa jelentéssé vagy éppen jelentéktelenné valhat. A valés
érték hierarchia besorolasa ennek kévetkeztében valtozhat a 3. szintrél a 2. szintre, illetve forditva, a
2. szintrd! a 3. szintre.

A pénziigyi eszk6zok valds érték besorolasat a valtozo piaci kérilmények, a korszeriisitett modellek és az input
tényezok érzékenységének figyelembe vételével lehet csak elvégezni. Ebbél kovetkezden egy-egy
instrumentum tipus valds érték besorolasat rendszeresen idérél-idére felilvizsgalja a Jelzalogbank.

Az lgylet szinten kiszamitott valés énék 6sszegét a bank a kévetkezd tényezbk figyelembe vételével korrigalja
(MVA — Market Value Adjustment), amely korrekcié szamszerisitése az egyes tényezéknek megfelelden
instrumentum/tranzakci6 tipusonként, illetve tgyfél szinten térténik:

e az Ugyletek lezarasi koltségei,
az ugyletekhez kapcsol6dd finanszirozasi kéltségek,
a piacok illikviditasa,
a partner kockazat.

2.3.2 Pénziigyi eszkézok - Ertékvesztés
2.3.2.1 Nem-teljesités fogalma

A Jelzdlogbank a nem-teljesitd pénziigyi eszkozdket a Jelzadlogbank belsé kockazatkezelésével azonos médon
definidlja. A definicié dsszhangban van a pénziigyi szektor szabalyozéinak irAnymutatasaval és normaival. A
pénzlgyi eszkbz akkor tekintendd nem-teljesitének, ha az alabbi feltételek valamelyike teljesiil:
a hitelképesség jelentés romldsa;

e az eszkdz kamatelhatarolasat felfliggesztik

e a Jelzalogbank felszamolasi eljarast inditott az addssal szemben;

e az lgyfél csédeljarast kezdeményezett vagy hasonlé elbanast kér;

e az lgyfél hitelkeretét felmondtak.
A Jelzalogbank végsé indikacidként (backstop) alkalmazza a 90 nap vagy anndl régebbi késettségi allapotot.
Ebben az dsszefliggésben a Jelzdlogbank ezt a végs6 indikdciét hasznalja annak biztositasara, hogy a nem-
teljesité eszkdzok megfelelden azonositasra keriiljenek.

2.3.2.2 Varhato hitelezési veszteség modell

A pénzlgyi eszkozok értékvesztésének megallapitasara a Jelzdlogbank varhaté hitelezési veszteség (ECL)
modellt alkalmazza. Az ECL-modell hatékére a pénzligyi eszkdzdk besoroldsdnak megfeleldéen keriilt
megallapitasra. Az ECL modell a kévetkez6 pénziigyi eszk6zbkre alkalmazando:

o amortizalt bekertlési értéken nyilvantartott pénzigyi eszkdzok,

e az egyéb atfogd jovedelemmel szemben valds értéken értékelt adéssaginstrumentumok;
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¢ hitelnyujtasi elkotelezettségek;
e vevl és egyéb kovetelések.

Tokeinstrumentumokra az ECL modell nem alkalmazhaté. Az ECL-modell hatdlya ala tartozé kitettségek
értékvesztése egyenld az élettartam alatt varhato hitelezési veszteség értékével, ha a hitelkockazat jelentésen
megndvekedett a kezdeti megjelenités 6ta. Ellenkezd esetben az elszamolt értékvesztés a 12 havi varhaté
hitelezési veszteséggel egyenid (a hitelkockazat jelentés névekedését lasd a tovabbiakban).

Az ECL szdmszeriisitésével kapcsolatos kilonbdz6é szakaszok megkllonboztetésére a Jelzalogbank
nemzetkdzileg elfogadott terminologiat hasznalja (1. szakasz, 2. szakasz és 3. szakasz).

Hacsak nem a bekeriléskor eleve értékvesztettek a pénziigyi eszkézok, az 6sszes pénziigyi eszkoz az 1.
szakaszba keril kezdeti megjelenitéskor és 12 havi varhatd hitelezési veszteség kerlil elszamolasra velilk
kapcsolatban. Ha a hitelkockazat jelentésen emelkedett a kezdeti megjelenités utan, az eszkéz a 2. szakaszba
kerul 4t és az ilyen eszkbzbkre élettartam alatt varhato hitelezési veszteség keriil elszamolasra. Ha egy eszkéz
megfelel a nem-teljesités definiciéjanak, akkor a 3. szakaszba lép.

A vevbkodvetelések esetében az IFRS 9 gyakorlati kdnnyités alkalmazasat irja el6. A vevbkovetelések
értekvesztése az élettartami varhatd hitelezési veszteséggel megegyezé 6sszegben hatarozandé meg. A
Jelzalogbank ezt a gyakorlati megoldast az Gizemviteli vevé- és egyéb kovetelésekre alkalmazza.

A peénzigyi eszk0zok értékvesztésébdl szarmazd nyereséget és veszteségeket az eredménykimutatas
"Ertékvesztés" soran kell bemutatni.

Az amortizalt bekertlési értéken nyilvantartott pénziigyi eszk6zoket a Jelzdlogbank a mérlegben konyv szerinti
értékikon mutatja be, amely a bruttd kdnyv szerinti érték csékkentve az elszamolt érntékvesztéssel.

Az egyéb atfogd jovedelemmel szemben valos értéken értékelt addssaginstrumentumokat a mérlegben kényv
szerinti értékukdn mutatjak be, amely a beszamolasi idépontban érvényes valds érték. Az ECL korrekcidjat az
eredmenykimutatds és az egyéb atfogd jovedelem kozotti atsoroldsként kell elszamolni. A hitelnyujtasi
elkételezettségek esetében az ECL fedezete kotelezettségként kertil kimutatasra.

2.3.2.3 Hitelkockdzat jelentés névekedése a kezdeti megjelenités ota

Az ECL-modellel 6sszhangban a pénziigyi eszkézokre az élettartam alatti ECL alkalmazandd, amint a
hitelkockazat jelentésen megndvekedik a kezdeti megjelenités utdn; ezért a hitelkockazat jelentés
novekedésének értékelése meghatarozza, hogy a pénzigyi eszkdézbk melyik szakaszba kerilnek. A
hitelkockazat jelentés emelkedésének megitélése relativ értékelés, melynek viszonyitasi alapja a kezdeti
megjelenitéskor meghatarozott hitelkockdzat. Ez egy tobb tényezét figyelembe vevd értékelés, ezért a
Jelzalogbank egy tébbszintli megkézelitést alkalmaz (MTA).

2.3.2.3.1 Tébbszinti megkozelités — kétvényportfolio

A kétvényportfdlié esetében az MTA harom csoportbdl all:

e Alacsony hitelezési kockazatlu kivétel: a kdétvényekre 12 havi ECL-t alkalmaz a Jelzalogbank, ha
alacsony a hitelezési kockazatuk a beszamolasi idépontban (1. szakasz). A Jelzalogbank az alacsony
hitelkockazat kivételt alkalmazza a befektetési kategdriaba sorolt kotvények esetében.

» Belsd besorolas: csak akkor alkalmazhatd, ha az elsé szint nem teljesil. Az értékelés 6sszehasonlitja
a kezdeti megjelenitéskori és a beszamolasi idépontra vonatkozé nem-teljesités valdsziniiségét (PD).
A Jelzélogbank az értékelést keret szintjén végzi el minden jelentési idészak vonatkozasaban.

o Vezetfség megitélése: a vezetdség feliilvizsgalja és értékeli a pénziigyi eszkozok egyedi és portfolié
szint(i hitelkockazatanak jelentés novekedését.
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Ha a fenti kritériumok kéziil egyik sem eredményezi a 2. szakaszba torténd attérést, akkor a kotvény az 1.
szakaszban marad. A pénzigyi eszkdz nem-teljesitének minésil (azaz a 3. szakasz), amint teljesiti a nem-
teljesités definicidjat. Az MTA szimmetrikus, azaz a 2. vagy 3. szakaszba sorolt eszkdz6k visszasorolhatéak az
1. vagy a 2. szakaszba, ha az atsorolast kivalté ok egy késébbi fordulénapon mar nincs jelen.

2.3.2.3.2 Tobbszintii megkézelités — hitelportfolio

A hitelportfélid esetében a Jelzdlogbank 6tszintli megkozelitést alkalmaz. Ez az MTA (t6bbszintli megkézelités)
egy vizesés jellegli megkozelités. Ha egyik értékelési szint sem valtja ki a 2. szakaszra vald attérést, a pénziigyi
eszk0z tovabbra is az 1. szakaszban marad.

e Belsé mindsités: a belsé mindsités a f6 eleme a hitelkockazat-névekedés meghatarozasanak. Ez egy
relativ értékelés, amely 0sszehasonlitia a kezdeti megjelenitéskori és a fordulénapi nem-teljesités
valészinliségét. A Jelzalogbank hitelkeret szinten elvégzi ezt az értékelést a beszamolasi idészakra
vonatkozéan.

o Atstrukturalas (forebearance): az atstrukturalt pénziigyi eszkdzoket a 2. szakaszba kell sorolni, hacsak
nem teljesil a nem-teljesités kritériuma, amely esetben at kell sorolni a kitettséget a 3. szakaszba.

e Késett napok szama: a Jelzalogbank a standardban meghatarozott végsé indikaciét alkalmazza, a 30
napos vagy anndl nagyobb késedelemmel rendelkezd pénziigyi eszkdzdket a 2. szakaszba sorolja.

e Végsd indikacié (belsé); a Jelzalogbank a nem-teljesités valdszinliségére (PD) meghatarozott egy
abszolut szintet, mely kitettségek 2. szakaszba sorolasat vonja maga utan. Ez a szint megfelel a
legmagasabb még teljesité PD szintnek (vagyis a PD 9-nek a Jelzdlogbank belsé mingsitési
rendszerében).

o Vezetbség megitélése: végll a vezetdség felllvizsgdlja és értékeli a kitettségek egyéni és portfolié
szint(i hitelkockazatanak jelentés névekedését.

Egy pénzigyi eszkéz, amely nem-teljesitének mindsil azonnal a 3. szakaszba sorolandé. Az MTA
szimmetrikus, azaz a 2. vagy 3. szakaszba atsorolt kitettségek visszasorolhatéak az 1. vagy a 2. szakaszba, ha
az atsorolast kivalté ok egy késébbi fordulénapon mar nincs jelen.

2.3.2.4 ECL értékelése

A varhatd hitelezési veszteséget a PD, a nem-teljesités idépontjara becsiilt kitettség (EAD) és a nem-
teljesitésbdl adédé veszteség (LGD) alapjan szamitjak ki.

A varhat6 hitelezési veszteséggel szembeni elvarasok:
e egy torzitasoktd! mentes, valdszinliséggel sulyozott 6sszeg legyen; mely figyelembe veszi
e apénziddértékét; és
e a multbeli események informaciéit, a jelenlegi kérilményeket, illetve az elbrejelzett gazdasagi
helyzetet.

Az élettartam alatti ECL az eredeti effektiv kamatlabbal diszkontalt, a pénzigyi eszkdz élettartama alatt varhato
hitelezési veszteség 6sszegét jelenti. 12 havi ECL az élettartam alatti ECL-nek az a része, amely a fordulénapot
kévetd 12 honapban keletkezhet a nem-teljesitésbél adodéan.

A Jelzdlogbank specidlis IFRS 9 PD, EAD és LGD modelleket alkalmaz az ECL kiszamitdasdhoz. Amennyire
lehetséges és tAmogatja a hatékonysagot, a Jelzdlogbank hasonlé modellezési technikdkat alkalmaz, mint a
prudencialis célokra (pl. Basel-modellek), azaz a bazeli modelleket a Jelzalogbank ugy korrigélja, hogy azok
megfelelienek az IFRS 9 eléirasainak:

¢ Kkorrigdlja a szabdlyozé altal a bazeli modellekre megkévetelt konzervativ médositasokat,

e korrigalja a paramétereket annak érdekében, hogy az IFRS 9 modellek egy idépontra sz416 becslést
tiikrozzenek (point-in-time), a szabalyozdk altal megkévetelt cikluson keresztilli (through-the-cycle)
jellegii becslések helyett;

o eldretekintd makrodkondmiai informacidkat is beépit a modelijében.
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A Jelzdlogbank az ECL kiszamitasanal harom kilonbdzd elbretekinté makrogazdasagi forgatokényvet
figyelembe vesz, amelyekhez kilénb6zé silyozast rendel. Az alap makrogazdasagi forgatokényv a
Jelzalogbank becslése a legvalésziniibb kimenetelre, ez a forgatokdnyv elsédleges informaciéként szolgal mas
belsd és killsd célokra. Az ECL mérésének maximalis idétartama a maximalis szerzédéses id6tartam (beleértve
a hosszabbitast is). Ez aldl kivételt jelentenek azok a pénziigyi eszk6zok, amelyek lehivott és még le nem hivoit,
igény szerint rendelkezésre all6 Gsszegeket tartalmaznak, és amelyek esetében a Jelzélogbanknak
szerzbdéses joga - arra vonatkozdan, hogy a lehivott 6sszeg visszafizetését kérje, megsziintesse a le nem
hivott Osszegre a kotelezettségvallalast - nem korlatozza a hitelkockazatnak a szerzddéses id6szakon tli
kitettségét. Kizardlag ezen eszkdzok esetén haladhatja meg az értékelési idészak a szerzbdéses idészakot.

2.3.3 Pénzeszko6z6k

A pénzeszkdzok készpénzbdl és latraszold betétekbdl dlinak (pl. csekk, készpénz és jegybanki egyenleg). A
cash flow kimutatas céljabdl minden - a megszerzéstél szamitott - 90 napnal révidebb eredeti lejarati pénziigyi
eszkbz pénzeszkdznek minésil, ideértve a készpénzallomanyt, az MNB-nél elhelyezett betéteket és a kotelezd
tartalékot is, az egyéb hitelintézeteknél elhelyezett betéteket, az egyéb hitelintézetekkel szembeni
kéveteléseket, melyekbdl levondasra keriinek a hitelintézetek altal elhelyezett latra szd16 betétek.

2.3.4 Pénziigyi kdtelezettségek

A pénzigyi instrumentumok vagy azok Osszetevdi a kotelezettségek vagy a sajat tbke kozé sorolanddak a
szerzddéses megdllapodasok kezdeti megjelenitéskori tartalma és a pénzigyi kotelezettségek és
tékeinstrumentumok definicidja szerint. A pénziigyi instrumentumot kételezettségként kell besorolni, ha:
e aJelzalogbanknak szerz6déses kotelezettsége van a készpénz vagy mas pénzigyi eszk6z atadasara,
vagy mas pénzigyi eszkdz cseréjére a masik féllel olyan kérilmények kozott, amelyek potencialisan
kedvezdtlenek a Jelzalogbank szamara; vagy

® a Jelzdlogbanknak szerz6déses kotelezettsége van arra, hogy a pénzigyi instrumentumot valtozé
szamu sajat tékeinstrumentumaban rendezze.

A pénzigyi instrumentumot tékeinstrumentumként kell besorolni, ha egyik fenti feltétel sem teljesil; ebben az
esetben a "Sajat Téke" kozott szerepel.

2.3.4.1 Pénziigyi kotelezettségek — megjelenités és kivezetés

A Jelzalogbank akkor jelenit meg pénzigyi kotelezettséget, amikor az instrumentum szerzédéses feltételei ra
alkalmazandéva valnak, ami jellemzéen az datum, amikor a készpénz vagy mas pénziigyi eszkoz formajaban
kapott ellenérték megérkezik a Jelzadlogbankhoz. A kezdeti megjelenitéskor a pénzigyi kotelezettség valds
éntéken kerlll kimutatasra, csékkentve az instrumentum kibocsatasahoz kézvetlenil kacsoldédd tranzakcids
koltségekkel, kivéve az eredménnyel szemben valds értéken értékelt pénziigyi kételezettségek esetében.

A pénzigyi kotelezettségek akkor keriinek kivezetésre, amikor megsziinnek, azaz a szerztdésben
meghatarozott kételemnek eleget tettek, azt eltdrolték, vagy az lejant. Adéssaginstrumentumoknak jelentésen
eltérd feltételek melletti cseréjét a hitelezd és Jelzalogbank kdzott, illetve az adéssaginstrumentumok jelentés
modositasat, az eredeti pénzigyi kotelezettség megsziinéseként és egy U(j pénzigyi kotelezettség
megjelenitéseként kell elszamolni. Annak értékelésére, hogy a feltételek jelentésen eltérnek vagy médosulnak-
e, a Jelzalogbank az uj feltételek mellett meghatarozza a cash flow-k diszkontalt jelenértékét, beleértve a fizetett
és kapott dijak kilonbségét, az eredeti effektiv kamatlabbal és &sszehasonlitia azt az eredeti pénzigyi
kotelezettségbdl a fennmaradd cash flow-k diszkontalt jelenérntékével. Ha a kilonbség 10 % vagy tébb, a
Jelzdlogbank kivezeti az eredeti pénzigyi kotelezettséget, és megjeleniti az dGjat. Amennyiben az
addssaginstrumentumok cseréje vagy a feltételek modositasa az eredeti addssaginstrumentum megsziinését
jelenti, a felmeriilt kéltségek és dijak a megsziinésbdl szarmazé nyereség vagy veszteség részeként keriilnek
elszamolasra.
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Pénzigyi kételezettségek amortizdlt bekerdilési értéken

A Jelzdlogbank a pénzigyi kotelezettségeinek tobbségét ebbe a kategdridban sorolja, beleértve azokat a
kotelezettségeket is, amelyek kereskedési tevékenységeket finansziroznak, ha kételezettségeknek nincs
kereskedelmi céljuk (példaul kibocsatott kotvények). Ezek a pénzlgyi kotelezettségek eredetileg bekerilési
értéken kertlnek kimutatasra, amely a kapott ellenérték valés éntéke, csdkkentve a tranzakcios kodltségekkel.
Ezt kdvetden amortizalt bekerilési értéken kerillnek kimutatasra, azaz a kezdeti megjelenitéskor meghatarozott
értéken, csGkkentve a toketorlesztésekkel, ndvelve vagy csdkkentve az ezen eredeti érték és a lejaratkori érték
kozotti kuldnbozet effektivkamatlab-mddszerrel kiszamitott halmozott amortizacidjaval. A rendelkezésre
bocsatott dsszeg és a névénték kozotti kuldnbdzetet kamatbevételként vagy kamatkéltségkeént kell elszamolni.
Az esedékes, de még ki nem fizetett kamatkiadasok elhatarolasra kerilnek.

Kibocsatott értékpapirok miatt fennallé kételezettség

A Jelzalogbank az altala kibocsatott jelzaloglevelek miatt fennalld kételezettségét amortizalt bekeriilési értéken
mutatja ki. A kibocsatott jelzdlogleveleket a Jelzalogbank analitikus rendszerében tartja nyilvan, kibocsatott
sorozatonként, az alabbi adatokkal:
e ajelzdloglevél sorozatanak betiijele, a jelzaloglevél kddja, sorszama
a jelzaloglevél névértéke
a kamat mértéke, a kamatszamitas médja
a jelzaloglevél lejarata
a kamatfizetés és a bevdltas (torlesztés) idépontjait és mértéke
a kibocsatott sorozat ssznévértéke
a jelzaloglevél kibocsatasanak ideje
minden egyéb adat, amit a Jht. eldir

A visszavasarolt jelzalogleveleket Ujbdl forgalomba hozni nem lehet. Az ilyen jelzaloglevelek forgalombdl
kivontnak minéstinek.

2.3.5 Beszamitas

A pénzigyi eszk6zok és forrasok egymassal szembeni kdlcsonds beszamitasara és azok netté egyenlegének
mérlegbeli megjelenitésére csak akkor keriilhet sor, ha az elismert 6sszegek beszamitasara térvényesen
érvényesithetd jogosultsag all fenn és a Jelzalogbank vagy netté6 médon kivanja rendezni az adott tételeket,
vagy egyidejlleg akarja értékesiteni az eszkdzt és rendezni a kételezettséget.

2.3.6 Lizingiigyletek

A lizing ugyletek pénzlgyi lizingnek vagy operativ lizingnek mindsiilnek. Az IAS 17 szerinti besorolas azon
alapul, hogy a lizingelt eszk6zok tulajdonlasaval jaré kockazatokat és elénydket a lizingbeadd vagy a
lizingbevevd viseli. A pénzigyi lizing egy olyan lizing, amely lényegileg az eszkdz tulajdonlasaval jaré dsszes
kockazatot és hasznot atadja.

Jelzalogbank, mint lizingbevevé

A lizing futamidejének kezdete az az idépont, amikortdl a lizingbevevd jogosult a lizingelt eszkéz hasznalatara
vonatkozé jogat gyakorolni. Ez a lizing kezdeti megjelenitésének (azaz a lizingbdl szarmazé eszkdzok,
kotelezettségek, bevételek vagy raforditdsok értelemszerii megjelenitésének) idépontja. A pénziigyi lizingek,
amelyek soran a bérbe adott eszkéz tulajdonjogabdl szarmazé minden kockazat és haszon a Jelzalogbanké, a
lizingid6szak kezdetén fizetendd minimum lizingdijak jelenértékén, vagy ha alacsonyabb lizingelt eszkéz valds
értékén kerllnek aktivalasra egy — az aktivalt 6sszeggel azonos mértéki — lizingkételezettséggel szemben. A
kifizetett lizingdijak a lizingkotelezettség toriesztéseként és kamatjellegli raforditasként, azaz finanszirozasi
koltségkeént keriilnek megosztasra az ligylet belsé megtériilési rataja alapjan. Az aktivalt bérbevett eszkézok
értékcsokkenése az eszkoz varhatd hasznos élettartama és a bérlet futamideje koziil a révidebb idd alatt kerdl
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elszamolasra. A lizingelt eszkdzokre alkalmazni kell a nem pénzigyi eszkbzokkel szemben tamasztott
értékvesztési kdvetelményeket. A pénzigyi lizing-kotelezettségek kivezetési kovetelményei az IFRS 9-en
alapulnak.

Az olyan lizingszerzédések, amelyek soran a bérbeaddénal marad a bérbe adott eszkéz dsszes kockazata és a
belble szarmazé haszon, operativ lizingnek minésulnek. Az operativ lizing keretében fizetett lizingdijak a
lizingidészak sordn linedris médszerrel koltségként kerlilnek elszamolasra az eredményben.

2.3.7 Tékeelemek (Tartalékok)

A Jelzalogbank mérlegében szerepl6 tartalékok a kévetkezéket tartalmazzak:
o Az egyéb atfogd jovedelmen beliil
o Az egyéb atfogé eredménnyel szemben éntékelt pénziigyi instrumentumok értékelési tartaléka,
melyben a FVOCI pénzigyi instrumentumok valés értékének valtozasai kerlinek elszamolasra
o A valés értéken értékeltnek megjelolt pénzigyi kételezettségek sajat hitelezési kockazatbél
szarmazo valds érték valtozasanak halmozott értéke
o A cash flow fedezeti tartalék, amely a cash flow fedezeti Ugyletek nyereségébél illetve
veszteségébdl a hatékony rész elszamolasat tartalmazza
o Altaldnos tartalék, mely a Jelzdlogbank targyévi adézott eredményének 10%-a, és a jogszabalyi
eléirasoknak megfeleléen a jovébeli veszteségek fedezetére kell megképezni
o Azsi6, ami azt a tobblet 6sszeget jelenti, amelyet a Jelzalogbank részvényeinek névérték feletti
kibocsatasa soran a Jelzalogbank rendelkezésére bocsatottak.

2.3.8 Torzsrészvények osztaléka

A torzsrészvények osztaléka kotelezettségként jelenik meg és a részvényesek jovahagyasakor keriil levonasra
a tbkébol. Az id6kdzi osztalék levonasa a tékébol a bejelentéskor torténik meg, amikor az osztalékfizetés ténye
mar nem szamit banktitoknak.

2.3.9 Ingatlanok, gépek és berendezések

Az ingatlanok, gépek és berendezések olyan targyi eszk6zok, amelyeket a Jelzalogbank a szolgaltatasok
nyujtasaval kapcsolatos felhasznalasra, vagy harmadik félnek torténé bérbeadasra vagy igazgatasi célokra tan,
valamint varhatéan egynél tébb beszamolasi idészak alatt hasznal fel.

Az ingatlanok, gépek, és berendezések valamely tételét a Jelzdlogbank akkor és csak akkor jeleniti meg
eszkozként, ha valdszinl, hogy az eszkdznek tulajdonithaté jovébeni gazdasagi hasznok be fognak folyni,
valamint az eszkz bekerllési értéke megbizhatéan mérhetd.

A Jelzdlogbank csak a 100 000 forint feletti bekeriilési értékii ingdsagokat tekinti targyi eszkdéznek. Ezen
értékhatar alatti tételeket anyagkéltségként szamolja el.

Az ingatlanokat, gépeket és berendezéseket kezdetben bekeriilési értéken kell értékelni. A bekeriilési érték egy
eszkdz megszerzéséért kifizetett pénzeszkdz vagy adott egyéb ellenérték valds értéke a megszerzés/létrehozas
idépontjaban.

A kezdeti aktivalas utan a késdbbi kéltségek csak akkor kerlilnek az eszkdz kdnyv szerinti értékét néveld vagy
kulén eszkdzkent megjelenitésre, ha a Jelzalogbank valdszinlileg részesiul a tételbdl szarmazé jovébeli
gazdasagi hasznokbdl és a tétel kbltsége megbizhatéan mérhet6. Az eszkdzok kicserélt komponenseinek kényv
szerinti értéke kivezetésre kerlll. A Jelzdlogbank minden egyéb javitasi és karbantartasi kéltséget a felmeriilés
id6szakaban az eredménykimutatasban szamol el.

Az dsszetett eszkdzok esetében, ezek nagyobb részei (komponensei) fobb gazdasagi jellemzék tekintetében
eltérhetnek egymastél. Ebben az esetben a kezdeti bekeriilési érték felosztasra kerlil az egyes komponensek
kodzétt. Valamennyi jelentds értékkel biré komponens hasznos élettartama, maradvanyértéke, leirasi modszere
kilén-kalon keral meghatarozasra.
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A Jelzalogbank az ingatlanok, gépek és berendezések értékelésére a berekilési érték modellt alkalmazza. Az
eszkozként valé megjelenitést kbvetben az ingatlanok, gépek és berendezések a halmozott értékcsékkenéssel
és a halmozott értékvesztés miatti veszteségekkel csokkentett bekertlési értéken kerlilnek nyilvantartasra.

Az ingatlanok, gépek és berendezések minden olyan részét, amely jelentds értéket képvisel az eszkdz teljes
bekerilési értékéhez képest, kilon kell értékcsdkkenteni.

Ertékcsokkentésiik linedris médszerrel torténik az eszkdzok becsiilt hasznos élettartama alatt. A Jelzalogbank
nem szamol el értékcsdkkenést a féldteriletek, valamint a képzémiivészeti alkotdsok utan, melyek élettartama
korlatlan.

Az ingatlanok, gépek és berendezések becsiilt hasznos élettartama a kovetkezékben kerill bemutatasra:

Eptiletek 10-50 év
Ingatlanhoz kapcsolddd vagyoni értékii jogok 10-50 év
Bérleményen végzett atalakitasok 3-20 év
Butorok, gépek, berendezések és felszerelések 3-7 év
Rendszer szoftverek 5év

A rendszer szoftverek, mas néven operaciés rendszerek, a szamitdgép alapvetd miikbdtetéséért feleldsek,
nélkilik a szamitogép nem miikoddképes. Feladataik kozé tartozik a hardver és a felhasznalé kdzétti kapesolat
megteremtése, a hattértarakhoz kapcsolédé adatkezel® miveletek biztositasa és a perifériak kezelése, ezaltal
a rendszer szoftverek integralt részét képezik a kapcsolédé gépi berendezéseknek.

A Jelzalogbank a hasznos élettartam és maradvanyérték becslését évente legalabb egyszer felllvizsgalja.
2.3.10 Immaterialis javak

Az immateridlis javak csak abban az esetben kerllnek megjelenitésre, ha valészinl, hogy az eszkéznek
tulajdonithaté varhaté jovébeni gazdasagi hasznok be fognak folyni a Jelzélogbankhoz, valamint az eszkoz
bekerilési értéke megbizhatéan mérhetd.

Az immateridlis javak hatdrozott vagy hatarozatlan hasznos élettartammal rendelkezhetnek. A Jelzalogbank
tulajdonaban lévé immateridlis javak hatarozott hasznos élettartammal rendelkeznek.

A hatérozott hasznos élettartamu immateridlis javak értékcsokkenése a hasznos gazdasagi élettartam alatt,
mint ,Altalanos adminisztrativ koltség” kerll elszamolasra az eredménykimutatasban. A hatarozott hasznos
élettartaml immaterialis javak értékvesztésének meghatdrozasa a targyi eszkdzokkel megegyezdé mddon
torténik. A hatarozott hasznos élettartamu immateridlis eszk&zdk maradvanyértéke nulla, mivel a Jelzalogbank
nem tervezi azok elidegenitését az immateridlis eszkézok gazdasdagi élettartamanak vége elétt.

A Jelzdlogbank az immateridlis javak értékelésére a berekulési érték modelit alkalmazza. Az immaterialis javak
a bekeriilést koveten halmozott érntékcsdkkenéssel és énékvesztéssel csdkkentett bekerlilési értéken
szerepelnek a beszamoldban. Az értékcsokkenés linedris moédszer alkalmazéasaval keril kiszamitasra, az
eszk0zok becsilt hasznos élettartamara vetitve:

Felhasznaldi szoftverek és egyéb immaterialis javak 5év
Alapvetd bankizemi szoftverek 8 év

Alapvetd bankiizemi szoftverek alatt az olyan alkalmazasokat értjiik, melyek a mikodésik folyaman keletkezé
Osszes tranzakciét feldolgozzak és megképzik az azokra vonatkozd kdnyvelési tételeket is, melyeket feladnak
a fékonyvi rendszer felé. Alapvetd bankiizemi szoftvernek igy jellemzéen a kibocsatott jelzalogleveleket, ill.
nydjtott hiteleket kezel6 alkalmazasokat tekintjik, melyek a fé6kdnyvi, valamint a jelentésszolgalati alkalmazasok
felé is rendelkeznek kapcsolattal.
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2.3.11 Nem pénziigyi eszkdzok értékvesztése

Amikor a Jelzdlogbank elkésziti a pénziigyi kimutatasait, akkor meggy6zédik réla, hogy a nem pénzigyi
eszkdzok kdnyv szerinti értéke nem haladja meg azt az ésszeget, amelyet az eszk6zok felhasznalasaval vagy
eladaséaval lehet elérni (megtérild érték). Az ingatlanok, gépek és berendezések, befektetési célll ingatlanok és
szoftverek csak akkor valnak értékvesztési feliilvizsgalat targyava, ha objektiv bizonyiték van az értékvesztésre.
A Jelzalogbank legalabb évente fellilvizsgalja, hogy fennall-e értékvesztésre utald jel.

Amennyiben a korilmények azt indokoljak, vagy egy adott eszk6z értékvesztés tesztjét sziikséges elvégezni, a
csOkkentve az esetleges értékesités koltségeivel, és (2) a haszndlati értéke kdziil a magasabb, melyeket
eszkdzdnként egyedileg kell megallapitani, kivéve, ha az eszkdz6n realizalt gazdasagi haszon mas eszk6zokbol
vagy eszkdzcsoportokbdl szarmazé haszontdl nem kilénithetd el. A hasznadlati érték a becslt jovébeli cash
flow-k addéhatast nem tartalmazé diszkontrataval szamitott jelenértéke, amely a pénz id6értékét és az adott
eszkdzhoz kapcsolhatd kockazatot tikrozi az aktudlis piaci kérilmények kdzott.

......

......

2.3.12 Céltartalékok

Céltartalékok akkor kerlinek elszamolasra, amikor egy mditbeli esemény kdvetkeztében a Jelzalogbanknak a
jelenben meril fel (t6rvényi vagy feltételezett) kételezettsége, és fenndll annak a valésziniisége, hogy a
kételezettség rendezése érdekében gazdasagi hasznot megtestesitd forrasok kifizetésére lesz sziikség és az
ilyen kotelezettségek Gsszege megbizhatdéan becsllhetd. Ha az idébeli hatas lényeges, a céltartalékként
megjelenitett dsszeg a legjobb becslés netté jelenértéke. A kereskedelmi tevékenységhez kapcsolédd
kdvetelésekbdl és jogi vitdkbdl adoédd miikédési veszteségekre képzett céltartalékok megtériilése egyéb
bevételként / raforditasként kerll elszamolasra, amikor az Iényegileg biztossa valik. Ha gyakorlatilag biztos,
hogy egy masik fél vissza fogja tériteni az esetleges kiadast, a visszatéritést kilénallé eszkdzként kell kezelni.

2.3.13 Bevételek elszamoldsa
2.3.13.1 Netto kamat és kamatjellegii bevétel

A netté kamatbevétel az IFRS 9 hatélya ala esik, amely szerint a kamatbevételeket és a kamatraforditasokat az
effektiv kamatlab médszer alapjan kell kiszadmitani és elszamolni, vagy egy olyan médszer alapjan, amely az
effektiv kamatlab médszert megkdzelitd kamatbevételt vagy kamatraforditast eredményez. Az effektiv kamat
tartalmazza az effektiv kamatlab meghatarozasa soran figyelembe vett dijakat is (altaldnossdgban a
kockazatokat kompenzald, illetve az (igylet keletkeztetéséhez kapcsolddd dijakat). Az effektiv kamatlab
médszerrel megallapitott kamatbevétel az eredménykimutatasban kiilén soron jelenik meg. A kereskedési célu
eszkdzdkhdz, kezdeti bekeriléskor valésan értékelt eszkdzokhdz és a fedezeti szarmazékos Ugyletekhez
kapcsolédé kamatbevétel az egyéb kamatjellegli bevétel soron kerll kimutatasra. A pénzigyi eszkdzokbé!
szdrmazé kamatbevételek és kamatraforditasok az aldabbiakban leirt kivételekkel "netté kamatbevéteinek"
mindsiilnek.

Az amortizalt bekerilési értéken vagy az egyéb atfogé jovedelemmel szemben valés értéken értékelt
addssaginstrumentumok esetében a kamatbevétel kiszamitasa az eszkdéz ECL szamitas soran hasznalt
besorolasatél fugg. Az 1. és 2. szakaszban szerepl6 eszkdz6k esetében a kamatelszamolas a bruttd kényv
szerinti értéken alapul, mig 3. szakaszban 1évé eszkdzdk esetében a kamatelszamolas alapja a netté kényv
szerinti érték. A pénziigyi eszkdz brutté kdnyv szerinti értéke az értékvesztés miatti kiigazitas figyelembe vétele
elétt meghatarozott amortizalt bekerdlési érték.
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2.3.13.2 Netté dij és jutalék bevétel

A Jelzalogbank tobb kilénb6z6 tranzakcié bevételét mutatja ki ezen a soron. Ezek tébbsége az IFRS 15 - Vevéi
szerz6désekbél szarmazé bevétel standard hatdkdrébe tartozik, olyan tételekhez kapcsolédnak, mint tgyfelek
részére nyGjtott szolgaltatasok vagy aruk. Ezeken feliii olyan hitelezéssel kapcsolatos tranzakciok bevétele is itt
kerul kimutatasra, amelyekre az IFRS 9 alkalmazandé. Az ezen ligyleteken elszamolt bevétel tikrozi azt a
pénzbeli ellenértéket, amelyre a Jelzalogbank varakozasai szerint jogosult lesz az aruk vagy szolgaltatdsok
vevok részére torténd atadasdért cserébe. A bevétel elszamolasahoz a Jelzdlogbanknak azonositania kell a
szerzbdést, és meg kell hatdroznia, hogy a tranzakcié milyen igéreteket (teljesitési kdtelmeket) tartalmaz.
Ezutan meg kell hatarozni a tranzakcids arat és azt a szerz6dés teljesitési kotelmeihez kell rendelni. A bevétel
akkor keriil elszamolasra, ha a Jelzalogbank teljesitette a kapcsol6do teljesitési kdtelmet.

A letétkezelési és forgalmazéi szolgaltatasokbdl szarmazo bevételek az IFRS 15 hatalya ala tartoznak. Ezek a
tranzakciok egyszerliek, mivel a Jelzalogbank szamos kiilénallé szolgaltatast kinal, amelyeket az lgyfél a
nyujtott eldnybkkel egyidejiileg vesz igénybe. A Jelzdlogbank a végrehajtott tranzakcidkhoz, vagy valamilyen
idészakhoz kapcsoldédd dijazasra jogosult, amelyet fix dsszegben, vagy szazalékosan allapitanak meg. A
dijazas nem tartalmaz valtoz6 ellenértéket, és a bevétel becslése és elszamolasa egyszeri. A Jelzalogbank a
teljesitési kotelmek természetének megfeleléen adott idépontban vagy folyamatosan szamolja el ezeket a
bevételeket.

A hitelezési tevékenység egyéb dijai a hitelezésbdl és a pénzigyi lizingszerzédésekbdl szarmazd olyan dijak,
amelyek nem tekinthetdk az effektiv kamatlab részének, és ezért azokat az IFRS 15 szabalyai szerint kell
elszamolni.

2.3.14 Munkavallaloi juttatasok
Rovid tavd munkavallaloi juttatasok

A rovid tavi munkavallaiéi juttatasokat, példaul a fizetéseket, a fizetett tavolléteket, a teljesitményalapu
készpénzdijakat és a tarsadalombiztositasi koltségeket azon idészak alatt szamolja el a Jelzalogbank,
amelyben a munkavéllalék a kapcsolédd szolgaltatasokat nydjtjdk. A kapcsolédd raforditasokat az
eredménykimutatasban a Jelzdlogbank a Személyi jellegii raforditasok soron mutatja be.

2.3.15 AdJ jellegii kifizetések

A hatdésagok kiilonbozé adé jellegl kifizetéseket szabhatnak ki a Jelzalogbankra. A dijak 6sszege fligghet a
Jelzélogbank altal elért bevétel (f6ként kamat) Gsszegétél, az tgyfélbetétek mértékétél és a mérlegfédsszegtél
bizonyos, konkrét aranyokon alapuld korrekcidk alapjan. Az IFRIC 21-nek megfeleléen az add jellegl
kifizetéseket akkor kell elszamolni, amikor a kételmet keletkezteté esemény a jogszabalyokban foglaltak szerint
bekovetkezik. A kdtelmet keletkeztetd eseménytdl fiiggden az ado jellegl kifizetéseket adott idépontban vagy
folyamatosan kell elszamolini. A Jelzalogbankra kivetett adé jelleg( kifizetések tdbbségét adott idépontban kell
elszamolni, ami legtdbbszor a pénziigyi év kezdete. A Jelzdlogbank a ,miikddési kiadasok™ kdzott szamolja el
az ado jellegi kifizetéseket.

2.3.16 Nyereségadok

A nyereségado két elembdl all: az adott évi fizetett / fizetend® tényleges addkbdl, és a halasztott adokdvetelések
/ kotelezettségek valtozasaibol.

A nyereségadé vagy az eredménykimutatasban vagy az egyéb atfogé jovedelemben kerll elszamolasra attél
fugg6en, hogy az add alapjaul szolgdlé eredmények hol keriiltek elszdmolasra. A nyereségaddkat, amelyek
eredetileg az egyéb atfogdé eredményben szamoltak el és olyan nyereséghez vagy veszteséghez kapcsolédnak,
amelyek kés6bb az eredménykimutatasban kerilnek atvezetésre, azokat szintén at kell vezetni az
eredménykimutatasba ugyanabban az idészakban, amikor a kapcsolédé nyereség vagy veszteség atvezetésre
keril.
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Az addjellegli kovetelések és kotelezettségek megallapitdsa Magyarorszag adérendeleteivel 6sszhangban
torténik.

A halasztott addé kovetelés vagy kotelezettség esetén az add megadllapitdsahoz a Jelzalogbank azt a
(jogszabalyban meghatarozott) addkulcsot alkalmazza, mely az atmeneti kiilonbozetek megsziinésekor
varhatéan érvényben lesz.

A halasztott adokotelezettségek a nyereségadonak a jovobeli idészakokban az addkételes atmeneti
kalénbdzetekbdl eredben fizetendd Gsszegei.

A halasztott adokdvetelések a nyereségadonak a jovébeli idészakokban visszatériild 6sszegei a kbvetkezékbé!
eredben:

¢ alevonhatd atmeneti kilénbdzetekbd!;

¢ afel nem hasznalt negativ adéalapok tovabbvitelébél; tovabba

o afel nem haszndlt adojovairasok tovabbvitelébél.

Az atmeneti kiildnbdzetek egy — a mérlegben szerepld — eszkdz vagy kételezettség kdnyv szerinti értéke és
addalapja kozétti kilonbozetek.

A halasztott és tényleges addkdvetelések és kotelezettségek ellentételezésre kertilnek, ha van jogi lehetéség a
beszamitasra, és ha a Jelzdlogbank nettd médon kivanja rendezni az adott tételeket, vagy egyidejlileg akarja
realizalni az eszkdzt és rendezni a kotelezettséget.

2.3.17 Beszamolasi id6szak utani események

A beszamolasi idészak utani események olyan kedvezd vagy kedvezétlen események, amelyek a beszamolasi
idészak és a pénzugyi kimutatasok kibocsatasanak engedélyezésének idépontja kdzott kovetkeznek be. Két
eseménytipus létezik a beszamolasi id6szak utan:
e azok az események, amelyek a beszamolasi idészak végén fenndlit kérilményeket igazolnak
(beszamolasi idészak utani moédosité események); tovabba
o azok az események, amelyek olyan kérlilményekre utalnak, amelyek a beszamolasi idészak utan
keletkeztek (beszamolasi idészak utdani nem moédositd események).

A beszamolasi idészak utani médosité események hatdsa megjelenik a folyd pénzigyi év mérlegében és
eredménykimutatasaban.

A nem moédosité események hatasat és kdévetkezményeit - amennyiben azok jelentések - a pénzugyi
kimutatasok kiegészité melléklete tartaimazza.

2.4 Attérés az IAS 39-r61 az IFRS 9 Pénziigyi instrumentumok standardra
2014 jaliusaban az IASB kibocsatotta az IFRS 9 (Pénzigyi instrumentumok) szabvanyt a pénzugyi
instrumentumok besorolasarél és értékelésérdl, amely 2018. januar 1-jétél felvaltotta az IAS 39 (Pénzugyi

instrumentumok: Megijelenités és értékelés) megfeleld kdvetelményeit. A Jelzdlogbank az 6sszehasonlité
idészakok adatait nem allapitotta meg ujra.
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Besorolds és értékelés

A besorolas és értékelés kategériak IAS 39 és IFRS 9 szerinti 6sszehasonlitdsa a kdvetkezé:

IAS 39 IFRS 9
besorolas — értékelés besorolas és értékelés
Hitelek és kovetelések — Amortizalt bekeriilési érték Amortizalt bekeriilési érték

Kereskedési célu eszkézok — Valds énték eredményben | Valds érték eredményben
Ertékesithetd pénzigyi eszk6zok — Valés érték egyéb | Valés érték egyéb atfogé
atfogd jévedelemben jévedelemben

Lejératig tartott eszk6z6k — Amortizalt bekertilési érék

Ertékvesztés

Az |AS 39 eléirdsai szerint a Jelzadlogbank minden mérlegkészitéskor fellilvizsgalta, hogy szitkséges-e pénziigyi
eszkozeire értékvesztést elszamolnia. Egy pénzlgyi eszk6z vagy a pénziigyi eszkdzdk egy csoportja akkor és
csak akkor volt értékvesztett, ha olyan objektiv kiilsé tényez6k Iéptek fel, amelyeket az eszkdz beszerzése utan
bekoévetkezett események valtottak ki, és amely eseménynek hatasa volt a pénzigyi eszkéz vagy a pénziigyi
eszkdzOk egy csoportjdnak becsiilt jovébeli cash flow-jara, és ez megbizhatéan becsilhetd volt.

Az IFRS 9 elbirasai szerint az értékvesztés targyat képezd pénzigyi instrumentumok harom kategdridba
keriinek besorolasra:

e 1. szint: JOl teljesitd

e 2. szint: Alulteljesitt (ahol a teljes élettartam alatt varhaté veszteséget kell elszamolni)

e 3. szint: Nem teljesit6é vagy éntékvesztett

Az 1-es és 2-es szintre vonatkozéan a Jelzdlogbank IAS 39 alatt is szamol el portfolié alapt értékvesztést,
melyet az észlelési periédus befolyasol. IFRS 9 alatt a pénziigyi eszkdzok értékvesztése az 1-es szinten a 12
hénapra vonatkozo varhatd hitelezési veszteségként, a 2-es szinten a teljes élettartam alatt varhato
veszteségként kerll meghatarozasra.

Fedezeti elszamolas

A Jelzdlogbank élt azzal a lehetdséggel, hogy a fedezeti elszamolast tovabbra is az |IAS 39 szabdlyai szerint
végzi, a makro fedezeti elszdmolassal kapcsolatban pedig var az IASB tovabbi szabalyozasara.

Ez a megjegyzés a fobb valtozasok Osszefoglalasat tartalmazza, a részletes 1AS 39 szamviteli politika a Bank
2017. évi beszamoldjaban talalhato.

2.5 A szamwviteli politika valtozasai
2.5.1 Uj vagy médositott sztenderdek és értelmezések alkalmazéasa

IFRS 9 Pénzlgyi instrumentumok alkalmazasa (kibocsatva 2014. julius 24-én, hatalyos a 2018. januar 1-jén
vagy azt kovetéen kezd6do éves idészakokra vonatkozéan). A Jelzalogbank 2018. januar 1-jétél alkalmazza az
IFRS 9 Pénziigyi instrumentumok sztenderdet. A Jelzalogbank valasztasa alapjan az 6sszehasonlité idészakok
adatait nem allapitotta meg Ujra, a pénziigyi eszk6zok és kotelezettségek konyv szerinti értékének barmely
mddositasat a nyitdé eredménytartalékban jelenitette meg az elsé alkalmazaskor, 2018. januar 1-jén. Ennek
megfeleléen az IFRS 7 Kozzétételek felllvizsgalt kovetelményei csak a targyévben kerultek alkaimazasra. Az
Osszehasonlité idészak kozzétételei megegyeznek az el6z6 évi kozzétételekkel.
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IFRS 15 Vevii kdvetelésekbbl szdarmazo bevétel

Az |ASB 2014 majusban kibocsatotta a bevételek elszamoldsdra vonatkozé IFRS 15 szabvanyt. Az Uj szabvany
2018. januar 1-t6l hatalyos.

A Bank azonositotta a vonatkozé szerz6déseket és értékelte azokat a bevétel bemutatasara vonatkozd uj
6tlépcsés modell alkalmazéasaval, melynek f6 fékusza:

¢ ateljesitési kotelmek azonositasa, valamint
¢ avaltozod ellenérték 6sszegének megfelel6 becslése egyes alapkezelési szerzédésekben.

A Bank nem azonositott jelentds hatast az IFRS 15 bevezetése kapcsan.

A beszamolasi id6szakban els6 alkalommal alkalmazott Uj szabvanyokrdl a 3-as fejezetben irunk részletesen.
A 2018. januar 1 elétt alkalmazott szabvanyrél tovabbi informaciét a 2.4 fejezet tartaimaz.

Az alabbi médositasokat a Jelzalogbank a 2018. januar 1-jén vagy azt kévetéen kezd6dd évekre alkalmazza,
de hatasuk nem jelentés:

Vevéi kovetelésekbdl szarmazo bevétel - IFRS 15 médositasa

Részvény alapu juttatasok — IFRS 2 mddositasa

Eves IFRS javitasok 2014-2016 ciklus — az IFRS 1 és az IAS 28 médositasa
IFRIC 22 — Kiilféldi pénznemben végzett tranzakciok és elélegek
Befektetési célu ingatlanok atadasa - IAS 40 médositasa

2.5.2 Uj szamviteli kiadvanyok
A Jelzalogbank éltal még nem alkalmazott IAS, IFRS és IFRIC szabvanyok

A Jelzalogbank a kévetkezé kibocsatott, de hatdlyban még nem lévé IAS, IFRS és IFRIC szabvanyokat nem
alkalmazza. A Jelzélogbank ezeket a sztenderdeket akkor fogja alkalmazni, mikor azok kételezévé valnak.

IFRS 16 Lizingek

Az IASB 2016. januarban kibocsatotta az IFRS 16 (Lizingek) szabvanyt, amely 2019. januar 1-t6l hatalyos. Az
uj sztenderd meghatarozza a lizingek bekerilésének, éntékelésének, bemutatasdnak és kozzétételeinek elveit.
A lizingbe vev a lizing a kezdetekor egy eszkdéz hasznalatanak jogahoz, a lizing fizetések soran
finanszirozashoz jut. Ennek megfeleléen az IFRS 16 megsziinteti az IAS 17 szerinti kllénbséget az operativ és
a pénzigyi lizing kézétt és egyetlen elszamolasi modellt vezet be helyette a lizingbe vevének. A lizingbe vevd
koteles felvenni eszk6zoket és kotelezettségeket az 6sszes 12 hénapndl hosszabb futamidejli lizing esetében,
amennyiben nem kisértékii a mogottes eszkdz; és kételes értékcsdkkenést elszamolni az eszkdz utan, amelyet
a kotelezettségre szamitott kamattdl elkilénitve mutat ki az eredménykimutatasban. Az IFRS 16 lényegében
elérébb hozza az IAS 17-ben foglalt elszamolasokat a lizingbe vevd esetében. A lizingbe adé tovabbra is
operativ és pénzugyi lizingként sorolja be a lizing lgyleteit és ennek megfeleléen értékeli. A Jelzalogbank a
modositott retrospektiv. médszer alkalmazasat valasztotta, az Osszehasonlitdé id6szaka adatainak
ujramegallapitasa nélkiil.

Az Uj szabvany bevezetése varhatéan nem lesz jelentds hatassal a Jelzalogbankra.
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IFRS 17

Az IASB 2017. majusédban kibocsatotta az IFRS 17 (Biztositasi szerz6dések) szabvanyt, mely 2021. januar 1-
tél lesz hatalyos. Az IFRS17 egy olyan egységes szabvany, amely valamennyi biztositasi szerzédés tipusra
kiterjed, beleértve a viszontbiztositasokat is.

A Jelzalogbank biztositasi szolgaltatasokat nem nyuijt, igy a szabvany nincs jelentés hatassal a Jelzalogbankra.

Egyéb

Az |IASB 2018 folyaman szamos egyéb szabvanyra vonatkozéan adott ki kisebb médositasokat. Ezeket a
Jelzalogbank alkalmazni fogja, amikor azok kételezévé valnak, hatdsuk azonban a jelenlegi becslések alapjan
elenyészd lesz.

A hivatkozott médositasok listaja a kovetkezd:

IFRIC 23 - Bizonytalan jévedelemado poziciok
Hatalyba lépés napja: 2019. janudr 1.

Befektetések ledanyvallalatokba és k6z0s vezetésii vallalkozdasokban — IAS 28 mddositasa

Hatélyba lépés napja: 2019. januar 1.

Eves IFRS javitasok 2015-2017 ciklus

Hatalyba lépés napja: 2019. janudr 1.

IAS 19 - “Juttatdsi program valtozasok, megszoritds vagy rendezeés”
Hatalyba lépés napja: 2019. januar 1.

Koncepciondlis keretelvek
Hatdlyba lépés napja: 2020. janudr 1.

Visszafizetési opciok negativ kompenzacidéval — IFRS 9 mddositas
Hatalyba lépés napja: 2019. januar 1.

Az lzlet fogalma — IFRS 3 mddositdsa
Hatalyba lépés napja: 2020. januar 1.

A Iényegesség fogalma — IAS 1 és IAS 8 médositasa
Hatalyba lépés napja: 2020. januar 1.
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A Jelzalogbank 2018. janudr 1-t6l alkalmazza IFRS9 Pénziigyi instrumentumok standardot.
Besorolas és értékelés

A Jelzalogbank az IFRS 9-re vald atallas miatt atcsoportositotta pénziigyi eszkézeit, és alkalmazta az (j
értékelési modszereket.

1. A Jelzalogbank nem valtoztatta meg a készpénz, és szamlakdvetelések kdzponti bankokkal szemben és
egyéb latrasz6l6 betétek, egyéb eszkozok és pénziigyi és nem pénziigyi kételezettségeken torténé
besorolasat és értékelését.

2. Az IAS 39 szerinti hitelek és kdvetelések kdzé sorolt 73 013 millié forint hiteldllomany az amortizalt bekerlési
értéken értékelt pénzigyi eszkézokre kertlt at. Az atsorolds nem eredményezett valtozast az értékelésben.

Ertékvesztés

A Jelzadlogbank megvaltoztatta az értékvesztés elszamoldsara vonatkozé politikajat. Az IFRS 9 standard
szerinti értékvesztésekre valo attérés els6 alkalmazasi hatdsa 24 millié forint veszteség volt az atallas napjan,
melyhez 2 millié forint halasztott adéhatas kapcsolédoétt. Az attérés teljes hatasa a felhalmozott eredményben
keriilt régzitésre. A véltozas részletes hatasat az alabbi tablazat tartalmazza. A Jelzalogbank ugy véli, hogy az
amortizalt bekerilési értéken lévé pénziigyi eszk6zék kdnyv szerinti nettd értéke az atallas idépontjaban
megegyezik a valds értékkel.

Amortizalt bekeriilési értéken értékelt pénziigyi eszk6zok

2018. januar 1-jén Osszeg

MHUF
Hitelek és kovetelések IAS 39 szerint 73013
Ertékvesztésképzés (Stage 1) (24)
Amortizalt bekerilési értéken értékelt pénzlgyi eszkdzok értéke
IFRS 9 szerint 72 989
Halasztott ado 2018. januar 1-jén Osszeg

MHUF
IAS 39 szerinti kdnyv szerinti érték 0
IFRS 9 atallas hatasa 2
IFRS 9 szerinti kényv szerinti érték 2

Az alabbi tablazatok bemutatjak, hogy az atmenet milyen hatassal volt a nyereségre. Az IFRS 9 atallas nem
befolyasolta az egyéb atfogé jovedelmet.

Eredménytartalék 2018. januar 1-jén Atéllis hatasa az

Eredménytartalékra
MHUF

Amortizalt bekeriilési értéken értékelt pénziigyi eszk6zok

Ertékvesztésképzés (Stage 1) (24)

Addékovetelések

IFRS 9 atallas hatasa 2

Az atallas hatasa az eszkdzokre és kotelezettségekre dsszesen: (22)
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Hitelek és kovetelések
Amortizalt beker{lési értéken értékelt pénziigyi eszk6zok

Kamat és kamatjellegl bevétel 6sszesen
Amortizalt bekerdlési értéken értékelt pénzigyi

kotelezettségek
Egyéb kamatraforditas

Kamat és kamatjellegl raforditasok 6sszesen

Netté kamat és kamatjellegli bevétel 6sszesen

5 — NETTO DiJ ES JUTALEK BEVETEL

Dij és jutalék bevétel 6sszesen

Pénzforgalom és szamlavezetés dija
Egyéb dijak

Dij és jutalék raforditas dsszesen

Netté dij és jutalék bevétel

6 — EGYEB BEVETEL ES RAFORDITAS

Kozvetitett szolgaltatasok nyeresége
Egyéb raforditasok

Egyéb bevétel és raforditasok eredménye

2018

MHUF

1177

1177

(723)

723
454

2018
MHUF

(1)
(1)
(1)

2018
MHUF

o

2017
MHUF

621

621

(320)

320
301

2017
MHUF

2017
MHUF

11
(2)



K&H JELZALOGBANK ZRT.

EVES BESZAMOLO
2018. DECEMBER 31.

KIEGESZITO MELLEKLET

7 — ALTALANOS ADMINISZTRATIV KOLTSEGEK

IT kdltségek

Bérleti dijak

Fenntartas, javitas és karbantartdsi koltségek
Konyvvizsgalati és Felligyeleti dijak

Egyéb fenntartasi kédltség

Pénzigyi szervezetek kiilbnaddja

Altaldnos adminisztrativ koltségek 6sszesen

8 — PENZUGYI SZERVEZETEK KULONADOJA

2018

MHUF
(101)
@)

(52)
(53)
(5)

2017

(218)

MHUF
(24)
(7)
(4)
(57)
(43)

(135)

A Jelzalogbank 5 millié Forint bankadét fizetett 2018-ban. 2017-ben a Jelzdlogbank bankadé megfizetésére

nem volt kételezett.

A 2018. évre megallapitott bankadd kalkulacidjat az alabbiak mutatjak be:

Hitelintézetek esetén az addalap a 2016. december 31-vel zarult (zleti év médositott mérlegfétsszege, amely

a mérlegben szereplé eszkdzok értékének egyiittes 6sszege (mérlegfétsszeg) csékkentve:

belféldi adéssal szemben fennallé bankkdzi hitelbdl szarmazé kdvetelés,;
belf6ldi hitelintézetek, pénziigyi és befektetési szolgaltatk altal kibocsatott kotvények és részvények;
belféldi hitelintézeteknek, pénzigy és befektetési szolgaltatoknak nydijtott hitelek és alarendelt
kdlcsontékének szamito hitelek és hiteljellegli kdvetelések (beleértve a velitk kotott valddi penzids,

Ovadéki repo és sajatos szallitasi repo (igyleteket is);

e Eurépai Unié mas tagallamaban székellyel rendelkezé adéssal szemben fennallé bankkozi hitelekbél

szarmazo6 kévetelések, amennyiben a torvényben eldirt feltételek fennallnak;

o Eurdpai Unié mas tagallamaban székellyel rendelkez6 hitelintézetek, pénziigyi és befektetési
szolgaltatok altal kibocsatott kétvények és részvények, amennyiben a térvényben elbirt feltételek

fennallnak.

A 2018-ban alkalmazandé adodrata a hitelintézetek szamara 0,15% az addalap 50 000 millié Ft-ot meg nem
haladé részére és 0,21% az 50 000 millié Ft-ot meghaladé részre (2017-ben 0,15%, az addalap 50 000 millié

Ft-ot meg nem haladé részére, 0,214% az 50 000 millié Ft-ot meghaladé részre vonatkozéan).

A 2019. januar 1-re vonatkozé bankadé &sszege 5 milli6 Forint. A Jelzdlogbank 2019. januar 1-jén a

kotelezettségei kdzott 5 millié Forint kételezettséget mutat ki.

9 — SZEMELYI ALLOMANY ATLAGOS LETSZAMA ES SZEMELYI JELLEGU RAFORDITASOK

Szellemi doigozdk
Fizikai dolgozdk
Vezetdség

Foglalkoztatottak atlagos létszama dsszesen

2018
2 3
4 3
6 6
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9 — SZEMELY! ALLOMANY ATLAGOS LETSZAMA ES SZEMELY| JELLEGU RAFORDITASOK (folytatisa)

2018 2017
MHUF MHUF
Szellemi aoc Szellemi T
dolgozok Vezetdség Osszesen dolgozék Vezetéség Osszesen
Bérkoltség 2 (32) (34) (1) (51) (52)
Szocidlis hozzajarulasok 0 (8) (8) 0 (13) (13)
Egyéb személyi jellegii
raforditasok B (4) (4) 0 (2) (2)
Total staff expenses (2) (44) (46) (1) (66) (67)
10 - ERTEKVESZTES
Az IFRS 9 standardra vald atallas hatasaként az amortizalt bekerilési értéken nyilvantartott pénziigyi
eszkdzokre értékvesztést szamolt el, melyet az aldbbi értékvesztés mozgastabla szemléltet:
Ertékvesztés
HUF
Zaré egyenleg 2017.12.31. 0
IFRS 9 atallas miatti éntékvesztés képzés eredménytartalékkal szemben (24)
Nyité egyenleg 2018.01.01 (24)
Targyévi értékvesztés képzés (13)
Zar6 egyenleg 2018.12.31 (37)

A pénziigyi eszkdzok minésége

A maximalis kitettség megegyezik a teljes brutté kényv szerinti értékkel. A pénziigyi eszkézok a ,30 nap alatti”
lejarati kategdriaba soroltak. Az 6sszes pénzigyi eszkdz a Stage 1. (teljesitd) kategériaba tartozik. A
beszamolasi id6szakban besoroldsok kézotti atsorolas nem toértént. A pénzigyi eszkdzok forborne hiteleket
nem tartalmaznak. Minden pénziigyi eszktz a pénzligyi intézmények szektorba sorolt.

A belsé kockazatértékelési modeliek alapjan az dsszes pénzugyi eszkdz High-grade” kategdridba tartozik, ahol
a nem megfigyelheté nemteljesités (multbeli bedblési arany 0,00%).

Az értékvesztéssel kapcsolatos tovabbi informacidkat a szamviteli politikarél szél 2.3.3.2, és 2.4 bekezdés
tartalmaz.
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11 - NYERESEGADO (eredménykimutatas)

A nyereségadé 6sszetev6i 2018. és 2017. december 31-re a kdvetkezdk:

2018 2017

MHUF MHUF
Tarsasagi adé raforditas (13) 7
Helyi adé (9) (6)
Halasztott adé valtozasa (tarsasagi ado miatt) 0 (2)
Nyereségadd (raforditas) / bevétel (22) (15)

Magyarorszédgon nem létezik az adék megallapitdsara vonatkozd jogerés megéllapodas. Az ad6hatésag az
addévet kdvetd hat éven belill barmikor felilvizsgalhatja a szamviteli nyilvantartasokat és médosithatja a kivetett
addt. Ennek megfeleléen addhatésagi ellentrzés esetén a Jelzédlogbanknal is eléfordulhat adémodositas. A
vezetésnek nincs tudomasa olyan jelentds elmaradt adokételezettségrél, amely az adéhatésag altal még nem
ellendrzott évek kapcsan felmerilhetne.

A Jelzalogbank eredményében érvényesild tényleges addkulcs a kovetkezd tételek miatt tér el a torvényileg
eldirttol:

2018 2017

MHUF MHUF
Addzas elétti eredmény 174 107
Tarsasdagi adé kulcs 9% 9%
Kalkulalt tarsasagi adé (16) (10)
Addalap mddosité tételek addhatasa:
Nem atmeneti killdnb6zetekbdl adédd addalap csékkentt tételek 0 0
Halasztott adé - targyi eszkdzok nettd értékének kildnbbzetére 0 0
Helyi adék (8) (5)
Egyéb korrekcié 2 0
Adéalap médosité tételek adohatasa Osszesen (6) (5)
Nyereségado raforditas (kalkulalt tarsasagi adé + addalap médositd
tételek addhatasa) (22) (15)

A tényleges addkulcs 2018-ban 13,79% (2017-ben 14,08%) volt.
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12 - PENZUGYI ESZKOZOK ES KOTELEZETTSEGEK PORTFOLIO ES TERMEK SZERINTI BONTASA
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MHUF MHUF MHUF
Keszpenz,'szamlgkoyetele§gk kngontl bankokkal 4020 0 4020
szemben és egyéb latraszolé betétek
Refinanszirozasi hitelek ) 103 272 103 272

0

Konyv szerinti érték 6sszesen 4 020 103 272 107 292

Az egyéb latraszolo betétet (4 020 millié Forint) az éven belili lejaratu kategériaban tartjuk nyilvan.

Az amortizalt bekeriilési értéken értékelt pénzigyi eszkdzokbél 103 272 millié Forint refinanszirozasi hitel
lejarata a ,2 év < 5 év kozotti” kategdridba tartozik. A refinanszirozasi hitelek mégétt 115 990 millié Forint
fedezetet tartunk nyilvan. A tablazatban szereplé tételek féldrajzi besorolas szerint Magyarorszaghoz tartoznak.

Valos érték informaciok:

A valbs érték szamitasokat a valos énték hierarchiajanak szintjén elemezzik az alabbiak szerint: az elsé szint
az aktiv piacokon jegyzett (korrigalatlan) ar az eszkdzokre vagy forrasokra vonatkozéan; a masodik szinten az
eszkdz vagy kotelezettség tekintetében az akar kdzvetlenil (azaz arak), akar kdzvetetten (azaz az arakbol
szarmaztatott) megfigyelheté adatok, és a harmadik szinten olyan adatok, melyek nem megfigyelheté piaci
adatokon alapulnak. A valés értékelési eljarasok a legalacsonyabb szintl, jelentésnek minésilé alapadat
alapjan kertilnek besoroldsra a valés érték hierarchia szintjeibe. Egy alapadat jelentésége a kapcsolédé portfolié
valds értékéhez vald viszonyitasaval keril meghatarozasra. Ha egy megfigyelhetd adatokon alapulé valds
értékelés eredménye jelentésen médositasra kerilil a piacon meg nem figyelhetdé adatok alapjan, akkor az
értékelési médszer a 3 - as szintbe kerlil besorolasra.

Az aktiv piacon nem jegyzett valtozd kamatozasu instrumentumok valds értékének becsilt értéke megegyezik
a konyv szerinti értékkel. A nem jegyzett fix kamatozasu instrumentumok valds értékét a becsiilt jGvébeni
pénzaramlasok alapjan becsultik, amelyek a jelenlegi hitelkockazattal és a fennmaradé lejarattal rendelkezé Uj
instrumentumok aktudlis kamatlabai alapjan diszkontaltak (azaz a 3. szint).

A hitelintézetekkel szemben kimutatott egyéb latra szolo betétek valdés értéke megegyezik a kényv szerinti
értékkel.

Az amortizalt bekertilési értéken lévd pénziigyi eszkdzok valds értéke 108 559 millié forint, amely 5 250 millié
forint valos énték kilonbozetet mutat a kényv szerinti értékhez képest 2018. december 31-én.

34



K&H JELZALOGBANK ZRT.

EVES BESZAMOLO
2018. DECEMBER 31.
KIEGESZITO MELLEKLET

12 - PENZUGYI ESZKOZOK ES KOTELEZETTSEGEK PORTFOLIO ES TERMEK SZERINT!I BONTASA
(folyatasa)
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MHUF MHUF MHUF
Készpénz, szamlakévetelések kdzponti
bankokkal szemben és egyéb latraszélé 1617 0 1617
betétek
Hitelek 0 66 041 66 041
F?l’dl'{Ot’E repo megallapoas alapjan nyujtott 0 6972 6972
kdlcsonok
Kényv szerinti érték 6sszesen 1617 73013 74 630

A latraszolo betétként kimutatott 1 617 millié Forint az éven beldili lejarati kategéridban tartjuk nyilvan.

A Hitelintézetekkel szemben kimutatott kévetelésekbdl 66 040 millié Forint refinanszirozasi hitel lejarata a ,2 év
< 5 év kozotti” kategodriaba tartozik.

A forditott repo Ugyletbdl 54 millié Forint lejarata ,,1 hénapon belll esedékes, a fennmaradé 6 919 millié Forint
»3 h6 < 1 éven bellili” lejarattal rendelkezik. A refinanszirozasi hitelek mogotti fedezetek valds értéke 72 366
millié forint, a forditott repo-megallapodas maogétti fedezet pedig 6 550 millié forint volt 2017-ben.

A tablazatban szerepl6 tételek foldrajzi besorolas szerint Magyarorszaghoz tartoznak.

A pénzigyi eszk6zok valds értéke megegyezik az amortizalt bekeriilési értékiikkel. A valés értékelés technikaja
nem megfigyelheté adatokon alapul (3-as szint).

Amortizalt
bekeriilési értéken

Pénziigyi kételezettségek 2018. december 31-én értékelt pénziigyi Osszesen
kételezettségek
MHUF MHUF
Jelzaloglevelek 102 542 102 542
Koényv szerinti érték 6sszesen 102 542 102 542
A jelzdloglevelek részletes adatait az alabbiakban mutatjuk be:
- . Amortizalt z . ; e e
Ertékpapir Devizanem Névérték bekeriilési Kotés nap gl"tekpapu: HaSra!evo Ie|ar?t
neve Srték lejarat napja  szerinti besorolas
KHJZB-2021V HUF 1 500 1500 2017.11.13 2021.03.18 1.5 év
KHJZBF23 HUF 27 000 27 187 2018.09.19 2023.09.21 1-5 év
KHJZBF23 HUF 36 600 36 009 2018.12.05 2023.09.21 1-5 év
KHJZBF23 HUF 36 400 37 846 2018.12.05 2023.09.21 1-5 év

A pénziigyi kotelezettségek esetében a valds érték megegyezik a pénzigyi eszk6zok (refinanszirozasi hitelek)
értékével, mivel a cash flow-k és a kockazatok egyformak. A hitelkockazat elhanyagolhaté.
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12 — PENZUGYI ESZKOZOK ES KOTELEZETTSEGEK PORTFOLIO ES TERMEK SZERINTI BONTASA
(folyatasa)

Amortizalt
bekeriilési értéken

Pénziigyi kdtelezettségek 2017. december 31-én értékelt pénziigyi

kotelezettségek Osszesen
MHUF MHUF
Jelzéloglevelek 71016 71016
Kényv szerinti érték dsszesen 71016 71016

A jelzaloglevelek részletes adatait az aldbbiakban mutatjuk be:

EREkpapIT  peyizanem Nevsutak i (Ketés nap | ef;:fp::"); . i
érték besorolds
KHJZB-2018V HUF 25 000 25002  2017/03/13  2018/03/18 <=1 év
KHJZB-2020V HUF 39 000 39009  2017/03/13  2020/03/18 1-5 év
KHJZB-2021V HUF 7 000 7 005 201711/13 2021/03/18 1-5 év

A pénzlgyi kotelezettségek valds értéke megegyezik az amortizalt bekerilési értékikkel. A valés értékelés
technikaja nem megfigyelheté adatokon alapul (3-as szint).

13 — ATADOTT PENZUGYI ESZKOZOK

A Jelzalogbank nem tart nyilvan atadott pénziigyi eszk6zoket a beszamolasi idészak végén.

Repo és forditott repo megallapodasok

A forditott repo megallapodasok keretében a Jelzdlogbank tulajdonjogot szerez az érintett fedezetet illetéen,
tehat lehetésége van a fedezetet felhasznalni. Mindemellett kotelezettséget vallal arra, hogy a fedezetet
visszaszolgaltatia a kélcsont felvevdnek az ugylet lejaratakor. A keletkezd kévetelés amortizait bekerilési
értéken tartott pénzligyi kovetelésként keril rogzitésre.

A Jelzalogbank 2018. december 31-én nem rendelkezett forditott repo megallapodasokkal.

A forditott repo-megéllapodas keretében 2017. december 31-én fedezetként elfogadott énékpapirok valds
értéke 6 972 millié forint volt.

A repo és forditott repo megallapodasok 3 hénapon tili és egy éven beliili futamidével rendelkeznek, az tgyletek
kamatlaba a bankkézi forint kamathoz igazodik (BUBOR).

14 — EGYEB ESZKOZOK

2018 2017
MHUF MHUF
Szallitéknak adott elélegek 0 1
Vevok 0 0
Egyéb bevételek és raforditasok aktiv idébeli elhatarolasa 0 0
0 1

Az egyéb eszkdzok kézott kizardlag rovid lejaratd kdvetelések szerepelnek.
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15 — TARGYI ESZKOZOK

2017. december 31.
Brutto érték
Halmozott
értékcsokkenés

Netto konyv szerinti érték

Valtozasok 2018. év
soran

Beszerzés (kiilsd)
Ertékesités - nettd
Atsorolas
Ertékvesztés
Ertékcsokkenés
Egyéb

2018. december 31.
Brutté érték
Halmozott
éntékcsokkenés

Nettd kdnyv szerinti érték

16 — EGYEB KOTELEZETTSEGEK

Szalliték

Ado és jarulékfizetési kdtelezettség
Egyéb kotelezettségek passziv idébeli elhatarolasa

IT Irodai )
_Ingatlanok felszerelések felszerelések _Egyéb Osszesen
MHUF MHUF MHUF MHUF MHUF
0 0 0 10 10
0 0 0 (1) (1
0 0 0 9 9
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
0 0 0 ) 2
0 0 0 0 0
0 0 0 10 10
0 0 0 (3) 3
0 0 0 7 7
2018 2017
MHUF MHUF

7 1

2 13

63 43

72 57

Egyéb kételezettségek 6sszesen

Az egyéb kotelezettségek rovid lejaratd kételezettségek.
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17 - JEGYZETT TOKE

2018 2017

MHUF MHUF

Kibocsatott és forgalomban lévé térzsrészvények 3100

3 050

A kibocsétott és 2018. december 31-én forgalomban lévé torzsrészvények névériéke részvényenként 1 Ft .

A Jelzélogbank részvényesei:

2018 2017
Tulajdoni hanyad Tulajdoni hanyad
% %
Kereskedelmi és Hitelbank Zartkdrien Mikodé
Részvénytarsasag, Budapest 100,00% 100,00%

18 — SZEGMENS INFORMACIO

A Vezetbség a forrasok elosztasardl és a teljesitmény értékelésérél hozott dontéseihez kiilén vizsgalja az

egyes (zletagak miikodési eredményét.

Az ligyfél szegmensek meghatarozasai:

Pénziigyi intézmények: minden olyan pénzlgyi szektorba tartozé intézmény, melyhez hitel és egyéb

hiteljellegii termékek, tranzakciondlis szolgéltatasok, jelzaloglevél kibocsatas kapcsolddik. Ebben a

szegmensben szerepel a Jegybankhoz (,MNB") kapcsol6dé dsszes eredménytétel is.

Altalanos igazgatas: minden olyan jévedelmet tartalmaz, ami nem oszthaté fel kdzvetlenul a fentiekben

meghatarozott szegmensek Uzleti tevékenységére. Ide tartozik pl. az adé és bankadd, stb.

Pénziigyi Altalanos )
intézmények igazgatas Osszesen
MHUF MHUF MHUF
Netté kamat és kamatjellegli bevételek 454 0 454
Netto dij és jutalék bevételek 0 (1) (1)
Egyéb bevétel / Egyéb raforditasok 0 0 0
Bevételek 6sszesen 454 (1) 453
MUikodési kéltségek 0] (266) (266)
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18 — SZEGMENS INFORMACIO (folytatasa) )
Pénzligyi Altalanos .
intézmények igazgatas Osszesen
. MHUF MHUF MHUF

Ertékvesztés képzés (13) 0 (13)
Addzas elbtti eredmény 441 (267) 174
Nyereségadd (49) 27 (22)
Addzott eredmény 392 (240) 152
Eszkdzbk 6sszesen 103 272 4039 107 311
Forrasok 6sszesen 102 542 4769 107 311

19 - UGYLETEK KAPCSOLT FELEKKEL

Ebben a beszamoldban a kapcsolt fél fogalma magéaba foglal minden olyan véllalkozast, mely kézvetlenil vagy
kbzvetett mdédon a Jelzdlogbank befolyasa alatt all, befolyassal rendelkezik a Jelzalogbank felett, vagy akikkel
a Jelzalogbank kdzés irdnyitas alatt all (azaz az anyavallalatot és azok lednyvallalatait és a Jelzalogbank sajat

lednyvallalatait), valamint a tarsult vallalkozasokat és a Jelzdlogbank vezetdségét.

Anyavallalat:

K&H Bank Zartkérien Mikédé Részvénytarsasag tulajdondban van a Jelzédlogbank torzsrészvényeinek

100,00%-a. A K&H Jelzdlogbank végsé tulajdonosa a GBC Group N.V.
Lednyvallalatok:

A Jelzalogbank nem rendelkezik leanyvallalatokkal.

Tdrsult vallalkozdsok:

A Jelzalogbank nem rendelkezik tarsult vallalkozasokkal.

A KBC Csoport tagjai és egyéb kapcsolt felek:

CBC Banque SA

Ceskoslovenska Obchodni Banka a.s.
Ceskoslovenska Obchodna Banka a.s.
KBC Bank Ireland Plc.

KBC Asset Management SA

KBC Asset Management N.V.

KBC Credit Investments N.V.

KBC Fund Management Limited

KBC Groep N.V.

KBC Securities N.V.

K&H Csoportszolgaltaté Kit.

K&H Biztosito Zrt.

Omnia N.V.

Egyéb kapcsolt felek a Vezetéség kapcsédn

A Jelzalogbank nem rendelkezik egyéb kapcsolt felekkel a Vezettség tagjain keresztiil.
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19 - UGYLETEK KAPCSOLT FELEKKEL (folytatasa)

Vezetdséggel kapcsolatos tranzakciok

A Jelzalogbank nem tart nyilvant a Vezetdséggel kapcsolatos gazdasagi eseményeket, amelyek a 9. fejezetben
szerepelnek.

A kapcsolt felekkel kotott tigyletek dllomanya év végén és az azokbdl szarmazd bevételek és raforditasok a
kovetkezéképpen alakultak:

Egyéb

Anyavillalat véllalatok Osszesen
MHUF MHUF MHUF
2018. December 31-én
Eszkdzok
Egyéb latraszélo betétek 4020 0] 4 020
kol pénzigy sszkbroiHtelek 103 272 0 103 272
Egyéb kovetelés 0 0] 0]
0
Eszkdzbk dsszesen 107 292 0 107 292
0
er;:é?(rglfi:énzﬁg;eikke{)r'tg?:zletts;gtiken 212 49390 49602
Egyéb kotelezettség 38 1 39
0
Kotelezettség 6sszesen 250 49 391 49 641
0
Eredmény 0
Nettdé kamat bevétel 1142 (393) 749
Kamatbevétel 1157 1157
Kamatraforditas (15) (393) (408)
Nettd dijbevétel 0 0 0]
Dijbevétel 0] 0 0
Dijraforditas 0 0 0
Egyéb bevétel 0 0 0
Egyéb raforditas 0 0 0
MUkodési koltségek (150) (3) (153)
0
Eredmény dsszesen 992 (396) 596
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2017. December 31-én

Eszkdzok
Egyéb latraszold betétek
Amortizalt bekerlilési értéken értékelt

pénzigyi eszkdzok/Hitelek
Egyéb kovetelés

Eszk6z6k 6sszesen

Amortizalt bekeriilési értéken értékelt
pénzigyi kételezettségek
Egyéb kételezettség

Kotelezettség 6sszesen

Eredmény

Netté kamat bevétel
Kamatbevétel
Kamatraforditas

Nettd dijbevétel
Dijbevétel
Dijraforditas

Egyéb bevétel

Egyéb raforditas

Miikédési koltségek

Eredmény dsszesen

Egyéb )
Anyavallalat vallalatok Osszesen
MHUF MHUF MHUF
1617 0 1617
73013 73013
0 0
0
74 630 0 74 630
0
0] 71016 71016
34 0 34
0
34 71016 71 050
612 (311) 301
621 0 621
(9) (311) (320)
0 0 0
0 0 0]
0 0 0]
11 0 11
(1) 0 (1)
(67) 3) (70)
555 (314) 241
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2018 2017

MHUF MHUF
Torvényes kdnyvvizsgalati szolgaltatasok dijai 10 6
Konyvvizsgald cégek altal nyujtott egyéb szolgaltatasok dija 25 37
Koényvvizsgald cégeknek fizetett 6sszes dij 35 43

A tablazatban szerepld 6sszegek az altalanos forgalmi adét tartalmazzak.

A Jelzalogbank szamadra a PricewaterhouseCoopers Koényvvizsgalé Korlatolt Felelésségli Tarsasag nyuijt
torvényes konyvvizsgaldi szolgaltatasokat. A szdmukra fizetett dij a Jelszdlogbank éves kényvvizsgalatat

tartalmazza.
A vagyonellenéri feladatokat a KPMG Magyarorszag Kift. végzi. A vagyonellendr altal kibocsatott Nyilatkozatok
és Jelentések elérhetdk a Jelzalogbank honlapjan.

Az egyéb konyvizsgalati szolgaltatasok dija 2 millié Forint, amely tartalmazza az altalanos forgalmi adét.

21 - MERLEGFORDULONAP UTANI ESEMENYEK

A beszamold jévahagyasaig nem tortént mérlegfordulénap utani jelentés esemény.
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a. Altalanos tudnivalék

Pénzigyi kdzvetitéi szerepében a Jelzalogbank kiilonbdzé bizonytalansagi tényezékkel néz szembe, amelyek
egyszerre jelentenek kockazatot és lehetéséget. A vezetés szamara a kihivast annak meghatarozasa jelenti,
hogy milyen mértékii bizonytalansagot fogadhat el, mikézben a Jelzdlogbank részvényesi értéke novelésére
térekszik.

A kockazatkezelés teszi lehetévé a felsé vezetés szamara, az emlitett bizonytalansag és a hozza kapcsolédé
kockazatok és lehetéségek hatékony kezelését, egyuttal emelve a Jelzdlogbankank értéktermeld képességét.
Ennek megfeleléen mind a KBC Bankndl, mind K&H Csoportnal és a Jelzdlogbankndl az énék- és a
kockazatkezelés a kévetkezd alapelvekre éplil:

o Az érték-, kockazat- és tbkekezelés elvalaszthatatlanul 6sszekapcsolodik.

* A kockazatkezelés kérdését atfogd, vallalkozas-szintli szemszogbdl kell megkozeliteni figyelembe véve
valamennyi kockdzatot, amelynek egy tarsasag ki van téve és az altala végzett valamennyi tevékenységet.

» Az érek- és kockazatkezeléshez kapcsolddo feleldsség elsédiegesen az Uzletagi vezetéségé, azonban az
lizletagi vezetéstd! fuggetlenil a banki Enték és Kockazatkezelési Osztaly lat el tandcsaddi, tAmogatoi és
fellgyeleti szerepet.

* A mikodd leanyvallalatoknak ugyanigy meg kell felelnilk az anyavallalatnal alkalmazott kockéazatkezelési
modelleknek.

A Jelzalogbank kockazatkezelési tevékenysége elsésorban a nemzetkdzi sztenderdekkel és a KBC Csoport
alapelveivel 6sszhangban allé tékemegfelelés belsé értékelésének folyamatan alapszik, amely targyat képezi a
felugyeleti felulvizsgalat és értékelési folyamatnak (SREP), melyet az anyavallalat orszaganak feliigyelete és a helyi
felugyelet iranyit az Egységes Téke Dontés keretében.

A Jelzdlogbank tevékenységhez kapcsolédé kockazatok pontos mérésére és megfeleld kezelésére, limitalasara
vonatkozé rendszert miikddtet. A rendszer mddszertani és szervezeti szempontbdl egyarant illeszkedik a
tulajdonos K&H Csoport kockazatkezelési rendszeréhez.

Kockazatkezelési iranyitasi modell

A Jelzélogbank kockazatiranyitasi modellje az alabbi fébb vonalakra éplil, mely szorosan kapcsolédik a K&H

Bank kockazatkezelési tevékenységéhez:

o Az lgazgatosag felelés a kockazatok vallalasara, mérésére, kezelésére, nyomon kovetésére és
mérséklésére vonatkozd stratégidk és szabdlyzatok jovahagyasara vonatkozé déntésekért.

* A Kockazati Bizottsag mulkddésének legfontosabb célja a Jelzalogbank Igazgatésédganak tdmogatasa az
atfogdé kockazatkezelési keretrendszer végrehajtdsaban. A Kockazati Bizottsag tagjai dontenek a
Kockazatvallalasi folyamatok és szabalyzatok jovahagyasardl, a Hitelkérelem és Ugyféllimit
jovahagyasardl, valamint a Kockdazati jelentések és a téketerv jdvahagyasardl.

e Specialis kockazatok kezelését (Piaci és likviditasi, Hitel- és mikodési, toketervezés és tékemegfelelés
szamitas szakmai tdmogatasa) kiszervezett tevékenységként a K&H felelds szervezeti egységei végzik. A
kapcsolddé dontéseket az lgazgatdsag illetve a Kockazati Bizottsag hozza.

Kockédzatmérés és monitoring

A kockazatmérés és a monitoring altalaban a kévetkez6 folyamatokat foglalja magaban:

o Kockazatok azonositasa: lényeges kockazatok feltérképezésének és meghatarozasanak folyamata,
amelyek pozitiv vagy negativ hatassal lehetnek a Jelzdlogbank pénzigyi helyzetére. A kockazatok
azonositasat az egyes Uzleti terileteken Uj és Aktiv Termékek Folyamata (New and Active Products
Process, NAPP) is biztositja.

o Kockazatmérés: a kockazatoknak valé kitettség mindségi és mennyiségi felmérése. A Jelzalogbank az itt

felsorolt Iényeges kockazattipusokra tébbek k6z6tt az alabbi kockazati mérészamokat alkalmazza:
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= Hitelbeddlés és migraciés kockazat: nomindlis poziciok (kintlévéség/kitettség), PD (hitelbedélés
valoszinlisége), LGD/EL (nem-teljesitéskori veszteségrata/varhatd veszteség), hitelkoncentracios
ratak, hitel nem-fizetési ratak, atstruktaralt hitel ratak, hitel veszteség ratak, kockazattal sulyozott
eszkozérték, stressz teszt eredmények.

« Kereskedési kockazat: BPV (bazispont érték), historikus kockaztatott érték (hVaR), stressz teszt
eredmények.

= ALM (eszkoz-forras kezelési) kockazat: BPV, kamatjévedelmi nyomasteszt eredmények, paraméteres
VaR

«  Mikoédési kockazat: KRI (kulcsfontossdgu kockazati) mutatdk, kockazati dnértékelés eredményei, a
Csoportszabélyzatoknak valé megfelelés szintje, krizis kezel6 tervek elérhetdsége.

= Likviditasi kockazat: likviditasi rés, hitel/betét arany, likviditas fedezettség mutatd, nettd stabil forras
arany, likviditasi koncentracio raték, stressz teszt eredmények.

o Kockazati étvagy és a limitek meghatarozdsa: a kockazatvallalds egyes formdi jévahagyasanak egyik
madja. A limit jelzi, hogy milyen mértékii kockazatot tekint a Jelzdlogbank maximalisan elfogadhaténak egy
portfoliéra vagy portfolié-szegmensre vonatkozéan. A limitek tikrozik az altalanos kockazati hajlandéséagot
is, amelyet az lgazgatésag hatdroz meg. Ez az &ltalanos kockazati hajlandésag bomlik konkrét kockazati
limitekre vagy tolerancidkra, amelyek tiikrozik, a célkitlizésektél valé elfogadhatd eltérések mértékét. A
kockazati étvagyat és a limiteket az Ilgazgatésag fogadja el.

o Jelentés: a kockazatmérések eredményeire és a limitek betartasara (a kockazati kitettségnek a kockéazati
limitekkel torténd 6sszevetésére) vonatkozd, strukturalt formaban térténé beszamolas a déntéshozdknak (a
megfeleld kockazati bizottsagok) részére. A Jelzdlogbankban alkalmazott legfontosabb jelentések a
kovetkezok:

- alegfontosabb kockazattipusoknak valé kitettség

- kulcs kockazati mutatdk

- limit tallépések

- veszteségek

- aKockazatkezelési igazgatdésdg javaslatai a kockazati lépésekre.

A helyi érték- és kockazatkezelési osztalyok kettds jelentési rendszert alkalmaznak: hierarchikus jelentést a
helyi kockazati bizottsdgokon keresztiil a helyi Vezetdi Bizottsédg felé és funkcionalis jelentést a KBC
Csoportszint(i érték- és kockazatkezelésen keresztlll a csoportszintli kockazati bizottsadgok és a KBC
Csoportszintli Vezet6i Bizottsaga részére.

e Monitoring és a hianyossagokra vald reagalds: a kockazatokra térténé reagélas célja az, hogy korlatozzuk
a fenyegetettséget és kihasznaljuk a lehetéségeket. A vezetdéségnek (vagy a megfelelé déntéshozdknak) a
kockazatokra megfelelé valaszt kell kidolgozniuk, és kontroll-eszk6zdket kell meghatarozniuk, bevezetniik
és alkalmazniuk a Csoport kockazati limitjeinek megfelelé maradvany kockazati szint elérése érdekében.

b. Kockazattipusok
Hitelezési kockazat

A hitelezési kockazat arra vonatkozik, hogy valamely kotelezett (hitelfelvevd, kezes, professzionalis ugyleti
partner vagy hitelviszonyt megtestesité értékpapir kibocsatéja) nem fizet vagy nem teljesit, és ebbdl eredéen a
vart dsszegnél kevesebb érkezik be. Ennek oka lehet az, hogy a partner vagy kotelezett nem képes vagy
hajlandé fizetni, vagy az, hogy valamely orszag politikai és monetaris hatdsagai a teljesitést/fizetést
megakadalyozé intézkedést hoztak. Ez az utébbi kockazat az un. orszagkockazat.

A Jelzalogbank, mint entitds nem végez Uzletszerlien hitelezési tevékenységet, jelenlegi Gzletpolitikdja szerint
kizarélag a K&H Bankkal szemben Iéphet fel hiteliigylet.

44



K&H JELZALOGBANK ZRT.

EVES BESZAMOLO
2018. DECEMBER 31.
KIEGESZITO MELLEKLET

22 - KOCKAZATKEZELES (folytatasa)

Varhato veszteség (ECL)

A varhaté hitelezési veszteséget a PD, a nem-teljesités idépontjdra becsiilt kitettség (EAD) és a nem-
teljesitésbél adédé veszteség (LGD) alapjan szamitjak ki.

A varhaté hitelezési veszteséggel szembeni elvarasok:
e egy torzitasoktdl mentes, valészinliséggel sulyozott 6sszeg legyen; mely figyelembe veszi
o apénzidbtértékét; és
e a multbeli események informéacioit, a jelenlegi korulményeket, illetve az elbrejelzett gazdasagi
helyzetet.

Az élettartam alatti ECL az eredeti effektiv kamatlabbal diszkontalt, a pénzigyi eszkdz élettartama alatt varhato
hitelezési veszteség ésszegét jelenti. 12 havi ECL az élettartam alatti ECL-nek az a része, amely a fordulénapot
kévetd 12 hdnapban keletkezhet a nem-teljesitésbdl adéddan.

A Jelzélogbank specialis IFRS 9 PD, EAD és LGD modelleket alkalmaz az ECL kiszamitdsahoz. Amennyire
lehetséges és tamogatja a hatékonysagot, a Jelzadlogbank hasonlé modellezési technikakat alkalmaz, mint a
prudenciélis célokra (pl. Basel-modellek), azaz a bazeli modelleket a Jelzélogbank (gy korrigalja, hogy azok
megfeleljenek az IFRS 9 el6irasainak:

o korrigdlja a szabalyozd altal a bazeli modellekre megkovetelt konzervativ médositasokat;

e korrigdlja a paramétereket annak érdekében, hogy az IFRS 9 modellek egy idépontra sz6l6 becslést
tikrézzenek (point-in-time), a szabalyozok altal megkévetelt cikluson keresztili (through-the-cycle)
jellegii becslések helyett;

o eldretekinté makrodkondmiai informaciokat is beépit a modelljében.

A Jelzalogbank a varhaté veszteség meghatarozasakor a szamviteli politikdban meghatarozottak szerint jar el.

A pénzigyi beszamoléban figyelembe vett ECL szintje azon mulik, hogy szamottevéen nétt-e a hiteifelvevd
hitelezési kockazata az allomanyba vétel 6ta. Az ECL mérése egy harom fokozati modell segitségével torténik.
Az olyan pénzigyi eszkdz hitelezési veszteségelszamoldsa, amelyre az allomanyba vételkor nem volt
értékvesztés elszamolva, és amelynek hitelkockazata nem nétt jelentésen az allomanyba vétel 6ta, a 12 havi
ECL-eken alapul (1. szakasz).

Ha az allomanyba vétel 6ta SICR keriilt megallapitasra, akkor a pénzigyi eszkdz atlép a 2. szakaszba, de még
nem tekintendd értékvesztettnek, és a hitelezési veszteségelszamoldasa a futamidére vonatkozé ECL-eken
alapul. Ha egy pénziigyi eszkdzre hitelezési értékvesztés kerlll elszamolasra, akkor a 3. szakaszba kertil, és a
veszteségelszamolas a futamidére vonatkozé ECL-eken alapul. A pénzigyi eszkéz 3. szakaszba vald
keriilésének az a kévetkezménye, hogy a Jelzalogbank a kamatbevételt mar nem a brutté konyv szerinti értékre
vetitve tartja nyilvan, hanem az eszkdz kamatbevételét az effektiv kamatlabnak az ECL-t nem tartalmazé nettd
koényv szerinti értékre vetitésével szamitja ki.

Ha bizonyithatd, hogy az SICR kritériumok mar nem &allnak fenn, az eszkdz visszakerll az 1. szakaszba. Ha
egy kitettség valamilyen kvalitativ indikator miatt keriil at a 2. szakaszba, a Jelzalogbank monitorozza, hogy az
indikdtor tovabbra is fennall-e, vagy megvaltozott. A monitorozas automatikusan térténik abban az
alkalmazasban, ami az ECL-t szamitja.

Altalanosséagban az ECL a kévetkezd hitelkockézati paraméterek szorzatainak az 6sszege: (az alabbiak szerint
meghatérozott) EAD, PD és LGD, amit az eszkdz effektiv kamatlabaval jelenértékre diszkontal a Jelzalogbank.
Az ECL ugy keril meghatarozasra, hogy minden egyes kitettségre vagy 6sszesitett szegmensre a hatralévé
futamidé minden évére becslésre kerilinek a hitelkockazati paraméterek (EAD, PD és LGD). Ezeknek a
komponenseknek a szorzata korrigaldsra keril a fennmaradads valdszinliségével (vagyis annak
valészintiségével, hogy valamely korabbi honapban megtdrténik a kitettség visszafizetése vagy bedélése). igy
keletkezik egy ECL minden jévébeli periddusra, amik a kimutatas datumara diszkontélva 6sszeadasra keriilnek.
Az ECL szamitasanal hasznalt diszkontrata az eredeti effektiv kamatlab, vagy annak egy kézelitése.
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Fentiek a f6bb elemek dsszefoglalasat tartalmazzak, a Jelzdlogbankban alkaimazott ECL modellezésrél a K&H
Bank pénzigyi kimutatasai tartalmaznak részletes leirast.

A banki ligyletek orszagkockazata

Az orszagkockdazatot az egyes orszdgokra és lejaratokra feldllitott limitek segitségével kezeljik. A kockazat
szintjét minden orszag esetében egyedileg, konzervativ médon szamitjuk ki. Az orszaglimitek felallitasara vagy
médositasra vonatkozé javaslatokat a KBC kozpontilag birédlja el, miutan azokat fuggetien hiteltanacsado
véleményezte, és a megfeleld dontéshozatali szintre eléterjesztették. Uj Ggyletek megkétése elbtt ellendrizzik,
hogy az ugylet tdlliépi-e az orszaglimitet (és az esetleges ra vonatkozo al-limitet).

A kovetkezd kockazatokat vesszik figyelembe:
+ hitelkockazat (beleértve az Gn. kbzép- és hosszuilejaratu exporthiteleket, az IFC ,B” hiteleket, valamint
a teljesitési kockazatokat);
a befektetési portfoliéban szerepld kotvények és részvények kockazata;
e az éven belili kereskedelmi Ugyletek (pl. okmanyos meghitelezés és export eléfinanszirozas)
kockazata.

Az alapelv az, hogy az egyes Ugyleteket a kovetkezd szabalyok szerint soroljuk be az orszaglimitek ala:

o atelies értékii kezességek esetében az orszagkockazatra a kezes orszaglimitje vonatkozik;

e ha az Ugyletet olyan vallalat kirendeltségével vagy fioktelepével végezzik, amely kdzpontja mas
orszagban van, akkor a kockazat annak az orszagnak a limitét terheli, ahol az adott
kirendeltség/fidktelep miikodik, kivéve ha a kdzpont orszaganak mindsitése alacsonyabb. Ez utébbi
esetben a kockazatot a kézpont orszaganak kockazata hatarozza meg;

e az orszagkockazat szempontjdbél nem vesszik figyelembe a partner orszdga pénznemében
denominalt kitettségeket, valamint az euro-Ovezet orszagaihoz kapcsolédd kockazatokat; ezekrél kulén
jelentés készul.

Piaci kockazat — nem kereskedési: A piaci kockazat valamely pénzigyi instrumentum (illetve ahhoz
kapcsolddo portfolid) elvart értéktdl vald esetleges negativ iranyu eltérése, amely a piaci arfolyamok szintjében
vagy volatilitdisaban bekovetkezd valtozasok kovetkezménye. A Jelzdlogbank eszkdz-forras gazdalkodasanak
és piaci kockazat kezelésének alapjat a tulajdonos KBC Csoport altal alkalmazott médszertan jelenti. A

Jelzalogbankban a nem-kereskedési kdnyvi kockazat mérését és kontrolljat a kiilonbdzé mdodszerek és limitek
(gap elemzés, duration, BPV, NIl) egylttes alkalmazasa biztositja.

A Jelzdlogbank aktiv tevékenységet 2017-ben kezdte meg. Mindazonéltal a Jelzalogbank a jovoben felmer(ilé
piaci kockazatokat fedezni fogja. 2018 folyaman 3 kibocsétast hajtott végre.

Piaci kockazatként kamatkockazatot értelmeziink, amely a csoporton belili megallapodas miatt nem jelent
kockazatot a Jelzalogbank szamara. A menedzsment értékelése szerint is elhanyagolhatéa kamatkockazat,
mivel az eszkdzok és a kotelezettségek (azaz a kamatbevételek és -kdltségek) szinte teljesen 6sszhangban
vannak. A Jelzalogbanknak nincs devizakockazata.

Piaci kockazat - kereskedési: A Jelzalogbank nem folytat kereskedelmi tevékenységet, igy nem vezet
kereskedési konyvet. Ennek eredményeként a piaci kockézat csak a nem kereskedési kényvben keletkezhet.
Figyelembe véve, hogy a Jelzalogbank addssaginstrumentumai és pénziigyi kételezettségei valtozé
kamatozasuak, nem hoznak létre kamatkockazatot.

Likviditasi kockazat alatt azt a kockazatot értjik, hogy egy intézmény nem képes megfelelni netté
finanszirozasi kéveteiményeinek. Hasonldan a piaci kockézathoz, a likviditasi kockazat kezelésének az alapjat
is a tulajdonos KBC Csoport altal alkalmazott médszertan jelenti. A Jelzdlogbank likviditasi kockazata
tevékenységének jellegébdl adédéan minimalis.
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A Jelzélogbank kényveiben lévé amortizalt bekertlési értéken értékelt pénziigyi eszkézék és kételezettségek
lejarati bontasa (diszkontalt cash-flow-k alapjan) a kévetkezé:

2018. december 31.

Latra sz616 és 1 hdnapon belil
esedékes

3 hénapon beldli

3 hénapon tili és 1 éven beliili
1 éven tuli és 5 éven bellili

5 éven tuli

Pénzugyi eszk6zok és kotelezettségek
dsszesen:

2017. december 31.

Latra sz6l6 és 1 hénapon beliil
esedékes

3 hénapon beliili

3 hénapon tili és 1 éven beluli
1 éven tuli és 5 éven belili

5 éven tuli

Pénzigyi eszk6zok és kételezettségek
Osszesen:

Miikodési kockazat

Amortizalt bekeriilési bek ::E}g;'z?tlgken
értéken értékelt Py i Kiilonbézet
pénziigyi eszk6z6k ertekelt pénzigyi
kotelezettségek

MHUF MHUF MHUF
0 0 0
9 3 6
2272 2212 60
113 709 110 336 3373
0 0 0
115 990 112 551 3439

Amortizalt

. L e . bekeriilési értéken e g s

Hitelek és kovetelések értékelt pénziigyi Kiilonbozet
kotelezettségek

MHUF MHUF MHUF
53 0 53
191 25 087 (24 896)
7 522 249 7273
67 463 46 691 20772
0 0 0
75 229 72 027 3202

A Jelzalogbank m(ikddési kockazatat belsé folyamatainak, mikodésének folyamatos kontrollja, tevékenységi
kérének szigort behataroldsa, kockazati tudatossag elérése utjan igyekszik minimalisra szoritani. A mikddési
kockazatok sajatossagukbol adédéan minden banki folyamatban jelentkezhetnek, amiket a Jelzalogbank a K&H
Bankkal k6z6sen, szigori belsd ellenérzési mechanizmusokkal, csoportszinten egységes médszertan alapjan

kezel.
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Az alabbi tablazatok a sajat tékét mutatjak be kétféle szerkezetben ahogyan azt a 2000. évi C. torvény, 114/ B.
§-a elbirja annak el6segitésére, hogy az ebben az IFRS beszamoléban bemutatott sajat tdke komponensek
dsszehasonlithatoak legyenek a korabbi évek HAS beszamoldiban bemutatottakkal.

A Jelzalogbank negyedévente jelenti tokemegfelelési helyzetét a Magyar Nemzeti Banknak. Amennyiben
beavatkozasra van sziikség (t6kemelés) a K&H Bank biztositja a tovabbi Tier1/Tier2 t6két a prudens miikédés

fenntartasa érdekében.

IFRS pénziigyi kimutatasok alapjan

Jegyzett toke

Névértéken felllli befizetés (azsid)
Torvényen alapuld kockazati tartalék
Atértékelési tartalékok
Eredménytartalék

Sajat toke 6sszesen

Magyar szamviteli térvény alapjan (2000. évi C. torvény 114/B. §)

IFRS szerinti jegyzett téke
Toketartalék

Lekotott tartalek
Atértékelési tartalék
Eredménytartalék
Targyévi eredmény

Sajat téke 6sszesen
Ebbbl

Cégbirésagon bejegyzett téke
Osztalékfizetésre rendelkezésre allé szabad tartalék

2018 2017
MHUF MHUF
3100 3 050
1400 450
24 9
0 0
173 58
4 697 3 567
2017 2016
MHUF MHUF
3100 3050
1400 450
24 9
0 0
21 (25)
152 83
4 697 3 567
3100 3050
173 58
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A hitelintézetekrél és pénziigyi vallalkozasokrdl sz6l6 2013. évi CCXXXVIL. térvénynek és a Jelzalogbankokkal
és befektetési vallalkozasokkal szembeni prudencidlis kovetelményekrél sz616 575/2013 EU rendeletnek (CRR)
megfeleléen a Jelzdlogbanknak meghatéarozott szintli szavatolé tékével kell rendelkeznie. A Jelzalogbank
negyedévente jelenti a tékemegfelelési helyzetét a Magyar Nemzeti Jelzalogbanknak (MNB), valamint
rendszeresen elbrejelzések készilnek a tdékemegfelelés varhaté alakulasaval kapcsolatosan a Jelzalogbank
Toke- és kockazati feligyeleti bizottsiga (CROC) szamara. Amennyiben beavatkozasra van szilkség
(tékeemelés, alarendelt kélcsontbke felvétele, osztalékfizetés stb.), a Jelzalogbank vezetdi bizottsaga hoz

déntést, és javasolja a sziikséges Iépéseket a tulajdonosnak.

Alapveté tékeelemek
Prudencidlis sz(irék miatti kiigazitdsok
Egyéb atmeneti kiigazitasok

Alapvet6 téke 6sszesen

Jarulékos téke elemek
Egyéb atmeneti kiigazitasok

Jarulékos téke 6sszesen

Szavatold téke

2018 2017
MHUF MHUF

4 697 3 667

0 0

0 0

4 697 3 567

0 0

0 0

0 0

4 697 3 567

A Jelzalogbank a 2018-as és 2017-es év folyaman, valamint 2018. december 31-én és 2017. december 31-én

megfelelt az MNB tékemegfelelési kdvetelményének.

A torzsrészvényekre vonatkozéan 2018-ban nem volt osztalékfizetés. A 2018. évi eredmény alapjan, 2019-re

sem javasol osztalékkifizetést a vezetés.

Az Igazgatésag 2019. aprilis 23-an hagyta jéva a beszamolét.

s K&H Jelzdlogbank Zrt.
2.

K& H

s

L

Euted

Karsai Istvdn Jédnos
Vezérigazgaté
az lgazgatdsdg tagja

Ecsedi Paula
Vezérigazgato-helyettes
az lgazgatdsdg tagja
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Uzleti jelentés

A K&H Jelzalogbank Zrt.-t (tovabbiakban: Jelzalogbank) a K&H Bank Zrt., mint 100%-os tulajdonos,
2016.januar 06-an alapitotta meg 3 milliard forintos alaptékével, melyet két Iépésben, 2016. november
4-én és 2018 oktober 30-an, 50-50 millo Ft-tal 3,1 milliard Ft-ra felemelt.

A Jelzalogbank miikddési engedélyét a Magyar Nemzeti Banktol (MNB) 2016. szeptember 30-an
szerezte meg.

A Jelzalogbank célja, hogy tevékenységével — els6sorban a hitelintézetek forint lejarati 6sszhangjanak
szabalyozasarol sz6lo MNB rendelet csoportszinti megfelelésének biztositasaval - gyarapitsa a K&H
Csoport erejét és értékét.

A Jelzalogbank szakositott hitelintézetként az alabbi tevékenységet végzi:

e pénzkodlcsdn nyujtasa Magyarorszag vagy EGT tagallam teriletén 1évé ingatlanon alapitott
jelzalogjog fedezete mellett (jelzaloghitel)
o visszafizetendd pénzeszkdz nyilvanossagtol torténd elfogadasa, ide nem értve a betétgydjtést

A fenti tevékenysége keretében a Jelzalogbank Uzleti tevékenysége a K&H Bank altal folydsitott
lakossagi jelzaloghitelek refinanszirozasara (refinanszirozasi hitelek nyujtasa) és a refinanszirozasi
hitelezés finanszirozasahoz szilikséges jelzaloglevelek forgalomba hozatalara korlatozédik.

A tarsasag a prudencialis eléirasoknak 2018. évben eleget tett, a fizetéképességi mutaté folyamatosan
meghaladta a térvényi minimumot

A Jelzélogbank kényvvizsgaldja a PricewaterhouseCoopers Kdnyvvizsgal6 Kft., mig a vagyonellendri
tevékenységet a KPMG Hungaria Kft. latja el.

A Jelzalogbank 2018. évi Uzleti tevékenységét és a gazdalkodas feltételeit, eredményeit az alabbiakban
foglaljuk 6ssze.

1. Gazdasagi kérnyezet

2018-ban a magyar gazdasag novekedése 4.6%-ra gyorsult a 2017-es 4.1%-o0s bdvilését kdvetben
elsdsorban a lakossagi fogyasztas és beruhazasok felfutasanak készénhetéen. Ez utébbit az eurdpai
unios forrasok gyorsitott felhasznalasa, az alacsony kamatkérnyezet, az allami szerepvaéllalas és a
munkaerépiac feszessége egyarant tdmogatta. A szektorok kézul az épitSipar ismét kiemelked6en
teljesitett, de a szolgaltato és az ipari szektor is erételjesen ndvekedett. Folytatédott a gazdasag belsd
folyofizetési mérleg egyenlege még mindig a pozitiv tartomanyban maradt. Az orszag kockazati
megitélését kedvezben befolyasolta, hogy az év soran tovabb csOkkent az orszag Kkilsé
eladdsodottsaga, valamint javult annak devizalis sszetétele is. A hitelfelvételi kedv mind a lakossagi,
mind a vallalati kérben szamottevéen megndvekedett. 2018-ban Magyarorszag befektetdi besorolasat
egyik hitelminésité sem valtoztatta meg, ugyanakkor két intézet pozitiv kilatast tart érvényben, amely
noveli az esélyét egy felmindsitésnek 2019-ben (ami 2019 elején meg is tortént).

2017 2018
. elézetes
tény
GDP novekedés +4,1% +4,6%
Inflacio (atlag) 2,4% 2,8%




Haztartasok tényleges fogyasztasa +4,1% +4,8%
Beruhazasok névekedése +24,8% +17,0%
Munkanélkiliségi rata 3,8% 3,6%
Allamhaztartasi egyenleg (ESA egyenleg) (GDP %-ban) | -2,2% -2,0%
Ad6ssag/GDP rata 73,3% 71,9%
Folyo fizetési mérleg egyenlege (GDP %-ban) +3,2% +1,7%

Forréds: MNB, KSH, K&H

2018-ban az Eurdpai Kézponti Bank folytatta eszkdzvasarlasi programjat, de az év végével befejezte
azt. Az er6s gazdasagi kérnyezetnek kdszénhetéen az amerikai jegybank szerepét betdlté FED négy
alkalommal emelte az iranyadé ratajat és folytatta a mérlegének a zsugoritasat is. A Magyar Nemzeti
Bank (MNB) nem valtoztatott az iranyado rata mértékén (0,9%) 2018-ban, ugyanakkor a bankkézi- és
allamkoétvényhozamok alacsonyabb szinten tartasa érdekében tovabbi nem-konvenciondlis monetaris
eszkodzok alkalmazasa mellett dontott (extra forint likviditas biztositasa devizacsere igyleten keresztiil,
jelzalog levelek vasarlasa és a MIRS program bevezetése). Az inflacio ndvekedésével parhuzamosan
az MNB elkezdett nyitni a monetaris szigoritas iranyaba a kommunikaciéjaban, ugyanakkor tényleges
szigoritd Iépést nem tett. Az év végével kivezette a 3 hdnapos betétet a jegybanki instrumentumok koziil,
valamint megsziintette mind a MIRS programot, mind a jelzalogkdtvény vasarlasat. 2019 elejétdl
ugyanakkor egy Uj MNB hitelezési programot (NHP fix) inditott a KKV szektor szamara.

Az ingatlanpiac er6stdésének hatterében jelentés tényez6 a gazdasagpolitika elkdtelez6dése a
csaladok otthonteremtésének tdmogatasra. Ez a gazdasagpolitikai szandék a lakashitelezés piacat is
alapvetéen meghatarozza a lakashitel allami tamogatasi rendszerén keresztll. 2018-ban a
gazdasagpolitika formaloi tobb olyan kdzvetlen és kdzvetett intézkedést is tettek, amelyek a hosszabb
kamatperiddusu lakashiteleket tették a lakastermékek piacan kedvezébb helyzetbe. Ezek kozott
emlithetd az MNB jelzéloglevél vasarlasi programja is, amelyhez a Jelzalogbank is csatlakozott.

2. A Jelzalogbank gazdalkodasat jellemz6 mérleg és eredménypozicio

2018-ban tébb U] tényez6 volt hatdssal a Jelzalogbank gazdalkodasara. A jelzaloghitel-finanszirozas
megfelelési mutaté (JMM mutatd) szintje 20 %-ra emelkedett, ami a refinanszirozasi hitelallomany és a
kibocsatott jelzéloglevél allomany ndvekedését eredményezte. A Jelzalogbank kapcsolédott az MNB
jelzaloglevél vasarlasi programjahoz, ezért felallitotta és az MNB-nél engedélyeztette nyilvanos
jelzaloglevél programjat, aminek keretében nyilvanos jelzaloglevél kibocsatasokat hajtott végre
Osszesen 100 Mrd Ft értékben. Az MNB Programhoz vald kapcsolddas egyben azt is jelentette, hogy a
jelzaloglevelek tulajdonosai k6zott az MNB is szerepel 6sszesen 49,9 Mrd Ft névértékkel.

A Jelzalogbank 2018. december 31-re vonatkozé mérlegf6dsszege 107.311.508 ezer forint.

Fébb mérlegtételek:

o Pénzszamlak: a K&H Bank Zrt-nél vezetett pénzforgalmi (nostro) szamla egyenlege:4.019.699
ezer forint

e Hitelintézetekkel szemben kimutatott eqgyéb kbvetelések: 103.272.086 ezer forint, mely teljes
egészében éven tuli lejaratu refinanszirozasi hitel kdvetelés.

o Sajat tbke: 4.697.445 ezer forint, amelybdl 3.100.000 ezer forint jegyzett t6ke, a téketartalék
1.400.000 ezer forint, 24.407 ezer forint altalanos tartalék, és 173.038 ezer forint felhalmozott
eredmeény.



Fébb eredmény tételek:

o Hitelintézetektdl szarmazd kamatbevétel: 1.176.691 ezer forint

o Hitelintézetnek fizetett kamat raforditas: 723.003 ezer forint

o Mikodési koltségek 6sszege: 263.277 ezer forint, amelybdl a személyi jellegl kifizetések
Osszege 46.238 ezer forint, az értékcsokkenés 1.560 ezer forint, mig az egyéb igazgatasi
koltségek 217.039 ezer forintot tettek ki.

e A Jelzalogbank 2018. év végére vonatkoz6 addzott eredménye 152.426 ezer forint

3. Kockazatkezelés

A banki tevékenység szamos kockazatnak van kitéve. A K&H Csoport ezen kockazatok pontos
mérésére és megfelel6 kezelésére, limitalasara vonatkozé rendszert mikodtet. A rendszer modszertani
és szervezeti szempontbdl egyarant illeszkedik a tulajdonos KBC Csoport kockazatkezelési
rendszeréhez.

A Jelzalogbank tevékenységéhez kapcsol6dd kockazatok mérése és kezelése moddszertani és
szervezeti szempontbdl egyarant illeszkedik a K&H Csoport kockazatkezelési rendszeréhez.

3.1 Kockazatkezelési iranyitasi modell

A K&H Csoport érték- és kockazatkezelési iranyitasi modellie az egyes szervezeteken — és igy a
Jelzalogbankon - belll hatarozza meg a kilonb6zd testiiletek és személyek felelésségi koreit és
feladatait azzal a céllal, hogy biztositsa az értékteremtés megbizhaté iranyitasat és a kapcsolédo, a
banki és biztositasi tevékenységet érinté kockazatok kezelését. A K&H Csoport kockazatiranyitasi
modellje harom vonalra épuil:

o Az atfogd tarsasagi és kockazati bizottsagok a K&H Bank szintjén helyezkednek el, ezek a K&H
Bank kovetkez§ testlletei: az Igazgatésag, a Kockazat és Compliance Bizottsag, az Audit
Bizottsag, a Fellgyel6 Bizottsag, a Vezet6i Bizottsag, az Orszag Csapat és a Téke és Kockazati
Fellugyeleti Bizottsag (CROC). E bizottsagok atfogd kockézatkezeléssel és az értékteremtés
nyomon kdvetéseével foglalkoznak.

e A K&H Bank specidlis kockazati tanacsok (a Hitelkockazati Tanacs, a Mikddési Kockazati
Tanacsok) feladata, hogy konkrét kockazattipusokra vonatkozéan vezessenek be csoportszint(
kereteket és felugyeljék a kapcsolodo kockazatkezelési folyamatokat. A kockazati tanacsok tagjai
az lizletdgak vezetésének és az Erték és Kockazatkezelés teriiletnek a képviselsi.

o AK&H Csoport Gizletagi vezetésének és az egyes tevékenységek bizottsagai felelnek elsédlegesen
az érték és kockazatkezelésért operativ szinten. Az Erték és Kockazatkezelési teriilet méri a
kockazatokat, a gazdasagi tékét és az értékteremtést valamennyi érintett Gzleti vallalkozasra
vonatkozdéan, és az eredményekrél kozvetlenlil az Uzletdg-vezetésnek és az egyes
tevékenységekert felel6s bizottsagoknak szamol be.

e Az Erték és Kockazatkezelési teriileten bellil mikddik a K&H Bank Integralt érték és
kockazatkezelési f6osztalya, melynek feladata a harom meglévd kompetenciakdzpont (Hitel-, Piaci
és likviditasi-, Nem Pénzigyi kockazat) eredményeinek értékelése, a munkamegosztas
koordinalasa és a fels6vezetés tajékoztatasa.

A K&H Bank Igazgatésag és a Kockazat és Compliance Bizottsag fontos szerepet jatszanak az
értékteremtésben és a kockazatkezelési tevékenység iranyitasaban csoportszinten. A Kockazat és
Compliance Bizottsagnak torténé rendszeres beszamoldk — negyedéves kockazati jelentések, a
javadalmazasi és a kockazat alapu arazasi politikdk éves attekintése — biztositjak, hogy minden
lényeges kdrulményre kiterjedé informacio eljusson az lgazgatdsag tagjaihoz az év folyaman. Emellett
az lgazgatésag részvétele az éves kockazati étvagy és limitek jovahagyasaban lehetévé teszi, hogy
megalapozott dontéseket hozzon arrél, hogy milyen mértéki kockazatot tekint a Csoport szamara
elfogadhatdnak, és megfelel6nek tartja-e a kockazatkezelés folyamatat.



A Jelzalogbank kockazatiranyitasi modellje az alabbi fé6bb vonalakra épiil:

A Jelzalogbank Igazgatésag felelés a kockazatok vallalasara, mérésére, kezelésére, nyomon
kdvetésére és mérseéklésére vonatkozd stratégiak és szabalyzatok jovahagyasara vonatkozé
dontésekért a tulajdonosi dontések mentén.

A Jelzalogbank Kockazati Bizottsag tagjai dontenek a kockazatvallalasi folyamatok és
szabalyzatok jovahagyasardl, a hitelkérelem és tgyféllimit jovahagyasardl, valamint a kockazati
jelentések és a téketerv jovahagyasardl, amennyiben egy magasabb forum (beleértve a K&H Bank
valamely kockazati tertletét is) nem dont réla. A Bizottsag mikodésének legfontosabb célja a
Jelzdlogbank Igazgatésaganak tédmogatdsa az atfogé kockazatkezelési keretrendszer
végrehajtasaban. A Kockazati Bizottsag tagjai a K&H Bank kockazati vezet6i.

A Kockazati Bizottsag évente jévahagyja a Jelzalogbank Kockazati Jelentését.

Specidlis kockazatok kezelését (Piaci és likviditasi, Hitel- és muikodési, téketervezés és
t6kemegfelelés szamitas szakmai tdmogatasa) kiszervezett tevékenységként a K&H Bank felel6s
szervezeti egységei végzik. A kapcsoldédoé dontéseket — a tulajdonosi dontések mentén - az
Igazgatdsag, illetve a Kockazati Bizottsag hozza.

3.2 Kockazattipusok

3.21.

Hitelkockazat

Hitelkockazat alatt azon veszteség lehetéségét értjik, amelyet a K&H Csoport akkor szenved el,
ha az lgyfél fizetésképtelenné valik, vagy nem tudja idében teljesiteni fizetési kbtelezettségeit. A
szabalyzatok lefedik a hitelezési folyamat egészét. A hitelportfoliét a K&H Csoport folyamatosan
figyelemmel kiséri, ez alapjan késziinek fels6 vezetésének szol6 jelentések.

A Bazel ll-es program keretében a K&H Bank 2010. év végén megkapta a Bels§ min8sitésen
alapuld modell (IRB Foundation) hasznalatara az engedélyt a Felligyelettél, mely alapjan a 2011.
januar 1-jétdl a hitelkockazatra szamitott szabalyozéi tékeszikségletet kalkulalja. Ezen program
keretében a K&H Bank az dsszes tigyfél-mindsitési modelljét fellilvizsgalta és tovabbfejlesztette az
egységes csoportszinti médszertannak megfeleléen.

Az ezt kdvetd években a K&H Csoport nagy hangsulyt fektetett az alkalmazott kockazatkezelési
modszertan tovabbfejlesztésére, elssorban a hitelportfolié kiulénbdzd stressz-szcenaridkra
(makrogazdasagi mutatdkra, devizaarfolyam-valtozasra, tovabba ingatlanérték-valtozasra) valo
érzékenységének vizsgalatara. A kockazatkezelési mddszertan fejlesztésének tovabbi fontos
eleme a menedzsment riportok folyamatos aktualizaldsa, ahol nagyobb teret kaptak a kilénb6z8
kvantitativ kockazati mérészamok, a hitelportfélié folyamatos vizsgalata érdekében.

A vezet6i jelentések a 2018-as év soran tovabbi informacidkkal egésziltek ki, tovabb folytatodott a
jelentések finomitasa.

A f6 konkluziék 2018-ra vonatkozdan a kdvetkezdk a Jelzalogbankra is kihatassal:

A lakossagi portfolié tovabbi javulast mutatott 2018 folyamén. Ez egyrészt kdszonhetd az NPL
(nem teljesitd) allomany csdkkenésének, masrészt a felgyorsult hitelezésnek. Kisebb mértékben,
de hozzjarult a javulashoz az NPL kategériabdl valé gyégyulas. A lakossagi portfolié folyamatos
javulasa er6siti a Jelzalogbank fedezeti rendszerét.

A gazdasag allapota, kulénésen a munkanélkiliség alakulasa és a forint kamatszint alakulasa
jelentésen befolyasolhatja a hitelportfolié jov8beni minéségét.

Hitelezési kockazatat illetéen a Jelzalogbank célja a hitelminéségének fenntartasa, ennek
érdekében a hiteleit és a kapcsoldéd6 fedezeteket folyamatosan figyelemmel kiséri, tovabba
vagyonellendre rendszeresen ellen6rzi. A hiteleken és koveteléseken keletkezd hitelezési
kockazatot a K&H Bankcsoporttal szoros kapcsolatban miikddtetett kockazatkezelési rendszerén
keresztul kezeli.



3.2.2. Piaci és likviditasi kockazat

A piaci kockazat a deviza- és kamat pozicidk értékének valtozasabdl fakadd veszteség kockazata.
A K&H Csoport eszkdz-forras gazdalkodasanak és piaci kockazat kezelésének alapjat a tulajdonos
KBC Csoport altal alkalmazott mdédszertan jelenti. Ennek megfeleléen a CROC folyamatosan
figyelemmel kiséri, és limitek felallitasaval korlatozza a banki- és kereskedési kdnyv kockazati
kitettségét (a KBC limitpolitikajaval désszhangban). A kamatkockazat mérését és kontrolljat a
kilénb6z6 mddszerek és limitek (gap elemzés, kamatérzékenység, duration, BPV, NII, stressz
tesztek) egyuttes alkalmazasa biztositja, és monitorozésra kertilnek a szuverén kotvényekre
vonatkozo limitek is.

A Jelzalogbank a felmeriilé piaci kockazatokat megfeleléen fedezi. A Jelzalogbank kereskedési
tevékenységet nem végezhet, igy kereskedési konyvet nem vezet. Ebbdl kifolydlag piaci kockazat
csak a nem-kereskedési kdnyvben jelentkezhet.

Likviditasi kockazat alatt azt a kockazatot értjik, hogy egy intézmény nem képes megfelelni nettd
finanszirozasi kovetelményeinek. Likviditasi kockézatot okozhatnak piaci zavarok, hitel
visszamindsitések, amelyek bizonyos finanszirozasi forrasok azonnali elapadasat okozhatjak.
Folyamat szinten a K&H Csoport a likviditasi kockazatokat az ILAAP keretrendszerben az érintett
terlletek egyuttes kozremiikodésével, integraltan kezeli. A kockazatok kezelésére a vezetés
diverzifikalni torekszik a finanszirozasi forrasokat, és az eszkdzoket a likviditas szem elétt tartdsaval
kezeli, fenntartva a készpénz, a pénzeszkdzok, illetve az azonnal értékesithet6 értékpapirok
egészséges egyensulyat. A révid tavu likviditasi kockazat mérése az operacios likviditasi limittel
torténik, mely azt méri, hogy a 30 napos kumulalt likviditasi gap fedezete elégséges-e. A strukturalis
likviditas mérése a Bazel 3-as likviditasi mutatok (LCR, NSFR) szamitasaval, DMM mutatéval és a
likviditasi stressz tesztek és korai figyelmeztetd jelek nyomon kovetésével torténik. Az egyes
likviditasi mutatok és limitek alakulasat a terilet rendszeresen jelenti a K&H Bank Téke és Kockazati
Felligyeleti Bizottsaga (CROC) részére.

A Jelzalogbank eszkdzeinek és forrdsainak eltéré szerkezetébdl adddodan likviditasi-, kamat- és
arfolyamkockazatnak van kitéve. Ezeket a piaci kockdzatokat a forgalomba kerul jelzaloglevelek
feltételeivel, illetve derivativ Ggyletek kotésével kezeli. A Jelzalogbank az eszkdz-forras szerkezet
kialakitasakor kockazatsemleges poziciora torekszik, célja eszkdzei és forrasai fenti mutatdinak
Osszesitett modon, dinamikusan tortén6 kozelitésével fedezett pozicio kialakitasa, illetve
fenntartasa.

A Jelzalogbank likviditasi kockazata tevékenységének jellegébdl adéddéan minimalis.

3.2.3. Miikodési kockazatok

A K&H Csoport a miikodési kockazatokat (azaz annak lehet6ségét, hogy veszteséget szenved a
nem megfeleléen mikéddé rendszerek, folyamatok, illetve emberi hibak vagy kilsé események
hatdsara) egységes elvek és mddszertan alapjan kezeli. E mddszertan egyarant feldleli a kockazatok
felismerésének és elemzésének kuldonbdzé technikait, ugymint az Onértékelések rendszere
(felsbvezetbi és szakért6i egyarant), a felmerllt veszteségek elemzése valamint a KBC
csoportszinten azonositott kockazatok értékelése és a vonatkozé kontrollok implementalasa. Az
azonositott kockazatok csdkkentése (illetdleg elfogadasa) egységes felelésségi (dontési) hataskdrok
mentén torténik. A kockazati kitettség, valamint a kockazatkezelési tevékenység nyomon kévetése
a K&H Bank Téke és Kockazati Fellgyeleti Bizottsag feladata. A K&H Bank a sztenderd modszert
alkalmazza a mikddési kockazatokra szamitott szabalyozoi tékekdvetelmény szamitasara,
amelyhez 2007. decemberben kapta meg a PSZAF engedélyét (2008. januar 1-tél).

A Jelzalogbank mikodési kockazatat belsd folyamatainak, mikodésének folyamatos kontrollja,
tevékenységi korének szigoru behataroldsa, kockazati tudatossag elérése utjan igyekszik
minimalisra szoritani. A m{ikddési kockazatok sajatossagukbdl adédéan minden banki folyamatban
jelentkezhetnek, amiket a Jelzalogbank a K&H Bankkal kdzdsen, szigoru belsé ellendrzési
mechanizmusokkal, csoportszinten egységes modszertan alapjan kezel.



4,

Toéke és tdkemegfelelés

A Jelzédlogbank negyedévente jelenti t8kemegfelelési helyzetét az MNB-nek. Amennnyiben
beavatkozasra van szikség (t6keemelés) a K&H Bank biztositja a tovabbi Tier1/Tier2 tékét a
prudens mikodés fenntartasa érdekében. A Jelzalogbank teljes t6kemegfelelési mutatoja 14,41%
volt 2017. december 31-én. A mutat6 2018. december 31-én 12,5%.

A JMM mutaté 2018- oktoberétdl 20 %-ra emelését a K&H Csoport a forgalomban 1évé jelzaloglevél
allomany ndvelésével teljesitette, ami maga utan vonta a jelzaloglevelek fedezetét jelent6
refinanszirozasi hitelallomany ndévekedését. A K&H Bank, mint a Jelzalogbank tulajdonosa a
Jelzalogbank tékemegfelelésnek biztositasa érdekében tékeemelésrél dontott, melynek keretében 1
Mrd Ft t6két (50 m Ft jegyzett t6ke és 950 m Ft tdketartalék) bocsatott a Jelzadlogbank
rendelkezésére.

2018. december 31. 2017. december 31.
Szavatol6 t6ke (ezer forint) 4.697.445 3.566.687
Tékemegfelelési mutato 12,5% 14,41%

A Jelzalogbank miikodése

A Jelzalogbanknak 2 féallasu és 4 részmunkaidds foglalkoztatottia van, a mikddési modellje
nagymértékben tamaszkodik a K&H Bankcsoporton belil megtaldlhaté bankszakmai tudasra és a
bankizemhez szikséges targyi és miszaki feltételekre. A Jelzdlogbank tevékenységét a K&H
Bankcsoport tagjaként a csoport tagjaival és els6sorban a K&H Bank szakterlleteivel szoros
egyuttmikoédésben végzi annak érdekében, hogy a csoporton bellli szinergiak kihasznalasra
kerlljenek.

A Jelzalogbank 2018-ban is kizardlag a K&H Bank altal Magyarorszag teriletén 1év6 ingatlanon
alapitott jelzalogjog illetve kilénalld zalogjog fedezet mellett nyujtott lakossagi jelzaloghiteleket
refinanszirozza. Onallé hitelezést nem folytat.

A refinanszirozas forrasat a Jelzalogbank jelzaloglevél kibocsatasbdl teremti meg. A jelzéloglevél
kibocsatasok 2018 marciuséig zart kérben, a KBC és a K&H Csoport részvételével kerultek
megszervezésre. Az MNB Jelzaloglevél Vasarlasi Programjahoz val6é csatlakozast kévetéen a
Jelzalogbank meghirdette nyilvanos jelzaloglevél kibocsatasi programjat, aminek keretében
szeptemberben és decemberben nyilvanos jelzaloglevél kibocsatasokat hajtott végre a BET aukcids
platformjan keresztull, 6sszesen 100 Mrd Ft értékben. A Programhoz valé kapcsolddas és a nyilvanos
kibocsatasok egyben azt is jelentették, hogy a jelzaloglevelek tulajdonosai kozétt az MNB is szerepel
o6sszesen 49,9 Mrd Ft névértékkel.

A Jelzalogbank kialakitotta a sziikséges folyamatokat és felkészult a nyilvanos értékpapir kibocsatoéi
helyzetébdl adédo tajékoztatasi kotelezettségeinek teljesitésére.

A Jelzalogbank forgalomban levé jelzalogleveleinek 2018. december 31-i allapot szerinti fedezeti
értékei az alabbiak:

Néveérték Kamat
Forgalomban lévé jelzaloglevelek (HUF): 101 500 000 000 11 052 693 170
Rendes fedezetként figyelembe vehetd kovetelések | 103 000 000 000 12 992 303 870
(HUF):
Potfedezetként bevont eszkézok (allampapirok) | O 0
(HUF):

A Jelzdlogbank kérelmére nem indult végrehajtasi arverés, valamint nem vett at ingatlant
veszteségek csOkkentése, elharitdsa érdekében, vagy felszdmolas, illetve végrehajtas
kévetkeztében.

2018-ban refinanszirozasi jelzaloghitelbdl 3 Mrd Ft el6torlesztés tortént.



6. Nem pénziigyi jelentés
A K&H fenntarthatsagi stratégisja

A fenntarthatésdg szerves részét képezi a vallalati referencia-stratégia négy pillérének
(bankbiztositas, fenntarthaté és nyereséges novekedés, ugyfélkdzpontisag és a tarsadalmi
szerepvallalas), valamint mindennapi Uzleti tevékenységeinknek. A fenntarthatésag csak akkor
valésithaté meg, ha sikeriil a tarsadalom bizalmat is megérizni, amelyben miikédiink.

A K&H Csoport célja, hogy mindezt felelds vallalathoz méité fellépéssel érjik el: azaz mindenkor
tudataban vagyunk miikédésiinknek a tarsadalomra gyakorolt hatasaval, valamint kiegyensulyozott,
relevans és atlathaté médon reagélunk a tarsadalom sziikségleteire és elvarasaira.

A K&H Csoport fenntarthatosagi stratégiajanak elemeit a K&H Bank jelentései tartalmazzak.

Budapest, 2019. aprilis 23.
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Karsai Istvan Janos Ecsedi Paula

Vezérigazgatd Vezérigazgatd-helyettes

Felelds tarsasagiranyitasi nyilatkozat

A szamvitelrl sz616 2000. évi C. térvény (Szamviteli torvény) 95/B § alapjan a K&H Jelzélogbank Zrt.
(Tarsasag vagy Jelzdlogbank) vallalatiranyitasi nyilatkozatot tesz kzzé.

A Tarsasag miikédése soran maradéktalanul betartia a ra vonatkozé jogszabalyokban, feligyeleti
rendelkezésekben és egyéb szabdlyzatokban foglaltakat. A Tarsasag felépitését és mikodési feltételeit
az alapité részvényes 4ltal elfogadott Szervezeti és Mlikodési Szabalyzata tartalmazza.

A Jelzalogbank, mint magyarorszagi székhellyel rendelkez6 véllalkozas a Polgari Térvénykényvrél sz616
2013. évi V. térvény (Ptk.), a hitelintézetekrél és a pénziigyi vallalkozasokrol szél6 2013. évi CCXXXVII.
torvény (Hpt.), valamint a Szamwviteli térvény el6irasainak megfelel6 tarsasagiranyitasi rendszerrel
rendelkezik.

A Tarsasag a jogszabaly dltal kotelezéen el6irt vallalatiranyitasi szabalyoktdl nem tér el és annak
valamennyi rendelkezését alkalmazza, amely rd nézve — a tevékenységébdl és miikédésébél adédé
sajatossagok altal indokolt mértékben - kételezé.

A Jelzalogbank a munkavallalék alacsony szamara tekintettel, sokszintiséggel kapcsolatos politikat nem
folytat, azonban egyes poziciék betoltése felséfoku végzettséghez kétott.



1. Vezeto testiiletek

Az lgazgatdsag

A Tarsasag Ugyvezetd szerve az Igazgatdésag. Az lgazgatdsag hataskorét a hatalyos jogszabalyok, a
Tarsasag alapité okirata, az alapitéi hatarozatok, valamint az Igazgatésag ugyrendje hatarozza meg.
Az ugyrend tartalmazza az Igazgatésag felépitését, mikoddését, az Uulések elbkészitésével,
lebonyolitasaval és a hatarozatok megfogalmazasaval kapcsolatos teenddket és egyéb, az Igazgatdsag
mikodését érintd kérdéseket. Az Igazgatosag felligyeli a Tarsasag munkajat, évente egyszer jelentést
készit az alapitd részvényes részére az lugyvezetésrél, valamint a Jelzalogbank vagyoni helyzetérél és
Uzletpolitikajardl. A vezérigazgatd és a vezérigazgatd-helyettes vonatkozasaban a munkaltatéi jogokat
a tulajdonos gyakorolja. Az Igazgatosag tagjait az alapito részvényes valasztja. Jelenleg az Igazgatdsag
4 f6bdl all, akik a Jelzalogbankkal munkaviszonyban allnak. Az lgazgatésag tagjaira vonatkoznak
mindazok a szabalyok, amelyeket a Hpt. a vezet6 allasu személyekre megallapit. Az Igazgatdsag
Uléseirdl jegyz6konyv készill, és hatarozataik dokumentalasra kertilnek.

A Felligyel6 Bizottsag

A Tarsasag ugyvezetésének és uzletvitelének ellen6rzését a Tarsasag legfébb ellen6rzd szerve, a
Felligyeld Bizottsag végzi. A Fellgyel6 Bizottsag maga hatarozza meg Ugyrendjét, amelyet az alapitd
részvényes hagy jova. A Felligyel® Bizottsag tagjait az alapité részvényes valasztja meg, megbizatasuk
Ot évre szol. A Felligyeld Bizottsag ellen6rzé tevékenysége keretében az Igazgatosag tagjaitdl és a
Tarsasag vezet6 allasu dolgozéitdl, valamint mas munkavallaloktol informacidkat vagy felvilagositast
kérhet. Ezen kivil a Felligyel6 Bizottsag a Tarsasag kdnyveit és iratait megvizsgalhatja, ill. szakértével
megvizsgaltathatja. A Felligyel6 Bizottsag jogosult megvizsgalni a Tarsasag alapitd részvényese elé
kerulé valamennyi Iényeges Uzletpolitikai jelentést, valamint minden olyan el6terjesztést, amely a
Tarsasag az alapité részvényes kizardlagos hataskorébe tartozoé ligyre vonatkozik. A belsé ellenérzés
szakmai iranyitasa a Fellgyel6 Bizottsag hataskoérébe tartozik. A Tarsasag belsé ellenérzésének
iranyitasat a Felligyeld Bizottsag a Hpt. eldirasai szerint latja el. A Felligyel6 Bizottsag jogait testtiletileg
vagy tagjai utjan gyakorolja, de feladatat allandé jelleggel meg is oszthatja tagjai kozott. A Felligyel®
Bizottsdg negyedévente testiileti tlést tart. Ossze kell hivni az Ulést akkor is, ha azt a Felligyelé
Bizottsag vagy az lgazgatésag egy tagja, vagy a konyvvizsgalé az ok és a cél megjeldlésével irdsban
kéri.
A Fellgyel6 Bizottsag koteles a részvényes elé kerll6 elbterjesztéseket megvizsgalni, és ezekkel
kapcsolatos allaspontjat a dontéshozé szerv Glésén ismertetni.
A Fellgyeld Bizottsag feladata és hataskore:

a) gondoskodas arrél, hogy a pénzigyi intézmény rendelkezzen atfogé és az eredményes

mikoddésre alkalmas ellenérzési rendszerrel,

b) javaslattétel a részvényes szamara a megvalasztandé kényvvizsgalé személyére és dijazasara,

c) a pénzigyi intézmény éves és kdzbensd pénzulgyi jelentéseinek ellendrzése,

d) a belsé ellenbrzés iranyitasa

e) a belsd ellenbrzés altal végzett vizsgalatok megallapitasai alapjan ajanlasok és javaslatok

kidlgozasa.
A Fellgyel6 bizottsag tagjait az alapité részvényes valasztja, jelenlegi tagok szama 4 f6. A tagokra
vonatkoznak mindazok a szabélyok, amelyeket a Hpt. a vezetd alldsu személyekre megallapit. A
Felligyel6 Bzottsag lléseirdl jegyz6kdnyv készil, és hatarozataik dokumentalasra kerilnek.

Az Audit Bizottsag

A Jelzalogbank tekintetében az audit bizottsag feladatait a Hpt. 157.§ (5) bek. alapjan a tulajdonos K&H
Bank Audit Bizottsaga latja el.



2. Belso6 és kiils6 kontrollok rendszere

A belsé ellenbrzés

A Tarsasagnal fuggetlen belsé ellendrzés mikdodik, melynek Hpt. altal meghatarozott keretek kdzotti
iranyitasa a Felligyeld Bizottsag feladata. A fiiggetlen belsé ellenér K&H Csoportszintli ellenérzési
stratégiai tervvel és éves ellenérzési tervvel rendelkezik, melyet a Feligyel6 Bizottsag hagy jova. A
fuggetlenitett bels® ellenér az lgazgatésag, a Feligyel6 Bizottsag és a menedzsment részére
rendszeresen objektiv és fliggetlen jelentést készit a kockazatkezelés, a belsé kontroll mechanizmusok,
valamint a vallalatiranyitasi funkciok megfelelé mikédésérdl.

A belsé ellendrzés legfébb funkcidja a Tarsasag eszkdzeinek és a tulajdonos érdekeinek védelme,
valamint a Tarsasag jogszabdalyoknak megfelel§ mikddésének elésegitése és ellenbrzése. A belsd
ellen6rzés kiterjed a Tarsasag teljes tevékenységére, beleértve a kiszervezett tevékenységeket is. A
fuggetlen belsd ellenér segiti az eszkdzokkel és forrasokkal valé torvényes és eredményes
gazdalkodast, a tulajdon védelmét, tdmogatja a biztonsagos Uzletmenetet, a belsé kontrollrendszerek
mikodésének hatékonysagat, gazdasagossagat és eredményességét, a kockazatok minimalizalasat,
tovabba — a compliance mellett — feltarja és jelenti a térvényi eldirasoktdl, illetve belsd szabalyzatokban
foglaltaktol vald eltéréseket, javaslatot tesz a hianyossagok megsziintetésére és nyomon koveti az
intézkedések végrehajtasat. Tevékenységét onalléan, objektiven és szakszer(ien végzi.
Flggetlenségét biztositja, hogy a Hpt. altal meghatarozott keretek kozotti szakmai iranyitasat a
Felligyeld Bizottsag latja el.

A compliance és a pénzmosas megelézése

A jogszabalyi el6irasoknak megfeleléen a K&H Bankcsoport - valamennyi tagjara kiterjedd — a
pénzmosas megelézésére és a compliance kockazatok feltarasara és kezelésére 6nallé funkciot hozott
létre (compliance officer). Kialakitasra kerlltek a megfeleld szabalyozasi dokumentumok, mint a
pénzmosasi szabalyzat, a compliance alapszabaly, compliance kézikényv, compliance stratégia, éves
munkaterv. A compliance politika célja, hogy megalapozza Tarsasagra is iranyadd csoportszinti
compliance tevékenység kereteit, a compliance fogalmat, céljat, a compliance funkcié feladatait és
hatdskoérét. A compliance officer évente atfogo jelentést készit a Tarsasag compliance tevékenységérél
és helyzetérél, melyet a Tarsasag Felugyel6 Bizottsaga hagy jova.

A kockazatkezelés

A K&H Bankcsoport kockazatvallalasi stratégidja a K&H Bankcsoport egészére kiterjedéen hatarozza
meg a kockazatkezelés keretrendszerét, a kockazatvéllaldsi alapelveket és iranyelveket. A
kockazatkezelési médszertanok sarokpontjait, illetve a csoporttagok f6 kockazati témakoreit illetéen a
végsd dontési kompetencia a kockazati bizottsagokat illeti meg. A K&H Bankcsoport kockazatkezelési
rendszere magdaban foglalja a kockazatok azonositasat, hatasuk felmérését, elemzését, a szikséges
intézkedési tervek kialakitasat, valamint ezek hatékonysaganak és eredményeinek nyomon kovetését.
A vezetés az Uzleti dontéseit valamennyi fontos kockazat ismeretében hozza meg. Minden lényeges, a
belsé és klls§ tevékenységhez, illetve a pénzugyi és jogi kdvetelményeknek valé megfeleléshez
kapcsolodd, valamint szamos egyéb kockazat j6I meghatarozott, transzparens belsé mechanizmus
alapjan kerll kiértékelésre és kezelésre.

A K&H Bankcsoport valamennyi leanyvéllalatara kiterjedd részletes, a kockazatok minden tipusara
(likviditasi, piaci, orszag-, partner, hitelkockazat, mikodési) kiterjed6 kockazatkezelési szabalyokkal
rendelkezik, melyek 6sszhangban allnak a prudens banki mikddést szabalyozd jogszabalyokkal. A
kockazatkezelési rendszer magaban foglalia a kockazatok azonositdsat, hatasuk felmérését,
elemzését, a szikséges intézkedési tervek kialakitasat, valamint ezek hatékonysaganak és
eredményeinek a kovetését. A vezetés az lzleti dontéseit valamennyi fontos kockazat ismeretében
hozza meg. Minden lényeges, a belsd és kiilsé tevékenységhez kapcsolédé kockazat, a pénziigyi és
jogi kdvetelményeknek valé megfeleléshez kapcsolédd, valamint szamos egyéb kockazat egy jol
meghatarozott, transzparens belsé mechanizmus alapjan kerUl kiértékelésre és kezelésre.
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A Jelzalogbank Kockazati Bizottsag tagjai dontenek a kockazatvallalasi folyamatok és szabalyzatok
jévahagyasarol, a hitelkérelem és tgyféllimit jdvahagyasarol, valamint a kockazati jelentések és a
téketerv jévahagyasarol, amennyiben egy magasabb féorum (beleértve a tulajdonost is) nem doént réla.

A Bizottsag miikddésének legfontosabb célja a Jelzalogbank Igazgatésaganak tamogatasa az atfogé
kockazatkezelési keretrendszer végrehajtasaban.

A Kockéazati Bizottsdg évente jévahagyja a Jelzalogbank Kockazati Jelentését. A Kockazati Bizottsag
tagjai a K&H Bank kockazati vezetéi.

A szamviteli politika

A K&H Bankcsoport, s ezen belill a Jelzalogbank szamviteli politikajanak osszeallitasa, valamint
szamviteli rendjének kialakitdsa soran olyan belsd kontrollokat, folyamatokat alakit ki, amelyek
megbizhatéan garantéljak a Jelzalogbank céljainak elérését a pénziigyi beszamolas megbizhatésaga,
a kulénb6z6 pénzigyi mlveletek eredményessége és hatékonysaga, a hatalyos jogszabalyokkal vald
6sszhang megteremtése, valamint az egyes felligyeleti szervek részére torténé adatszolgaltatasok
maradéktalan kielégitése érdekében. A beszamolé készitéssel és a szamviteli ellenérzéssel
kapcsolatos részletes feladatok belsd szabalyozé dokumentumban keriilnek szabalyozasra. Belsd
szabalyozé dokumentum rendelkezik a beszamolé elkészitéséhez kapcsolddo zarlati feladatokrél és
adatszolgaltatasokrol, tartalmazza az elvégzendd feladatokat, adatszolgaltatasokat, meghatarozza a
feladatok elvégzésének hataridejét, feleléseit. A szamviteli térvény elGirasai szerint a beszamolot
leltarral kell alatamasztani. Bels¢ szabalyozé dokumentum rendelkezik részletesen a leltarozassal
Osszefliggd feladatokrol, annak érdekében, hogy a helyes eszkdz- és forrasallomanyok megallapitasan
keresztll a mérleg valédisaga biztositva legyen, a kényvelés, illetve a nyilvantartasok ellenérzése, s
ezen keresztll a bizonylati fegyelem megerd&sitése, a tulajdon védelme, a csokkent értékii készletek és
a hasznalaton kivili eszk6zok feltarasa megvaldsuljon.

A Jelzalogbank szamviteli politikaja rogziti azokat az értékelési modszereket és eljarasokat, amelyeket
a Tarsasag vezetése a pénzligyi jelentések elkészitésénél és kozzétételénél érvényesit. Szamba veszi
a mérlegre, az eredménykimutatasra és a kiegészitd mellékletre alkalmazott szadmviteli szabalyok
hatasat. A Jelzalogbank szamviteli politikajanak alapja a megbizhatd, valds kép kialakitasara iranyuld
torekvés, melyet szabalyzatain keresztil a Szamviteli torvény alapelveinek érvényesitésével,
betartasaval kivan elérni. Szamviteli rendszerét a vonatkozé altalanos és hitelintézeti specialis térvényi
és jogszabalyi el6irasok szerint alakitotta ki.

A kdnyvvizsgalo

A Jelzalogbank kényvvizsgalatat a PricewaterhouseCoopers Konyvvizsgald Kft. (1055 Budapest,
Bajcsy-Zsilinszky ut 78.) végzi. A kdnyvvizsgalatot végz6 gazdalkodod szervezet megvalasztasara, illetve
a koényvvizsgalatért személyében is felel6s tag kijeldlésének jovahagyasara az alapitdé részvényes
jogosult.

A vagyonellenér

A Jelzalogbank a jelzalog-hitelintézetekrdl és a jelzaloglevelekrél szol6 1997. évi XXX. térvényben (Jht)
foglalt feladatok ellatasara vagyonellendrt biz meg. A Jelzélogbank vagyonellenére a KPMG Hungaria
Kft. (1134 Budapest Vaci ut 31.)

A vagyonellendr megbizasanak érvényességéhez a Magyar Nemzeti Bank engedélye sziikséges.
Vagyonellendri feladatokkal csak olyan kényvvizsgalo tarsasag bizhaté meg, amely rendelkezik a Hpt.-
ben meghatarozott feltételekkel és a jelzalog-hitelintézet szamara nem végez mas konyvvizsgaloi
feladatot.

A vagyonellenér barmikor betekinthet a Jelzalogbank olyan kdnyveibe és egyéb irataiba, amelyek a
feladatai ellatasahoz szikséges adatokat tartalmaznak, és feladatai ellatasaval kapcsolatosan
felvilagositast kérhet. A Jelzalogbank e nélkll is kételes a vagyonellendrt folyamatosan tajékoztatni a
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fedezet-nyilvantartasba bejegyzett jelzaloghitelek ttke- és kamattérlesztéseirdl, valamint a
zalogtargyakat, illetve a pétfedezetet érinté valtozasokrol.

A vagyonellenér folyamatosan ellenérzi a fedezeteket és igazolja a jelzdloglevelek elbiras szerinti
fedezete mindenkori rendelkezésre allasat, valamint a jelzaloglevelek rendes fedezetét biztositd
zalogtargyak, azok ingatlan-nyilvantartdsi adatai és hitelbiztositéki értéke, tovabba a rendes és a
pétfedezet fedezet-nyilvantartasba torténd bejegyzését.

A vagyonellenérnek haladéktalanul irasban jelenteni kell a Magyar Nemzeti Banknak, ha a forgalomban
1év6 jelzaloglevelek fedezete nem felel meg az elGirtaknak.

A fedezet-nyilvantartasba bejegyzett zdlogtargyakra, valamint a rendes és a pétfedezetre vonatkozd
adatokat csak a vagyonellendr irasbeli hozzajaruldasaval lehet tordini.

Kozzétételek

A Téarsasdag a tevékenységével kapcsolatos nyilvanossagra hozatalt a tékepiacrél sz6lé 2001. évi CXX.
torvény (Tpt.), a Hpt., valamint a hitelintézetekré! és pénzigyi véllalkozasokra vonatkozé prudencialis
kovetelményekrdl az Eurdpai Parlament és a Tanacs 575/2013/EU rendelete (CRR), rendelkezéseit
betartva  teljesiti. A Jelzalogbank éves kdzzétételi kotelezettségét a sajat
(www.kh.hu/csoport/jelzalogbank), a Budapesti Ertéktézsde (www.bet.hu) honlapjan, valamint a
Magyar Nemzeti Bank altal izemeltetett oldalon (www.kozzetetelek.hu) teljesiti.

Budapest, 2019. aprilis 23.

Lj/_b €led

Karsai Istvan Janos Ecsedi Paula

Vezérigazgato Vezérigazgato-helyettes
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