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K&H Jelzalogbank Zartkorien Mikodo
Részvénytarsasag

2019-2020. évi
200 000 000 000 FORINT KERETOSSZEGU
Jelzaloglevél Program

Alaptajékoztatok
2.szamu kiegészitése
2020.majus 8.

Jelen dokumentum alapjaul szolgalé Alaptajékoztatdk elnevezésii dokumentum két alaptajékoztatét foglal
magaban, amelyek alapjan a Jelzaloglevél Program keretében a Budapesti Ertéktézsde altal mikddtetett
szabalyozott piacra bevezetésre kerlil6 és szabalyozott piacra bevezetésre nem kerll jelzalogleveleket lehet
nyilvanosan forgalomba hozni.

A kibocsatasra keriilé jelzaloglevelekre vonatkozé és az Alaptajékoztatokban nem részletezett egyéb
feltételeket az adott jelzaloglevelekre alkalmazandd végleges feltételek (tovabbiakban: Végleges Feltételek)
tartalmazzak, melyek minden egyes kibocsatas alkalméaval, a kibocsatas megkezdése elbtt kerllnek
kb6zzétételre.

Kibocsato: K&Ij Jelzalogbank Zrt. , székhely: 1095 Budapest, Lechner
Odon fasor 9. (tovabbiakban: Kibocsato)

I_-'_orgalmazé és Kezes: K&H Bank Zrt., székhely: 1095 Budapest, Lechner
Odon fasor 9. (tovabbiakban: K&H Bank vagy Forgalmazé vagy Kezes

Az Alaptéjékoztatok 2. szamu kiegészitését a Magyar Nemzeti Bank a 2020. majus 21-én kelt KE-I11-248/2020.
szamu hatarozataval engedélyezte.
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A K&H Jelzalogbank Zrt. (székhely: 1095 Budapest, Lechner Odén fasor 9., cégjegyzék: 01-10-048846), mint
kibocsatd (tovabbiakban: Kibocsatd) a 2019-2020. évi 200 000 000 000 forint keretdsszegl Jelzaloglevél
Program Alaptajékoztatoit az alabbiak szerint egésziti ki:

- Az Alaptajékoztatok Regisztracios Okmany fejezetének Egyéb informaciok a Kibocsato
tevékenységérél 5.2. pontja az alabbiakkal egésziil ki.

5.2. Egyéb informaciok a Kibocsato tevékenységérol

»A Kibocsaté forgalomban 1évd jelzaloglevél allomanya 2019. december 31-én a kévetkezd:

KHJZB2024V JELZALOGLEVEL 40 000 000 000,00 2024.09.20
KHJZBF23 JELZALOGLEVEL 100 000 000 000,00 2023.09.21
KHJZB-2021V JELZALOGLEVEL 1 500 000 000,00 2021.03.18
Osszesen 141 500 000 000,00

- Az Alaptajékoztatok Regisztracios Okmany fejezetének Trendek 7. pontja az alabbiakkal egésziil ki.

7. Trendek

» A vildgszerte elmélyulé kereskedelmi és geopolitikai fesziltségek ellenére a magyar gazdasag 2019-ben a
varakozasokat meghaladé mértékben ndévekedett (a ndvekedés lteme gyakorlatilag az el6z6 év szintjén
maradt). A gazdasagi novekedés hajtéereje elsésorban a belfoldi kereslet (haztartasok fogyasztasa és
beruhazasok) volt, amelyet a gyorsan novekvl realbérek, a haztartasok és a vallalatok névekvé nominalis
eladosodottsaga is tamogatott. Az d4gazatok kozul az épitdipar kiemelkedd teljesitményt nyujtott, de az ipari
és szolgaltatd szektor is gyorsan novekedett (bar az el6z6 két agazatban volt némi visszaesés az utolso
negyedévben).

A kulkereskedelmi mérleg tdbblete némiképp mérséklédott 2019-ben, kdszénhetben az import dinamika
lassulasanak (amely ugyanakkor még mindig meghaladta az export bévilését), mikézben a folyd fizetési
mérleg egyenlege negativba fordult at 2019-ben. Mindemellett az orszag finanszirozasi képessége (td0bbek
k6z6tt az eurdpai unios forrasok bearamlasanak kdszénhetben) tovabbra is pozitiv maradt. Az év soran tovabb
csokkend kilsé eladésodottsag, valamint annak javulé devizalis 6sszetétele kedvez6en befolyasolta az orszag
kockazati megitélését. A kormanyzat az Ujonnan bevezetett lakossagi allampapir révén sikeresen novelte a
belsé, forintban denominalt finanszirozas részaranyat az év soran, mikdzben mind a lakossagi, mind a vallalati
ugyfélkor hitelfelvételi kedve szamottevéen ndovekedett. 2019-ben Magyarorszag befektetdi besorolasat két
hitelmingsité is javitotta.

2018 2019

tény elézetes
GDP novekedés +5,1% +4,9%
Inflacié (atlag) 2,8% 3,4%
Haztartasok fogyasztasa +4,0% +4,4%
Beruhazasok +19,6% +13,9%
Munkanélklliségi rata 3,6% 3,3%
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Allamhéztartasi egyenleg (ESA egyenleg) (GDP %-ban) -2,3% -1,6%
Adéssag/GDP rata 70,2% 66,4%
Folyé fizetési mérleg egyenlege (GDP %-ban) 0,0% -0,8%

Forras: MNB, KSH, K&H

A gazdasagi visszaesésre vonatkozoé Uzleti varakozasokra reagalva az Eurépai Kdzponti Bank (EKB) és a
FED (Federal Reserve) is visszatért a monetaris lazitds Utjara: az EKB Ujrainditotta eszkozvasarlasi
programjat, és 2019-ben 10 bazisponttal mérsékelte az egynapos betéti kamatlabat, mig a FED 2019-ben
harom alkalommal csokkentette az alapkamatot. A Magyar Nemzeti Bank (MNB) nem valtoztatott az iranyadé
rata mértékén (0,9%) 2019-ben, ugyanakkor az egynapos betéti kamat mértékét 10 bazisponttal minusz 5
bazispontra emelte. Ezen felil az MNB uUjabb monetaris finanszirozasi programokat inditott el (NHP fix és
vallalati kétvény kibocsatasi program) az év soran, valamint a devizacsere Ugyleteken keresztul extra forint
likviditast is biztositott a piacok szamara. Osszességében elmondhatd, hogy tovabbra is tamogatd monetaris
kérnyezet vette korlil a magyar gazdasagot, annak ellenére, hogy a fogyasztéi arindex az év nagy részében a
jegybanki cél felett tartézkodott. A forint az év soran folyamatosan gyenguilt, decemberre nagysagrendileg 3%-
ot veszitett az értékébdl az év elejéhez képest.”

- Az Alaptajékoztatok Regisztracios Okmany fejezetének Igazgatésag 8.1.1. pontja az alabbiak szerint
modosul:

8.1.1 Igazgatésag

»Molnar Gergé vezérigazgato, az Igazgatdsag elndke

Diplomajat vallalati pénziigyek szakon szerezte a budapesti Corvinus Egyetemen. 2003 6ta dolgozik a
pénzlgyi szektorban és tébb mint 10 éves tapasztalatra tett szert a hitelkockazat elemzés, a hitelkezelés, a
beszedés és a csalasmegel6zés terlletén. Palyafutasat a Citibanknal kezdte, ahol kilonbozé terlleteken
dolgozott: kockazatelemzés, hitelezési szabalyozas, csalaskockazat és — megel6zés, behajtas és tervezés.
2013-ban a Hitelszabalyozas, majd a Lakossagi hitelkezelés vezetdje lett. Ezutan az Erste Banknal folytatta
karrierjét, a Lakossagi hitelszabalyozas és hitelkezelés tertletének vezetdjeként. A K&H Bank a Jelzalogbank
vezérigazgatdjanak 2020. januar 24-én nevezte ki. Miutan az MNB megadta a hozzajarulast a kinevezéshez,
a cégbirdsag 2020. marcius 31-én jegyezte be személyét a cégnyilvantartasba.

Uzleti elérhetéség: 1095 Budapest, Lechner Odén fasor 9. Tel: (1) 461-5322.

Ecsedi Paula altalanos vezérigazgato helyettes, az Igazgatdsagi tagja

- Az Alaptajékoztaték Regisztracios Okmany fejezetének Pénziigyi attekintés 10.2. pontja az alabbiakkal
egészlil ki.

10.2. Pénziigyi attekintés:

A Jelzalogbank gazdalkodasat jellemzd mérleg és eredménypozicié 2019. december 31-én:

2019-ben tébb tényezd volt hatassal a Jelzalogbank gazdalkodasara. A jelzaloghitel-finanszirozas megfelelési
mutaté (JMM mutatd) szintie 25 %-ra emelkedett, valamint a Kormany csaladtamogatasi intézkedései
éreztették hatasukat féleg az év masodik felében. Ezek a tényez6k a refinanszirozasi hiteldllomany és a
kibocsatott jelzaloglevél dllomany névekedését eredményezte. A Jelzdlogbank még 2018-ban kapcsolddott az
MNB jelzaloglevél vasarlasi programjahoz, ezért bevezette és az MNB-nél engedélyeztette nyilvanos
jelzaloglevél kibocsatasi programjat. 2019-ben folytatta a nyilvanos jelzaloglevél kibocsatast, Uj programja
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keretében 40 Mrd Ft értékben hajtott végre nyilvanos jelzaloglevél kibocsatast. A jelzaloglevelek tulajdonosi
szerkezetében valtozas nem kdvetkezett be, a tulajdonosok kézétt - a KBC Csoport vallalatain kival - az MNB
szerepel még.

A Kibocsato 2019. évi IFRS szerint készitett auditalt pénziigyi beszamoldja és konyvvizsgaloi jelentése a jelen
Alaptajékoztatéba hivatkozassal keriilnek beépitésre. (lasd 13. pont Megtekintheté dokumentumok)

A Jelzalogbank 2019. december 31-re vonatkozoé mérlegféosszege 148.400 millié forint.

Fébb mérlegtételek:

e Pénzszamlak: a K&H Bank Zrt-nél vezetett pénzforgalmi (nostro) szamla egyenlege: 2.539 millié forint

o Hitelintézetekkel szemben kimutatott egyéb kovetelések: 145.837 milli6 forint, mely teljes egészében
éven tuli lejaratu refinanszirozasi hitelkbvetelés.

e Sajattéke: 5.914 millio forint, amelybdl 3.200 millié forint jegyzett téke, a téketartalék 2.300 milli6 forint,
46 millié forint egyéb tartalék, és 368 millié forint felhalmozott eredmény.

F6bb eredmény tételek:

o Hitelintézetektdl szarmazé kamatbevétel: 3.035 millié forint

o Hitelintézetnek fizetett kamat raforditas: 2.488 millié forint

o Mikodési koltségek Osszege: 281 millié forint, amelybdl a személyi jellegi kifizetések 6sszege 50
millié forint, az értékcsokkenés 2 millié forint, mig az egyéb igazgatasi koltségek 229 millié forintot
tettek ki.

o A Jelzalogbank 2019 év végére vonatkozé adozott eredménye 217 milld forint.

A Kibocsaté 2019. Eves Jelentése megtekintheté honlapjan (www.kh.hu/csoport/jelzalogbank).”

Az Alaptajékoztatok Regisztracios Okmany fejezetének a kibocsatdé és csoportia pénziigyi helyzetében
bekévetkezett Iényeges valtozasok 10.4. pontja az alabbiakkal egésziil ki.

10.4. A kibocsatoé és csoportja pénziigyi helyzetében bekovetkezett Iényeges valtozasok

2019 végén lattak napvilagot az elsé hirek a Kinaban megjelent Covid-19-rél (Koronavirusrél). 2020. elsé néhany
hénapjaban a virus globalisan is elterjedt. Bar a helyzet naprdl napra valtozik, megallapithatd, hogy a jelenlegi
jarvanyugyi helyzet negativ hatassal bir mind a globalis, mind pedig a magyar gazdaséagra, illetve a pénz- és
tékepiacokra. A Jelzalogbank vezet&sége a Covid-19-es virusfertézés kitérését mérleg forduldnapjat kdvetd, nem
modositd eseménynek tekinti, melynek hatdsa még nem szamszerisithetd a 2020-as év eredményére. Jelenlegi
informaciok alapjan a Jelzalogbank vezetése ugy latja, hogy szamottev8en nem lesz hatassal a mikddésére a
virus miatt kialakuléban lévé gazdasagi valsag.”

A koronavirus gazdasagi hatasanak enyhitése céljabol 2020. marcius 18-an pénzigyi moratériumot jelentettek
be a lakossagi és véllalati adéssagokra a t6ke-, kamat- és dijfizetések tekintetében, amelyek 2020. december
31-ig hatalyban maradnak (47/2020. és 62/2020. Kormanyrendeletek) .Mivel a pénzigyi intézményekkel
szembeni kovetelésekre nem terjed ki a moratérium és a Kibocsaté kitettségei erre az Ugyfélkorre
korlatozédnak, igy a Kibocséaté varakozasai szerint a moratériumnak nem lesz a Kibocsatéra nézve kdzvetlen
pénzigyi hatasa.”

Az Alaptajékoztatok Regisztracios Okmany fejezetének Megtekinthet6 dokumentumok 13. pontja az
alabbiakkal egésziil ki.
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13.1. Hivatkozas utjan beépitett dokumentumok

, - K&H Jelzalogbank Zrt. 2019. Eves Jelentés (www.kh.hu/csoport/jelzalogbank)
- K&H Bank Zrt.2019.Eves Jelentése (www.kh.hu)”

Az Alaptajékoztatok V. fejezetének Pénziigyi attekintés 10. 3. pontja az alabbiakkal egésziil ki.
10.3. Pénziigyi attekintés

»A Bank gazdalkodasat jellemzé mérleg és eredménypozicié 2019. december 31-én:

Mérleg
2018. 2019. ; .
Mrd Ft 12.31. 1931 | Valtozas
Mérlegf6osszeg 3229 3554 +10,1%
Kézponti banknak és egyéb hitelintézeteknek nyuijtott hitelek 858 813 -5,2%
Ugyfeleknek nyuijtott hitelek és kévetelések 1423 1555 +9,2%
Ugyfelekkel szembeni kételezettségek 2391 2611 +9,2%
Sajat tbke 303 357 +17,9%

A K&H Bank Zrt. mérlegfédsszege 3 554 milliard Ft volt 2019. december 31-én (ami 10,1%-0s éves
névekedeést jelent).

o Az lGgyfeleknek nyujtott hitelek és kbvetelések allomanya 9,2%-kal nétt 2019-ben: mind a lakosséagi, mind
a vallalati hiteldllomany tovabb bévilt ebben az idészakban. A K&H a gazdaség finanszirozasaban betdltott
szerepét teljesitve 2019-ben 504 milliard Ft j hitelt nydjtott (30%-0s év/év bévilés). Augusztusban a K&H
elinditotta az E2E személyi hitel szolgaltatasat a mobil- és e-bankban. Ez az Uj szolgaltatas a személyi
hiteleknél a digitalis és a digitalisan tamogatott Uj hitelfolyésitasok aranyanak szamottevd ndovekedését
eredményezte (az ilyen tipusu hitelek aranya a teljes személyi hitel folyositason belll elérte a 30%-ot
decemberben).

e Az Ugyfelekkel szembeni kitelezettsegek allomanya 9,2%-kal bovilt 2019-ben. A teljes lakossagi
megtakaritas 12%-kal (258 milliard Ft-tal) emelkedett, a MAP+ jegyzése 171 milliard Ft volt az év végén.
A bank piaci részesedése tovabb er6sddott a vallalati és stabil maradt a lakossagi betétek esetében.

o A sajat tbke 54 milliard forinttal (18%-kal) nétt 2019-ben. Ennek fébb elemei:
o 2019. évi addzas utani eredmény (+50,4 milliard Ft)
o magasabb cash flow (+3,9 milliard Ft) és atértékelési tartalék (+2,8 milliard Ft)
o a 2018-as addzott eredménybdl fizetett osztalék hatasa (-3,0 milliard Ft).

A 2019. december 31-ei 18,2%-os t6kemegfelelési mutatdé teljesiti a szabalyozé altal el6irt
tékekdvetelményt.

Eredmény

[ Mrd Ft | 2018 2019 |
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| Adézas utani eredmény | 571 50,4 |

2019-ben a Bank targyévi ad6zas utani eredménye 50,4 milliard Ft volt (2018: 57,1 milliard Ft).

o Az el6zb évhez képest a nettdé kamat és kamatjellegli eredmény 6,4%-kal nétt (2019: 78,9 milliard Ft,
2018: 74,2 milliard Ft), a b&vuld hitel- és betétallomany az alacsony kamatkérnyezet és a csékkend
Uzleti marzsok negativ hatasat ellensulyozni tudta.

o A netté jutalék- és dijbevétel 9,7%-os novekedése (2019: 62,8 milliard Ft, 2018: 57,2 milliard Ft)
elssorban a magasabb tranzakcionalis és befektetési szolgaltatasokhoz kapcsol6dd bevételeknek,
valamint a hitel- és garanciadijaknak kdszonhetd.

o Az eredménnyel szemben valds értéken értékelt pénziigyi instrumentumok és a deviza atértékelés
egylttes eredményének csokkenése (2019: 19,6 milliard Ft, 2018: 27,2 milliard Ft) elsésorban a MIRS
(Monetaris kamatlab swap) program megszintetésének tulajdonithaté. Az MNB-vel koétott MIRS
ugyletek kezdeti pozitiv netté jelenértéeke 2018-ban 6,2 milliard Ft bevételt eredményezett.

o Az amortizalt bekertilési értéken értékelt eszkbzbk értékesitésébdl szarmazdé nyereség 1,7 milliard Ft
volt (2018: 3,0 milliard Ft, amibdl 1,4 milliard Ft értékpapir tranzakcidhoz kapcsolédik).

o Az egyéb bevétel csOkkenését az okozta, hogy az eredménykimutatdas ezen sora 2018-ban
ingatlanhoz és pénzligyi instrumentumokhoz kapcsolédé tranzakciokon elért rendkivili nyereséget is
tartalmazott.

e A Bank miikédési kéltsége 105,6 milliard Ft volt 2019-ben (2018: 101,7 milliard Ft), a bankado és a
tranzakcios illeték nélkuli mikodési koltség 3,6%-kal emelkedett (a digitalizacidés befektetésekhez
kapcsolddo magasabb informatikai kiadasok és a magasabb fellgyeleti dijak miatt).

e A hitelekre és fliggd kotelezettségekre vonatkozéan az értékvesztés -1,6 milliard Ft volt 2019-ben. A
portfélid min6ésége minden szegmensben stabil maradt: a nem teljesit6 hitelek aranya a lakossagi
kihelyezésnél tovabb csékkent, mig a vallalati szegmensnél kismértékli ndvekedést mutatott néhany
nagyobb egyedi kitettséghez kapcsoléddan.

Az Alaptajékoztatok V. fejezetének A Kezes pénzlgyi helyzetében bekdvetkezett 1ényeges véltozasok 10. 5
pontja az alabbiakkal egésziil ki.

10.5. A Kezes pénziigyi helyzetében bekovetkezett Iényeges valtozasok

»Az Uj koronavirus (Covid-19) jelenlétét 2020 elején meger8sitették, amely az egész vilagon elterjedt,
zavarokat okozva a véllalkozasoknak illetve a gazdasagi tevékenységekben. A Bank ezt a jarvanykitdrést
mérlegfordulonap utani, nem médosité eseménynek tekinti. Mivel a helyzet gyorsan valtozik, a Bank nem tartja
megvaldsithatonak a jarvany Bankra gyakorolt lehetséges hatasainak szamokkal leirhaté becslését. Ennek a
jarvanykitérésnek a makrogazdasagi elbrejelzésekre gyakorolt hatdsat a Bank a 2020-as évben fogja
beépiteni az IFRS 9 értékvesztés szamitashoz hasznalt varhat6 veszteségbe.

A Koronavirus gazdasagi hatasanak csokkentésére 2020. marcius 18-an pénzigyi moratériumot jelentettek
be a lakossagi és vallalati adosoknak t6ke, kamat és dijtorlesztések tekintetében, mely érvényben marad 2020.
december 31-ig (47/2020 és 62/2020 kormanyrendeletek). A moratérium nem jelenti a tartozas elengedését:
a moratérium alatt meg nem fizetett és felhalmozott kamat- és dijtartozast a moratérium lejarta utan kell
visszafizetni éves, egyenld részletekben a hitel hatralévé futamideje alatt, az esedékessé valt
téketorlesztésekkel egyutt. A hitel futamideje meghosszabbitasra kerll oly moédon, hogy az adés Uj
torlesztérészlete, mely a meg nem fizetett kamatot és dijat is fedezi az esedékes t6ke mellett, nem haladhatja
meg az eredeti fizetési Utemezésben meghatarozott térlesztés mértékét. A moratérium minden arra jogosult
ugyfélre és hitelre automatikusan életbe Iép (de az adésnak jogaban all elallni a fizetési moratériumtol).

Bar az addsoknak ki kell egyenliteniik minden elhalasztott fizetési kotelezettséget, ami a moratérium alatt
felhalmozddik, mivel a meg nem fizetett kamatokra nem szabad kamatot felszamitani, a Banknak veszteséget
kell elszamolnia az eredményében az elhalasztott fizetések id6értéke miatt. Az el6zetes becslések szerint a
veszteség megkozelitéleg 6 000 millio Ft lesz, amennyiben minden jogosult adds él a moratériummal. A Bank
mérlegében ez a veszteség a hitelek bruttdé konyv szerinti értékének modositasaként fog megjelenni, és
értékvesztésként a Bank eredménykimutatasaban, 2020 els6é negyedévében.
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A Magyar Nemzeti Bank (MNB) Pénzlgyi Stabilitdsi Tanacsa marcius 19.-én bevezetett egy atfogd intézkedési
csomagot a koronavirus okozta veszélyhelyzet pénzugyi kdzvetitbkre gyakorolt hatasanak enyhitésére.
Ezekben tobbek kézott az MNB felszdlitotta a bankokat és tulajdonosaikat arra, hogy ne hagyjanak jova, illetve
ne fizessenek ki osztalékot szeptember végéig.”

Az Alaptajékoztatok V. fejezetének Megtekinthetdé dokumentumok 13. pontja az alabbiakkal egésziil ki.

13. Megtekintheté dokumentumok

Az Alaptajékoztatok érvényessége alatt a kovetkez6 dokumentumok a Kezes honlapjan (www.kh.hu)
elérhetbek :

e 2019.K&H Bank Zrt. éves jelentés
e 2019.K&H Bank Zrt. konszolidalt éves jelentés
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FELELOSSEGVALLALO NYILATKOZAT

Az Alaptajékoztatok 2. szamu kiegészitésében szerepld informaciokért a Kibocsato és a Forgalmazo, s egyben
Kezes egyetemleges felel6sséggel tartozik.

A Kibocsato és Forgalmazd nyilatkoznak arrdl, hogy az elvarhaté gondossag mellett, lehetd legjobb tudasuk
szerint készitett jelen Alaptajékoztatok 2. szamu kiegészitésében szereplé informaciok megfelelnek a
tényeknek, a kiegészités a valésagnak megfeleld adatokat tartalmazza, illetve nem hallgat el olyan tényeket
és informacidkat, amelyek a Jelzaloglevelek, illetve a Kibocsaté és a Kezes megitélése szempontjabdl
jelentéséggel birnak, tovabba nem mell6zik azon kérilmények bemutatasat, amelyek befolyasolhatnak az
informaciokbdl levonhatd fontos kdvetkeztetéseket, tovabba nem tartalmaz félrevezet6 adatot, téves
kovetkeztetés levonasat elésegitd csoportositast, elemzést, amely a befektetés megalapozott megitélést
veszélyezteti.

Budapest, 2020. majus 8.

K&H Jelzalogbank Zrt. K&H Bank Zrt.
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