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DD hitelvalasztas el6tt érdemes tudni

2> mik azok a szempontok, amiket érdemes figyelembe venni hitelfelvétel eldtt?
© kedvezd-e a hitelkamat
© kedvez6ek-e az induld koltségek
@ atlathatd, és gyorsan, egyszer(ien igényelhet6-e a kdlcson
® hol lehet kapni szakért6 segitséget a kivalasztashoz és a lebonyolitashoz?

2> mire kell figyelniink, hogy kedvezo hitelt talaljunk?

® a hitelkamatra, amely szazalékos formaban mutatja a hitel arat

® a Teljes Hiteldij Mutatora (THM), amely egy értékben, szazalékos formaban mutatja a hitelkamatot és az azon feliili bi-
zonyos, igényléshez, folyositashoz kothetd, bankok felé fizetendd koltségeket, dijakat. Vannak olyan koltségek, melyeket
a THM nem tartalmaz, mint a késedelmi kamat, a kozjegyz6i dij és a futamidé hosszabbitas koltsége.

© a bankok altal eldirt tovabbi feltételekre, amellyel kamat- vagy dijkedvezményeket lehet igénybe venni

© reprezentativ példara, melynek célja — torlesztérészlet megjelolésével — a banki ajanlatok dsszehasonlithatdsaga, kitérve
tobbek kozott a teljes visszafizetendd dsszegre is a megadott futamidd alatt

Az aldbbi képes kalkulacio 2025. majus 29-én késziilt, ezért az aznap érvényben Iév6 kamatszintet és adatokat tartalmazza.

reprezentativ példa K&H minésitett fogyasztobarat lakashitel 5 éves kamatperiodus esetén: 12 millio forint
0sszegl kolcson esetén, 240 hénapos futamidével, vagyonbiztositasi kamatkedvezménnyel szamitott, éves
7,19% kamatlab mellett a havi torlesztérészlet 94 409 forint, a teljes visszafizetend6 6sszeg 22 866 800 forint,
a hiteldij 10 866 800 forint, ebbdl a hiteldijban foglalt dijak, kdltségek 6sszege 208 640 forint, THM: 7,6%. Tor-
lesztérészletek szama: 240 db.

A hitelt a K&H bank nyuijtja. A hitel fedezete ingatlanra bejegyzett 6nallé zalogjog, illetve elidegenitési és terhe-
|ési tilalom kerul bejegyzésre.

2> mi a legegyszeriibb maddija a hitelek 6sszehasonlitasanak?
Az internetes hitelkalkulator, ahol a hitelosszeg és a futamidd (az az id6szak, amely alatt visz- sza
szeretnéd fizetni a hitelt) megadasa mellett lathato a hitelkamat, THM, térlesztérészlet és a teljes
visszafizetendd 0sszeg is.

>> mit kell tudnom a kamatrol?
A kamat hatdrozza meg a hitel arat.
Kamatperiddus alatt olyan id6szakot kell érteni, amely alatt a kamat mértéke valtozatlan. Leggya-
koribb kamatperiodusok a 3, 6 hénapos, illetve az 1, 5, 10, 15 vagy 20 éves kamatperiodusok.
Rogzitett (mas néven fix) kamatozasu (végig fix vagy kamatperiodusokban rogzitett) hiteleknél a fizetendé kamatot t6bb évre
(pl: 5, 10, 15, 20 évig) vagy a futamid6 végéig eldre rogziti a bank, ami azt jelenti hogy ezen kamatperioduson beliil a kamat
és a torlesztérészlet nagysaga valtozatlan.




Valtozo kamatozasu hiteleknél a kamat mértékét a referenciakamat plusz kamatfelar hatarozza meg. A hitel kamata a
referenciakamat valtozasaval egyiitt valtozik. Jellemz6en hazankban a referenciakamat a 3, 6, vagy 12 havi
BUBOR érték, illetve az 1 vagy 5 éves allampapir atlaghozama.

> fair bankok, avagy tisztességes hitelezés kamatperiédusok lejarta utan
2015. februdrban léptek hatdlyba a fair bankokrdl sz616 szabalyok, melyek koziil az egyik legfontosabb,
hogy a rogzitett (fix) kamatozasu hitelek kamatat kamatperiddusvaltaskor legfeliebb az MNB honlapjan
kozzétett kamatvaltoztatasi mutato alkalmazasaval szamitott mértékig modosithatja a bank illetve val-
tozd kamatozasu hitelek esetén a kamatfelarat legfeljebb a kamatfelar-valtoztatasi mutato alkalmazasaval
szamitott mértékig modosithatja.

A kamat mértéke tehat a hitel futamideje alatt valtozhat — ez a kamatkockazat —, amit hitel felvételekor gondosan mérlegelni kell!
Jellemz6en minél hosszabb a kamatperiddus, annal magasabb a kamat. Hosszabb kamatperiodus esetén a kamatkockazatot a
bank viseli, vagyis értelmezhetjiik tigy a hosszabb és dragabb kamatperiodust, mint egyfajta biztositast a kamatok kedvezétlen
jov6beli alakulasaval szemben.

Nézziink egy egyszerii példat! Ha egy 6 szazalékos ligyleti kamattal 20 évre felvett 5 milli¢ forintos hitel kamata 3 szazalékra
csokken, akkor a kozel 36 ezer forintos havi torlesztés 27 ezer forintra zsugorodik. Ha viszont 9 szézalékra emelkedik a kamat,
akkor a torlesztés 45 ezer forintra ugrik.
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Erdemes tehat a kamatkockazattal szamolni, amikor hitelt vesziink fel!

) mik a hitelfelvételi folyamat pontos Iépései?

1. tajékozddas és hitelvalasztas

® amennyiben kiszemeltiik a megvasarolni kivant lakast, érdemes atgondolni, hogy miként fizetjiik ki a kialkudott vételarat

® érdemes Gsszehasonlitani a banki hitelajanlatokat online hitelkalkulatorok segitségével, hogy a szamunkra kedvez6 hitelt
megtalaljuk (elérhetd itt)

@ érdemes el6mindsitést kérni a bank(ok)tol, hogy mennyire vagyunk hitelképesek, erre mar telefonos elébiralattal is van
lehet6ség, hitelszakértdi segitséggel (regisztracio a visszahivas kérésre itt)

@ fel kell venniink a kapcsolatot egy ligyvéddel, aki az adasvételi szerzodést elkésziti

@ fontos figyelembe venni a lakasvasarlassal kapcsolatos egyéb koltséget is, mint példaul a vagyonszerzési illetéket, amit
az dllamnak kell megfizetni
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meg lehet tenni, ami lerdviditheti a fioki tigyintézés id6tartamat.
3. iddpontfoglalas bankfiokba
® telefonon kérhetiink idépontot, hogy ne kelljen varakoznunk a bankfiokban és igy a hitelszakértével tobb id6 maradjon a
részletek atbeszélésére

4. igénylés benyujtasa

® ha minden dokumentum a rendelkezésiinkre dll, a fi6kban benyujthatjuk a hiteligénylést igényl6lappal és a szilkséges
személyes és jovedelmi dokumentumokkal (a sziikséges adatokrol a tajékoztatd tovabbi részében lesz sz0)

® az ingatlanrdl a bankfiok is le tud kérni tulajdoni lapot, igy ezzel nem kell bajlodnunk

® a szilkséges értékbecslést szintén a bankfiok fogja megrendelni, jellemzden 4-5 munkanap alatt készil el.

® clbzetes értékbecslés megrendelésével mar akar az adasvételi szerz6dés megkotése eldtt ismerté valik az ingatlan hite-
lezhetbsége. A hitelezhetdségi szabalyokrol késdbb olvashatunk részletesebben.

© érdemes figyelembe venni a bank altal el6irt kovetelményeket, amit az igyvéd fog belefoglalni az adasvételi szerz6désbe
(letdlthetd itt)

5. hitelbiralat
® a bank hitelbiralatot végez a sziikséges dokumentumok benyujtasat kovetéen.
® pozitiv birdlat utan a bank elkésziti a hitelszerzddést.

6. szerzodést megelozo tajékoztatas és szerzddéstervezet atvétele

® a Fair Banki torvény szerint a bank a jogszabaly szerinti formaban és tartalmi elemekkel tajékoztat benniinket a jelzalog-kol-
csonjogviszony lényeges tartalmi elemeirdl és kondicioirdl. Megkapjuk az dltalanos és személyre sz6l0 tajékoztatot is.

® a személyre sz0l0 tajékoztatast kovetden a bank rendelkezésre bocsajtja résziinkre a szerzddéstervezetet, melynek
attanulmanyozasara legalabb 3 napot kell biztositania. A tajékoztatok és a szerzddéstervezet ataddsanak célja, hogy az
igénylok részletesen tajékozodjanak még a szerzodés aldirasat megel6zGen a jogviszony lényeges elemeirdl és kondicidi-
rol, valamint el6re lassak, hogy mi a banki szerzddéstervezet tartalma. A bank a szerzédéstervezet megkiildésével annak
kézbesitéstol 15 napig kotve van az ajanlatahoz.

7. szerzodéskoteés, és folyositas
® a szerz6dést kozjegyzo el6tt kell aldirni. A szerz6dés alairasa utan a bank az eladonak utalja at a fennalld vételarat.
© a folydsitas utan (a teljes vételar kiegyenlitését kovetéen) a tulajdonjog foldhivatali bejegyzésével valik a vasarolt ingatlan
tulajdonosava, ami azzal is jar, hogy a bank zalogjoga bejegyzésre keriil az ingatlanon, amig nem fizeti vissza a felvett
o0sszeget
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3. idépontfoglalas par perc alatt 1. tajékozodas
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amivel szamolnunk kell

indul6 dijak és koltségek a hitelfelvételnél

Minden hiteligénylés induld koltségekkel jar, amibe az aldbbiak tartoznak jellemzéen:

® értékbecslési dij a fedezetként bevont ingatlanokra

© tulajdoni lap lekérési dij (a fedezetként bevont ingatlan ,adatlapja”, amirél minden fontos nyilvantartott informécio kideriil)

® szerzOdéskotési dij (a felvett hitelosszeg szazalékaban van meghatarozva, amely jogszabaly alapjan nem lehet tobb mint
200 000 forint)

® kozjegyz6i dij (a kdlcsonszerzodés okiratba foglalasanak dija, amit a kozjegyz6nek kell megfizetni)

® szamlavezetési dij (@mennyiben nem dijmentes hiteltorleszt6 szamlat igényel az ligyfél, a szaml-
avezetési dij bankonként és szamlacsomagonkeént eltérd)

Erdemes uténanézniink a bank honlapjan vagy iigyfél-tajékoztatokban a felszamitandd dijaknak,

illetve, hogy melyik bank milyen mértékben és feltételekkel engedi el ezeket. A fentieken kiviil a

hitelhez szorosan kapcsolodd dijak lehetnek a biztositasi dijak is, mint példaul a lakasbiztositashoz

vagy a torlesztési biztositashoz kothetd dij.

fontos részletek, amit hiteligénylés beadasa elétt érdemes végiggondolni, hogy

©® mekkora sszeg fordithato a havi torlesztérészletre a mindennapi kiadasok mellett

® mennyire biztos a jovedelmi helyzet hosszabb tavra is (jellemzéen 15-20 évben érdemes gondolkodni)

® milyen kiadasok mertilnek fel a hitel intézése mellett (vagyonszerzési illetékfizetés, ligyvédi dij, kdzjegyz6i dij, foldhivatali
igazgatas szolgaltatasi dij, feltjitasi koltségek)

© varatlan kiadasokra mekkora vésztartalék van félretéve

® korabban esetleg fizetett albérleti dij megsziinik, és az igy felszabaduld 6sszeg elegend6-e a havi torlesztérészletek
fedezésére, esetleg megtakaritasara

mekkora hitelsszeget lehet felvenni?

® a felvehetd maximalis hitelosszeg fligg az igazolt netto jovedelemtdl és az ingatlan értékétol

© f§ szabdlyként az ingatlan forgalmi értékének maximum 80%-a lehet a hitel, egyedi esetekben 90%-a

® jogszabaly el6irasa szerint a hiteltorlesztésre fordithato 6sszeg fligg a nettd jovedelemtdl és a valasztott kamatperiddustol:
kamatperiodus

kevesebb, legalabb 5 év, de legalabb 10 év
mint 5 év kevesebb, mint 10 év vagy végig fix

limitek forint jelzaloghitelekre

600 000 Ft alatti havi nett6 jovedelem 25% 35% 50%
600 000 Ft vagy feletti havi nettd jovedelem 30% 40% 60%
600 000 Ft alatti havi nett6 jovedelem zold hitelcél esetén 25% 35% 60%

® szamolja ki, mekkora hitelt kaphat jovedelme alapjan itt

mi alapjan végzik a bankok a hitelbiralatot?

A jogszabalyi el6irdsoknak megfelelden a bank a hitel felvételét megel6z6en koteles felmérni a hitelképességet, illetve
hitelezhetdséget. Ingatlanfedezet és jovedelem alapjan torténik a vizsgalat, amelybe az addsnyilvantartas, mas néven KHR
(Kdzponti Hitelinformécios Rendszer, korabbi nevén BAR lista) lekérdezés is beletartozik. A Bank hitelbirdlat soran hatarozza
meg azt, hogy a fizetendd torlesztérészlet még biztonsaggal fizethetd-e. Meglévo KHR listas tigyfelek részére a hiteligénylés
nem lehetséges egészen a negativ KHR statusz megsziinésétdl szamitott 1 évig.

milyen adatokra és dokumentumokra van sziikség az igénylés benyujtasahoz?
® személyes adatok, elérhetdségek

@ jovedelemre és a haztartas kiadasara vonatkozo adatok (minden jovedelmével bevont addstars esetében)
©® munkahelyi adatok



https://www.kh.hu/hitel/maximalis-hitelosszeg-kalkulator?utm_source=kh&utm_medium=mtg-ebook-mhk&utm_content=ebook&utm_campaign=szemelyi-kolcson-longterm

® bankkapcsolatok (meglévé bankszamlak, bankkartyak, hitelek)
© fennallo tartozasok (meglévo hitelkeret is sziikséges)
@ a bevont ingatlanfedezetre vonatkozo adatok (cim és helyrajzi szam, tovabba vételar vagy piaci érték)

2> mit kell tudni az adasvételi szerzodés megkotésével kapcsolathan?
Mar az iigyved altal elkészitett adasvételi szerzodéshez sziikség lehet a bank altal megadott tartalomra. A hiteligényléshez
szilkséges benyujtandd dokumentumok Uigyletenként és hitelcél szerint eltérdek lehetnek. A benyujtandé dokumentumok
pontos listajardl bankfiokokban nyujtanak teljes korti tajékoztatast.

tipp

...ha minden alapinforméaciot megismertél vagy tovabbi kérdésed maradt, akkor johet a személyre sz0lo eldzetes hitelbi-
ralat és tajékoztatas. igy biztosabban tudod majd, hogy mennyire vagy hitelképes nélunk. Ehhez nem kell mast tenned,
csak neved és elérhet6séged megadasaval visszahivast kérni honlapunkon.

Szakeértoink a legjobb megoldast fogjak megtalalni szamodra, legyen sz6 hitelrél vagy igényelheto allami ta-
mogatasokrol (CSOK, AFA-visszatérités). Bizunk benne, hogy pénziigyi partnerednek a K&H Bankot valasztod.

Jelen tajékoztatds nem mindsiil ajanlattételnek, célja pusztan a figyelem felkeltése. A kondiciok médositasanak jogat a Bank fenntartja. A ter-
mék részletes leirasat, illetve feltételeit a vonatkozo ligyfélszerzédés, a Lakossagi hitelek Altalanos Szerz6dési Feltételei, a K&H Bank Uzletsza-
balyzata, valamint az aktualis hirdetmények tartalmazzak, melyek megtekinthetdk a bankfiokokban és a www.kh.hu internetes weboldalon. A
termékre vonatkozé egyéb részleteket és a hatdlyos hirdetményt megtaldlhatod a termék oldalon taldlhat6 ,dokumentumok” cimszé alatt. A
hirdetésben szerepl6 kamatok, dijak, kdltségek, THM értékei az aktudlis Hirdetmény szerint kertiltek megallapitasra az aktudlis feltételek, illet-
ve hatdlyos jogszabaly figyelembevételével, 12 milli6 forint hitelosszeg és 20 éves futamidd mellett. A kdlcsonszerzédés megkotése minden
esetben a Bank altal végzett hitelbiralat fliggvénye. A feltételek valtozasa esetén a mértékiik médosulhat. ATHM mutato értéke nem tikrozi a
hitel kamatkockazatat. A biztositast a K&H Biztositd Zrt. nydjtja, a feltételeket a biztositasi feltételek tartalmazza.

2025. junius 1.
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