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Adasvételi szerzédés kotelezé alaki és tartalmi kovetelményeire vonatkozé szabalyok
(Maganszemélyek részére)

Kedves Ugyfeliink!

Amennyiben On Lakasvasarlasi hitelt igényel a K&H Bank Zrt-t6l, a kdlcséne engedélyezéséhez megfeleld alaki és
tartalmi kbvetelményekkel rendelkez8 adasvételi szerz8dést kell benyujtania.

Az adasvételi szerz6désre vonatkozd szabalyokat az ingatlan — nyilvantartasrol sz6ld 1997. évi, CXLI. térvény és a
torvény végrehajtasarol szolo 109/1999. (XIl. 29.) FVM rendelet fogalmazza meg. A jelen tajékoztatdoban dsszefoglaltuk
Onnek a térvény tamasztotta legfontosabb elvarasokat, valamint a sikeres hitelbiralat érdekében alkalmazandé - Bank
altal tamasztott - rendelkezéseket. Ezzel a tajékoztatoval is szeretnénk Onnek segitséget nyujtani a minél gyorsabb
ugyintézéshez.

Felhivjuk szives figyelmét, hogy az ingatlan adasvételi szerz6dés csak irasban érvényes és azt lgyvédnek kell
ellenjegyeznie vagy kézjegyz6i okiratba kell foglalni.

Kérjik, hogy a jelen dokumentum tartalmardl tajékoztassa az adasvételi szerz6dést elkészité Ugyvédet, még az
adasvételi szerz6dés megkdtése elbtt!

Jelen dokumentumban foglalt feltételek tajékoztato jellegliek, tovabba az egyedi esetek sajatossagara tekintettel, a K&H
Bank Zrt. a felsorolt feltételekt8l eltérd, vagy azokat kiegészitd elemek feltlintetését is elbirhatjia az adasvételi
szerz8désben.

1) Azingatlan adasvételi szerz6dés kotelezoé formai kellékei:

a) lrasbeliség: Az adasvételi szerz6dés kizardlag irasban érvényes és ligyvédnek kell ellenjegyeznie (vagy
kozjegyzoi okiratba kell foglalni). Az Ugyvédi ellenjegyzés, okiratszerkesztés szabalyait és az okirat
alakisagat a mindenkor hatalyos ingatlan-nyilvantartasi térvény és tgyveédi térvény hatarozza meg, melyet az
okiratot szerkeszt6 tgyvéd koteles betartani.

b) Nyilvanvalé azonosithatésag: A felek alairasanak az ingatlan — nyilvantartasrél szol6 térvény értelmében
nyilvanvaléan azonosithaténak kell lennie. A nyilvanvalé azonosithatdésag azt jelenti, hogy a felek, alairasuk
alatt, olvashatéan megjel6lték sajat neviket és az okirat szerinti Ugyletk6téi minéséguket (pl.: Eladé, Vevd,
Haszonélvezd)

c) Tobb lapbdél allé6 okiratra vonatkozé feltételek: Tdbb lapbdl allé adasvételi szerz6dés esetén a lapokat
folyamatos sorszamozassal kell ellatni, valamint a szerz8d6 felek vagy az okiratban arra meghatalmazott félnek,
az ellenjegyzé, illetéleg a tanusité személyek eredeti kézjegyét kell, hogy tartalmazza az okirat minden egyes
oldalan.

d) Keltezés helye és ideje

2) Az adasvételi szerzédés kotelezd tartalmi elemei:
a) Szerz6do felek adatai
i) Maganszemély esetén
<> csaladi és utonév
~ szuletési csaladi és utonév
szlletési hely és id6
anyja szuletési neve
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<> lakcim (allandé lakcim koételezd, emellett feltiintetendé az ideiglenes, ha van)

<> személyazonositd jel (lakcimkartya hatsé oldalan talalhatdé személyi azonosité utolsé 4
szamjegye)

<> adodazonosito jel

X allampolgarsagra vonatkozo nyilatkozat

ii) Nem természetes személy esetén (amennyiben az eladé nem maganszemély)

név vagy cégnév

statisztikai azonositd

székhely

cégjegyzékszam/birésagi bejegyzés szama

térzsszam

b) Az ingatlan(ok) pontos megjeldlése

“ telepllés neve

» természetbeni cim (utca, hazszam)

» helyrajzi szam

bejegyzéssel érintett tulajdoni hanyad

c) A jogvaltozas jogcime (A feleknek az ingatlanra vonatkozé adasvételi szandéka)

d) Az Eladonak a tulajdonjog atruhazé nyilatkozat (bejegyzési engedély) késébbi idépontban torténé kiadasara
vonatkozo, feltétlen és visszavonhatatlan nyilatkozata. Javasoljuk tovabba, hogy ezen id6pontig kérjék az
illetékes foldhivataltdl a bejegyzési eljaras fiiggében tartasat, melynek eredményessége érdekében a
kovetkezd szOvegezést javasoljuk: ,Elado a szerz6dés alairasaval ugy nyilatkozik, hogy az okirat ingatlaniigyi
hatésagi (féldhivatali) benyujtasatol szamitott legfeljebb hat hénapos hataridé elteltéig a tulajdonjog-bejegyzési
engedélyt megadja. Felek kérik az eljar¢ illetékes kérzeti féldhivatalt, hogy az Inytv. 47/A § (1) bekezdésének
b) pontja alapjan a tulajdonjog bejegyzésére iranyulé eljarast a tulajdonjog bejegyzési engedély benyujtasaig
tartsa fiiggében.”

e) Tulajdonjog atruhazasardl szolé igazolas letétbe helyezésének ténye

f)  Amennyiben a vételar megfizetése tobb részletben térténik, az Eladé kotelezettségvallalasa arra nézve, hogy
ugyvédi ellenjegyzéssel ellatott atvételi elismervény utjdn igazolja a vételarrészletek megfizetését és
amennyiben a Vev® a fizetési kotelezettségének maradéktalanul eleget tett, egyidejlileg Ugyvéd altal
ellenjegyzett okiratban hozzajarul a tulajdonjog Vevd részére torténé bejegyzéséhez.

g) Azingatlan energetikai tanusitvanyanak szamat.

h) Ingatlan terheinek feltiintetését tartalmazoé valamint ezen terhek jogi sorsanak rendezésére vonatkozé
nyilatkozat

i) Azingatlan vételar 6sszege, megfizetésének médja és litemezése

i) Az adasvételi szerz6désnek magéban kell foglalnia a pontos 6sszeggel meghatédrozott vételarat,
vételarrészleteket, valamint azt, hogy az Oner6 medfizetését kovetéen az utoljara esedékes
vételarrészietet Vevé a K&H Bank Zrt-t6l felvett bankkoélcsonbél kivanja kiegyenliteni oly modon,
hogy a Bank a kdlcsdndsszeget atutalia az Elado(k) altal, az adasvételi szerz6désben megjeldlt
bankszamla(k)ra. (Az 6ner6 a Vev6/Adds sajat forrasa a felvenni tervezett hitelenkiviil.)

ii) A Vevdnek nyilatkoznia kell arrél, hogy az egyes vételarrészletek kiegyenlitésére mikor és milyen forrasbaol

fog sor kerilni, tovdbba a vételar kiegyenlitéséhez a K&H Bank Zrt-t6l milyen forrast kivan igénybe venni (pl.:
munkaltatoi tamogatas, lakas-elétakarékossagi megtakaritas, stb.)

iii) Szukséges annak rogzitése, hogy az utolsé vételarrészt a hitelez6 kdzvetlenll az Eladd részére

atutalassal fizeti meg. Ez utdbbi esetben a kolcsOnbél finanszirozott vételarrész teljesitésére megjelolt
bankszamla (letéti szamla) szamat, és a bankszamla (letéti szamla) tulajdonosanak a nevét is meg kell adni.

Toébb Eladd esetén meg kell hatarozni a kdlcsonbdl fizetendd vételarész Eladok, illetve a haszonélvezeti

Eladok kozotti megoszlasat, kivéve, ha a Haszonélvezd ellenérték nélkil mond le a haszonélvezeti jogardl:

ez utdbbi esetben ezt a tényt kell régziteni a szerzédésben. Tobb Eladd esetén természetesen lehetfség
van arra, hogy csak az egyikik szamlajat
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jeloljek meg, azonban ebben az esetben tartalmaznia kell a szerz6désnek, hogy az Eladék az ezen

bankszamlara torténd teljesitést sajat kezlikhoz torténd teljesitésnek ismerik el. Fontos kiemelni, hogy az

utobbi esetben a hitelnyujté a vételar Eladok kdzoétti megosztasaval kapcsolatban semminem( felel8sséget

nem vallal.

iv) Megjegyezzik tovabba, hogy a kdlcsdnbdl fizetendd vételarrész teljesitésének hataridejét érdemes a
hitelnyujtd altal a kolcson folydsitasanak idejével kapcsolatban adott tajékoztatasnak megfelel6en
alakitani.

Specialis rendelkezések:

j) Haszonélvezeti jog/dzvegyi jog esetén a jog jogosultjainak tulajdonjog bejegyzéséhez, illetve a
haszonélvezeti jog/6zvegyi jog torléséhez vald hozzajarulast tartalmaznia kell. Amennyiben az adasvételi
szerz8désben nem szerepel a haszonélvezeti jog/6zvegyi jog torléséhez vald hozzajarulas vagy a
haszonélvezeti/ozvegyi jogrél vald Ilemondas ellenérték fejében torténik, abban az esetben a
haszonélvezeti/6zvegyi jogrél lemondé nyilatkozatot a tulajdonjog atruhazé nyilatkozattal egyitt tgyvédi letétbe
szlkséges elhelyezni.

k) Amennyiben az ingatlanon mas személyeknek/intézményeknek elévasarlasi joga all fenn, a 109/1999. (XII.
29.) FVM rendelet, illetve az ingatlan-nyilvantartasrol szélé 1997. évi CXLI. torvény végrehajtdsarol széld
rendelet 75. § (1) és (2) bekezdése szerinti sziikséges eljarni, és a pontos eljarast tartalmaznia kell az adasvételi
szerz6désnek is.

Azaz:
(2): ha az ingatlanra el6vasarlasi jog van bejegyezve, vagy a tarsashazi alapité okirat a tobbi
tulajdonostars részére elbvasarlasi jogot biztosit, tovabba ha az ingatlan-nyilvantartas adataibol
megallapithatd, hogy az ingatlanon jogszabalyon alapul6 elévasarlasi jog all fenn, és a tulajdonjog
bejegyzését vétel jogcimén nem az elévasarlasi jog jogosultja javara kérik - ha jogszabaly eltér6en nem
rendelkezik — be kell szerezni a jogosult irasos nyilatkozatat arrdl, hogy a vételi ajanlat pontos
ismeretében el6vasarlas jogaval nem kivan élni.

(2): ha az el6vasarlasra jogosult nem nyilatkozott, akkor azt, hogy a nyilatkozattételre &t felszdlitottak
és hogy a felszdlitast ténylegesen kézhez kapta, a kérelmezd az atvételt igazolé irattal (tértivevény,
atvételi elismervény) koteles igazolni a Féldhivatal felé.

Az elévasarlasrol vald lemondas eljarasat akkor is tartalmaznia kell az adasvételi szerz6désnek, ha a szerzédés
részben tartalmaz olyan ingatlant — amely lehet nem lakdingatlan is -, ahol fennall az el8vasarlasijog.

)  Amennyiben a megvasarolni kivant ingatlan az Eladé jogan nem tehermentes és az Eladé 6neré6bdél nem
rendezi a terheket a Bank az Eladé hitelez6jének teljesit a teher erejéig.

i) A bankkodlcsonbdl torténé tehermentesitésre figyelemmel az Eladd és a Vevd megallapodnak abban,
hogy a Bankkal megkétésre keril6 kdlecsdnszerzédés alairasat kovetéen sem Eladé, sem Vevé nem
jogosult az adasvételi szerzédéstol elallni, vagy az adasvételi szerzédést barmely maddon
megszintetni, az adasvételi szerz8dést felbontani. Ezen jogok csak abban az esetben gyakorolhatdk, ha
ehhez a Bank irasban hozzajarul. A Bank irasbeli hozzajarulasa nélkil a szerzédés felbontasa,
megszlntetése, vagy az elallds érvényesen nem gyakorolhaté.

ii) Eladé kotelezettséget véllal arra, hogy amennyiben a bankkdlcson 6sszege kisebb a kivaltando
hitel/klcson 6sszegénél, a bankkdlcsonon fellli vételarrészeket a tehermentesitésre forditja valasztasa
szerint oly mddon, hogy (i) az ingatlanra bejegyzett teher jogosultjanal el6térlesztést teljesit a
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bankkolcsonon fellli vételarrésznek megfeleld 6sszegben, (ii) az ingatlanra bejegyzett teher jogosultjanal
a bankkdlcsondn fellli vételarrésznek megfelel§ sszeget rendelkezésre tartja.

Amennyiben a bankkoélcsén 6sszege kisebb a kivaltandé hitel 6sszegénél, az Eladé mind a bankkdlcsénén
fellli vételarrészt, mind a bankkdlcsénnek a tehermentesitéshez szikséges tovabbi részét koteles
hianytalanul az ingatlan tehermentesitésére forditani, tovabba sziikség esetén Eladé sajat forrasbél is
biztositani koteles a tehermentesitést.

Amennyiben nem az Eladé a tehermentesités alapjaul szolgalé kévetelés adésa, az Ados illetve
Adostars kotelesek az adasvételi szerz6désre vezetett zaradékban nyilatkozni arrél, hogy az adasvételi
szerz8dést ismerik és a szerz6dés alapjan 6ket terheld kotelezettségeket elfogadjak, igy kuldndsen
kotelezettséget vallalnak az adasvétel targyat képez6 ingatlannak a vételarbdl térténd
tehermentesitésére.

A Bank jogosult a bankkdlcsénnek a tehermentesitéshez fel nem hasznalt részét visszatartani az
ingatlanra bejegyzett teher torlésérdl szold nyilatkozat foldhivatal altal érkeztetett példanyanak Bank
részére torténd bemutatasaig.

m) Onkormanyzati bérlakas megvasarlasanak finanszirozasa akkor van mod, ha a Vevé és az énkormanyzat
kozott kotott adasvételi szerz6dés tartalmazza a vételhez sziikséges banki hitel tényét, és az énkormanyzat
részérél nincs semmilyen kikotés (pl. el6-vagy visszavasarlasi jog, elidegenitési és terhelésitilalom).

n) Gazdasagi tarsasag maganszemély (rész)tulajdonosa altal a gazdasagi tarsasag tulajdonaban lévé
ingatlan vasarlasanak finanszirozasa a kovetkez6 feltételek esetén lehetséges:

i)
i)

az Elado Kft., vagy Rt.
megfeleld, realis vételar kerilt rogzitésre az adasvételi szerz6désben

iii) a cégtulajdonos és a cég tulajdona teljes mértékben elkilonil egymastol (nem osztatlan kézos tulajdon)
iv) a képviseleti szabalyok esetleges figyelmen kivil hagyasa ne tegye tamadhatéva a szerz6dést: nem
jarhat el a képvisel6 olyan Ggyben, amelyben az ellentétesen érdekelt fél 6 maga, vagy olyan személy, akit
ugyancsak & képvisel. (Ez a helyzet olyan cég esetében fordulhat eld, ahol a tulajdonos egyben képvisel§ is,
és nincs masik 0nallé cégjegyzési joggal rendelkezd tisztvisel, aki a tarsasag nevében a szerzddést
alairhatna.) Ez utébbi esetben megoldast jelent a problémara, ha az érintett maganszemély rendelkezik a
tarsasag Ugyletet engedélyezd tulajdonosi hatarozataval vagy a legfébb szerv hozzajaruladsaval.

Amennyiben a vételar egy része a K&H Bank Zrt-t6l igényelt otthonteremtési kamattamogatott hitelbdl

éslvagy

csaladi otthonteremtési kedvezmény (CSOK) és/lvagy CSOK Plusz jelzaloghitel

igénybevételével keriil kiegyenlitésre:

a) Készpénzben fizethet6 vételarrész:

i)

CSOK igénybevétele esetén: a telekarat is tartalmazd vételar legfeljebb 10%-a fizethetd
készpénzben, mig a fennmaradé vételarrész(eke)t az elado altal megjelolt fizetési szamlara (bankszamla,
ugyvédi letéti szamla) vagy pénzigyi intézmény altal vezetett, kdlcsdntartozast nyilvantarté technikai
szamlara kell teljesiteni. A tdmogatas iranti kérelem elutasitasanak elkeriilése érdekében javasoljuk, hogy
az adasvételi szerz6dés tartalmazza azt egyértelmiien, hogy a mar teljesitett vételarrészlet(ek)bdl a
vételar legfeljebb 10 %-a kerult készpénzben medfizetésre (példaul ,A foglalé dsszege az Eladé részére
készpénzben atadasra kerilt.” vagy ,Az elsé vételarrészt a Vevd az Eladd részére készpénzben
medfizette.” stb.)

Otthonteremtési kamattamogatott hitel vagy CSOK Plusz jelzaloghitel esetén: a sajat erének
legfeljebb a telekarat is tartalmazo vételar, lakdscsere esetén az értékkilonbdzet sajat er6bdl teljesitett
dsszegének legfeljebb a megszerezni kivant ingatlan értéke 10%-aval csdkkentett részét az elado altal
megjeldlt — a pénzforgalmi szolgaltatas nyujtasarol szolo térvényben meghatarozott — fizetési szamlara
vagy pénzugyi intézmény altal vezetett, kdlcsOntartozast nyilvantartéd technikai szamlara kell teljesiteni.
A hitelkérelem elutasitasanak elkeriilése érdekében javasoljuk, hogy az adasvételi szerzddés
tartalmazza azt egyértelmiien, hogy a mar teljesitett vételarrészlet(ek)bdl a sajat erd legfelijebb 10 %-a
kerilt készpénzben megfizetésre (példaul ,A foglalé
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Osszege az Elado részére készpénzben atadasra kerilt.” vagy ,,Az elsé vételarrészt a Vevd az Eladé
részére készpénzben megfizette.” stb.)

b) Lakas vasarlasa esetén a vasarolt lakas teljes vételarat sziikséges feltiintetni az adasvételi szerz6désben.

Amennyiben a megvasarolni kivant lakashoz ugyanazon adasvételi szerz8dés keretében
garazs/tarolé/teremgarazs beallohely is tartozik, akkor annak vételarat is sziikséges kiilén megjeldini. A garazs
és egyéb nem lakascélu helyiség(ek) vételaranak megfizetése dnerébdl kell, hogy megtorténjen.

Amennyiben a tamogatassal érintett lakas megvasarlasa kdlcsdn és a csaladok otthonteremtési kedvezménye
igénybevételével torténik, akkor ezt az adasvételi szerzé6désben is fel kell tintetni, megjeldlve a kdlcson és a
csaladok otthonteremtési kedvezményének varhaté Osszegét kilon-kilon is. A megitélt kdélcson és a
csaladok otthonteremtési kedvezményének O0sszege az eladdé bankszamlajara, egy 6sszegben, utolso
részletként kerll teljesitésre.

4) Adé-visszatéritési tAmogatas esetén alkalmazandé szabalyok:

a)

b)

c)

d)

Az adasvételi szerz8dés szerinti bekerilési koltség finanszirozasara a 302/2023. (VII. 11.) Korm. rendelet
60.§ (6) bekezdése szerinti adovisszatéritési tamogatas 2021. januar 1-jén vagy azt kdvetéen kiallitott szamla
alapjan képezheti a vételar részét. Az ado-visszatéritési tamogatas akkor képezheti a vételar részét, ha
kizarolag 5%-os altalanos forgalmi adé mértékkel kiallitott szamla vagy szamlak keriilnek a Bank részére
benyujtasra.

Az adoé-visszatéritési tamogatas, mint vételarrész 6sszege meg kell hogy egyezzen a telekarat is tartalmazé
vételar, illetve a hitelintézet altal elfogadott kdltségvetésben szereplé bekerulési kdltségszamlajaban feltiintetett
és a kiallitott szamla szerint medfizetett altalanos forgalmi ad6 6sszegével.

Az addvisszatéritési tamogatast a vételar részeként elkilonitetten kell megjeldini, teljesités helyeként az eladd
altal megijeldlt - a pénzforgalmi szolgéltatas nyujtasarol szoldé térvényben meghatarozott — fizetési szamlara
vagy pénzigyi intézmény altal vezetett, kdlcsdntartozast nyilvantarté technikai szamlat kell megjeldini.

Az egy helyrajzi szamon értékesitett lakas és garazs (egyéb nem lakas célu helyiség) esetén a vételarat meg
kell bontani 5%, illetve 27%-os AFA tartalomra, mert a lakasra esé teljes vételar csak 5% AFA tartalmu lehet
és erre a részre igényelhet az adé-visszatéritési tamogatas. A garazs, vagy egyéb nem lakas célu helyiség
vételara pedig 27% AFA tartalmu kell, hogy legyen.

Az eltérd helyrajzi (azaz albetét) szamon talalhaté nem lakas céljara szolgalo helyiség (garazs, tarold) esetében
kilon adasvételi szerz6désben célszer(i, hogy torténjen az adasvétel. Amennyiben nincs lehetéség kulén
adasvételi szerz6dés megkotésére, ugy a d) pont szerint kell eljarni azzal, hogy egyértelmien el kell kiléniteni
a lakas és a garazs, vagy egyéb nem lakas céll helyiség vételarat és azok AFA tartalmat.

Egyebekben az Adé-visszatéritési tamogatasra jelen tajékoztaté 3) pontja szerinti CSOK-kal torténo

finanszirozasi szabalyokat kell megfeleléen alkalmazni.

5) Uj lakas vasarlasa soran alkalmazandé tovabbi szabalyok:

Amennyiben az adasvételi szerz6dés targyat képez6 Uj épitésii lakas jogilag rendezetlen (az
ingatlannyilvantartasban a tarsashazi lakas még nem kerilt bejegyzésre), a fenti szabalyokon tul az alabbi plusz
kovetelményeknek kell az adasvételi szerz6désnek megfelelnie.
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Az adasvételi szerz6dés kotelezd tartalmi elemei: K&H

a) Az adasvételi szerz6dés kotelezd tartalmi eleme a miiszaki tartalom (kivitelezés) részletei. (Pl. a vevd az
ingatlant a rendelkezésére bocsatott miiszaki leiras, alaprajz, engedélyezési és kiviteli tervek, jogerés épitési
engedély ismeretében vasarolja meg).

b) Az adasvételi szerz6dés kotelezd tartalmi eleme a tarsashaz alapitas, ill. az alapité okirat foldhivatali
bejegyeztetésének feltételei.

c) Az adasvételi szerz6dés kotelez6 tartalmi eleme a miiszaki atadas-atvétel és birtokbaadas idépontja,
feltételei.

Felhivjuk figyelmét arra, hogy amennyiben a kérelem banki befogadasat kdvetden a lakas jogi rendezettsége id6ben
elhuzodik (kuléndsen ha az ingatlan adasvételétdl szdmitva az Ingatlan-nyilvantartasrol szélé 1997. évi CXLI.
térvény 47/A.§-ban részletezett 6 hdonapos fuggdben tartasi idészakon tul varhaté az albetétesités), akkor is
legyenek arra figyelemmel, hogy az ingatlan — nyilvantartasrol sz6lé 1997. évi, CXLI. torvény alapjan az illetékes
foldhivatalba olyan kérelem nyujthaté be, melynek alapjaul szolgald szerzé6dés az ingatlaniigyi hatésaghoz torténé
benyuijtast megel6zé legfeljebb 30 napon belll kelt. Ennek elmaradasa esetén a NAV/Foldhivatal esetleges birsagot
allapithat meg, ezért kérjlik, hogy az okiratot szerkeszt6 lgyveéd kiiléndsen legyen figyelemmel erre a kérilményre.

6) Tarsashaz beruhazas K&H BANK ZRT. altal torténd finanszirozasa soran alkalmazandé szabalyok:

Amennyiben az adasvételi szerz6dés targyat képezé ingatlan a K&H Bank Zrt. altal biztositott értékesitési célu
lakasépitési hitelbdl épll, a fenti szabalyokon tul az alabbi plusz kdévetelményeknek kell az adasvételi
szerz6désnek megfelelnie.

Az adasvételi szerz6dés kotelez6 tartalmi elemei:

a) Nem természetes személy szerz6dé fél (nem csak eladd) esetén:
i) név vagy cégnév
ii) székhely
iii) cégjegyzékszam/birésagi bejegyzés szama
iv) adészam.

b) A vasarolt ingatlan térmértéke (m2), helyiségeinek és a tarsashaz k6zo6s hasznalatu helyiségeinek
felsorolasa.

c) A fentiek szerinti 2.) g) pont kiegésziil a kovetkezdkkel:

»V.) Amennyiben a vételar altalanos forgalmi adét tartalmaz, ingatlanonként, helyrajzi szamonként (igy
lakas, tarold, garazs megjeldléssel példaul) fel kell tiintetni az ingatlan nettd és bruttd vételarat, a vételar AFA
tartalmat.”

d) Az adasvételi szerz6désnek tartalmaznia kell, hogy a vevé nem élhet a beszamitasi jogaval egy esetleges
eladdval szembeni egynemda és lejart kdvetelésre hivatkozva.

e) Az adasvételi szerz8désnek tartalmaznia kell a K&H Bank Zrt-nél vezetett bankszamlaszamot, melyre a
vevlnek a vételarat maradéktalanul meg kell fizetnie. A project soran az épitett lakasok értékesitésébdl befolyo
valamennyi, barmely jogcimen tortént teljesitésnek erre, a K&H Bank Zrt-nél megnyitott, Vallalkoz6 és Bank
k6zotti megallapodasban is szerepld, azzal megegyezé, elkilonitett, zarolt letéti (6vadéki) szamlara /Vevék
Befizetések Zarolt Szamlaral/ kell érkeznie.

f) A fentiek szerinti 3.) a-d.) pont helyébe a kovetkezé lép:
Amennyiben a megvasarolni kivant ingatlan az eladé jogan nem tehermentes (a Bank jelzalogjoga terheli elsé
ranghelyen) és az Eladd 6nerébél nem rendezi a terheket a Bank az Eladé hitelez6jének (az el6z6 pont szerinti
elkulonitett, zarolt letéti szamlara) kdzvetlenil teljesit.
Az adott lakast terheld jelzalogjog torlésére kizarélag abban az esetben kerillhet sor, amennyiben
i) az adott Lakas Vevlje a Lakas teljes vételarat a Vevdk Befizetések Zarolt Szamlara hianytalanul
megfizette, és
ii) a Projektre vonatkozé jogerds/véglegessé valt hasznalatbavételi engedély rendelkezésre all és az
illetékes Foldhivatalba benyujtasra kerllt, valamint a Tarsashaz alapitas iranti kérelem az Ingatlan
tulajdoni lapjan széljegyen szerepel és ennek alapjan a bejegyzésre kertil6 albetétszamok Felek el6tt mar
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K& H
ismertek, és

iii) az eladé Vevd(k) tulajdonjogadnak bejegyzéshez vald hozzajarulé nyilatkozata az illetékes
Foldhivatalba benyujtasra keriilt.

g) A vevé tudomasul veszi, hogy amennyiben a vételar megfizetéséhez kolcsont vagy egyéb onerdn kivdili
pénzugyi forrast kivan igénybe venni, az ezek biztositékaul bejegyzendé jogok és terhek kizarélag a Bank
(K&H Bank Zrt.) javara bejegyzett biztositékokat kodveté ranghelyen keriilhetnek bejegyzésre a
telekingatlan, illetve az ingatlan tulajdoni lapjara.

h) Elészerz6dés esetén az el6szerzédésben rogziteni kell, hogy a vevé a szerzédésben elfogadja, hogy a
(végleges) adasvételi szerzédés banki adasvételi-szerz6désminta alapjan keriil megkotésre.
Amennyiben ezen adasvételi-szerz6désminta és az el6szerz6dés rendelkezései kdzott eltérés van, a Bankkal
egyeztetett adasvételi-szerz6désminta alapjan szerkesztett adasvételi szerz6dés rendelkezései aziranyadok.

i) Az adasvételi szerz6dés targya az albetét, igy az adasvételi szerz6désben a tarsashaz alapitdé okiratban
megjeldlt, azzal egyezd albetétek helyrajzi szamara kerll megkdtésre. Az adasvételi szerzddésnek
tartalmaznia kell, hogy ha a tarsashaz alapité okirat alapjan tértént tarsashaz bejegyzést és albetétesitést
koévetden az alapitd okiratban megjeldlt varhaté helyrajzi szamtdl a ténylegesen bejegyzett helyrajzi szam eltér,
a szerz6doé felek megallapodnak abban — tekintettel arra, hogy az adasvételi szerz6dés keltének napjan az
albetétesités még nem toértént meg, és ennek kdvetkeztében a keletkezd albetétek helyrajzi szdma eltérhet az
alapité okirat alapjan az adasvételi szerz6désben megjeldlt adasvétel targyatdl -, hogy a helyrajzi szam
eltérése esetén a ténylegesen bejegyezett helyrajzi szamu ingatlan vonatkozasaban kérik a
tulajdonjog és a tulajdonjog bejegyzést kovetden a biztositéki jogok bejegyzését.

i) Az adasvételi szerz6dés tartalmazza a felek hozzajarulasat ahhoz, hogy a vevé tulajdonjoganak
bejegyzését a bejegyzések rangsoraban megel6zze a tarsashaz bejegyzés iranti, és az ingatlan
beruhazast finanszirozé bank biztositékainak bejegyzése iranti kérelem.

k) Ha a vételar részben Csaladi Otthonteremtési Kedvezménybdél vagy CSOK Plusz jelzaloghitelbdl kerl
medfizetésre az adasvételi szerz6dés tartalmazza, hogy a vevd tudomassal bir arrél, hogy a csaladi
otthonteremtési kedvezményre valé jogosultsag megallapitasat az adasvételi szerz6dés megkotését
kovetd 180 napos jogvesztdé hataridén beliil kell kérnie a banktol.

) A szerzédés modositas specidlis esetei.

i) Az adasvételi szerz6dés kizardlag a Bank el6zetes irdsbeli hozzajarulasa esetén mddosithato.

ii) A szerz6dés k6zds megegyezéssel torténd megszintetéséhez a Bank el6zetes irasbeli hozzajarulasa
szikséges.

iii) A vevd kotelezettséget vallal arra, hogy amennyiben az eladénak a Bankkal kétott megallapodasa
alapjan az el6szerz6dés vagy az adasvételi szerz6dés méddositdsa valna szikségessé, azt — az erre
irdnyulo felhivastdl szamitott 15 napon belll — alairja. Ez a szerz6désmaddositas nem jelenthet terhesebb
fizetési kotelezettséget a vevo részére.

iv) A felek koélcsdndsen lemondanak azon jogukrél, hogy a birdsagot az adasvételi szerz6dés az
elészerz6désben irt feltételektdl eltéré tartalmu létrehozatalara kérjék, vagy - az el6szerz6désben
kifejezetten meghatarozott okokon kivil - barmelyikik megtagadja az adasvételi szerz6dés megkotését.
A jogrol valé lemondas ellenérték fejében kertlt sor, kdlcsOndsen, az adasvételi szerzédés feltételei erre
figyelemmel kerultek kialakitasra.

m) Elallas, adasvételi szerz6dés megsziintetése:

A szerz6d6 felek az eléllas jogat az alabbiak szerint korlatozzak.

Az Eladd és a Vevd megallapodnak abban, hogy sem Eladé, sem Vevé nem jogosult az adasvételi

szerzédéstol elallni, vagy az adasvételi szerzé6dést barmely moédon megszintetni, az adasvételi szerz6dést

felbontani, csak és kizarélag a jelen pontban meghatérozott eléllasi okok alapjan, és a Bank el&zetes irasbeli
hozzajarulasa esetén. A Bank irasbeli hozzajarulasa nélkul a szerz8dés felbontdsa, megsziintetése, vagy az
elallas érvényesen nem gyakorolhatd. A szerz8dés megszintetésének fenti korldtozdsaban a felek mar az

adasvételi el6szerz6désben is megallapodnak. A vevd kizarélag a kovetkez6 esetekben jogosult a

szerz6déstél elallni:

i) Ha az elad6 180 napon tuli késedelembe esik az ingatlan miszaki atadasaval.

ii) Amennyiben az ingatlan mérete a szerz6désben meghatarozott mérettél, akar negativ, akar pozitiv
iranyban az 5%-ot meghaladja.
(Ezen esetekben a foglald kétszeres Osszege és a foglalon felil az elallasig megfizetett 0sszes
vételarrészlet a vevd részére visszajar).
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Az eladét kizarélag akkor illeti meg az elallas joga, ha a vevd
i) a végleges adasvételi szerz8dés megkdtésére vonatkozo hataridét elmulasztja;

ii) aszerz6désben meghatarozott barmely kotelezettségével tébb, mint 45 napos késedelembe
esik
iii)  elhalalozik, ismeretlen helyre kéltozik, vagy eltiinik.
(Ezen esetekben — vevd haldla kivételével - eladd a foglalét megtarthatja, a foglalon feliili befizetések a
vevének visszajarnak).

n) Az adasvételi szerz8dés kotelez6 tartalmi eleme a miiszaki tartalom (kivitelezés) részletei. (Pl. a vev az
ingatlant a rendelkezésére bocsatott mlszaki leiras, alaprajz, engedélyezési és Kkiviteli tervek, jogerds épitési
engedély ismeretében vésarolja meg).

0) Az adasvételi szerz6dés kotelezé tartalmi eleme a tarsashaz alapitas, ill. az alapité okirat foldhivatali
bejegyeztetésének feltételei.

p) Az adasvételi szerz6dés kotelezd tartalmi eleme a miszaki atadas-atvétel és birtokbaadas id6pontja,
feltételei.
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