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Adasvételi szerzédés kotelezé alaki és tartalmi kovetelményeire vonatkozé szabalyok
(Maganszemélyek részére)

Kedves Ugyfeliink!

Amennyiben On lakas vasarlas céljara igényel hitelt a K&H Bank Zrt-t8l, a hitelbiralati folyamat soran be kell nydjtania
az ingatlan vasarlasara vonatkozo adasvételi szerz6dést, amelynek meg kell felelnie a jogszabalyokban és a bank
hitelnyujtasra vonatkozé szabalyaiban elvart alaki és tartalmi kbvetelményeknek.

Az ingatlan adasvételi szerz6désre vonatkozo szabalyokat a 2025. januar 15. napjan hatalyba Iépett
e azingatlan — nyilvantartasrol sz6lo 2021. évi C. térvény,
e azingatlan nyilvantartasrol szolo 2021 évi C. térvény végrehajtasardl szolé 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet,
valamint
e az ingatlan nyilvantartasrél széldé 2021. évi C. torvény hatalybalépésével 0Osszefiiggd atmeneti
rendelkezésekrdl, valamint egyes, az ingatlan-nyilvantartassal, terlletrendezéssel, telepllésrendezéssel
kapcsolatos és kulturalis targyu térvények médositasarol szolé 2021. évi CXLVI. térvény
hatarozza meg.

Jelen tajékoztatoban dsszefoglaltuk Onnek a jogszabalyok altal tamasztott legfontosabb elvarasokat, valamint a sikeres
hitelbiralat érdekében alkalmazandé, a Bank &ltal elvart feltételeket. Ezzel a tajékoztatoval is szeretnénk Onnek
segitséget nyujtani a minél gyorsabb Ugyintézéshez. Mivel a fenti jogszabalyok az ingatlannyilvantartassal kapcsolatos
eljarasokat gyokeresen megvaltoztatjak és Uj alapokra helyezik, a hatalybalépést kdvetsé gyakorlati tapasztalok alapjan
jelen tajékoztatonk mdodosulhat.

Felhivjuk szives figyelmét, hogy az ingatlan adasvételi szerz6dés csak irdsban érvényes és azt Ugyvédnek kell
ellenjegyeznie vagy kozjegyz6i okiratba kell foglalni.

Az ingatlan adasvételi szerz8dést az azt ellenjegyz6 Ugyveéd késziti a jogszabalyokban foglalt elvarasoknak megfeleléen,
igy a jogszabaly kételezé formai és tartalmi kellékeire vonatkozo informaciok elsé sorban az On tajékoztatasat szolgalja,
hiszen az eljar6 Ugyvéd ezekkel tisztaban van. Az § szdmara érdemi informaciét a banki hitelnyujtds érdekében
megfogalmazott elvarasok jelentenek. Kérjik, hogy jelen dokumentum tartalmardl tdjékoztassa az adasvételi szerz6dést
elkészité Ugyvédet még az adasvételi szerz6dés megkdtése elbtt!

Jelen dokumentumban foglalt feltételek tajékoztatd jellegiiek, tovabba az egyedi esetek sajatossagara tekintettel, a K&H
Bank Zrt. a felsorolt feltételektdl eltérd, vagy azokat kiegészité elemek feltlintetését is el8irhatja az adasvételi
szerz8désben.

1) Azingatlan adasvételi szerz6dés kotelez6 formai kellékei:

a) Irasbeliség: Az adasvételi szerzédés kizarolag irasban érvényes és ligyvédnek kell ellenjegyeznie (vagy
kozjegyzbi okiratba kell foglalni). Amennyiben a szerzédést alairé felek valamennyien természetes
személyek és rendelkeznek elektronikus alairdssal, ugy a szerzédés elektronikus maganokirati forméban is
letrejohet. Az Gigyvédi ellenjegyzés, okiratszerkesztés szabalyait és az okirat alakisagat a mindenkor hatalyos
ingatlan-nyilvantartasi térvény és ligyvedi torvény hatarozza meg, melyet az okiratot szerkeszt6 igyvéd koteles
betartani.

b) Nyilvanvalé azonosithatésag: A felek alairasanak az ingatlannyilvantartasrol szoloé térvény értelmében
nyilvanvaléan azonosithaténak kell lennie. A nyilvanvalé azonosithatésag azt jelenti, hogy a felek, alairasuk
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alatt, olvashatéan megjelolték sajat neviiket és az okirat szerinti lgyletk6téi mindséguket (pl.: Eladd, Vevé,
Haszonélvez8) Ha a szerz8dés elektronikus Uton kertl alairasra, ugy a szerz6d6 feleknek azt mindsitett vagy
mindsitett tandsitvanyon alapulé fokozott biztonsagu elektronikus alairassal kell ellatniuk.

c) Tobb lapbdl allé okiratra vonatkozé feltételek: Tobb lapbdl allé papir alapu adasvételi szerz6dés esetén a
lapokat folyamatos sorszamozéassal kell ellatni, valamint a szerz6d6 felek vagy az okiratban arra meghatalmazott
félnek, az ellenjegyzé, illetbleg a tanusitd személyek eredeti kézjegyét kell, hogy tartalmazza az okirat minden
egyes oldalan.

d) Keltezés helye és ideje

Az adasvételi szerzédés kotelezd tartalmi elemei:
a) Szerz6d6 felek adatai
i) Maganszemély esetén (csaladi és uténév, sziletési csaladi és utonév, sziletési hely és idd, anyja
szuletési neve, lakcim, személyazonosito jel, (adéazonositd jel, allampolgarsagra vonatkozo nyilatkozat)
i) Gazdalkodo szervezet esetén (név vagy cégnév, statisztikai azonositd, székhely, a nyilvantartast vezet6
szerv megnevezése, cégjegyzékszam vagy birdsagi bejegyzés szama, térzsszam)
b) Azingatlan(ok) pontos megjeldlése (teleplilés neve, természetbeni cim (utca, hazszam), az ingatlan fekvése,
helyrajzi szam, a valtozassal érintett tulajdoni hanyad.)
c) azingatlan terheinek feltiintetése, valamint ezen terhek jogi sorsanak rendezésére vonatkozé megallapodas
d) az ingatlanatruhazas jogcime (adasvétel)
e) azingatlan vételaranak 6sszege, megfizetésének maédja és litemezése
i) Az adasvételi szerz6désnek magaban kell foglalnia a pontos 6sszeggel meghatarozott vételarat,
amennyiben a vételar megfizetése tobb részletben torténik, a vételarrészletek 6sszegét és esedékességét
(naptéri nap megjeldlésével). A Bank elvarja, hogy az adasvételi szerz6dés tartalmazza az Elado
kotelezettségvallalasat arra nézve, hogy Ugyvédi ellenjegyzéssel ellatott atvételi elismervény utjan igazolja
a kolcsonfolydsitast megel6zéen esedékessé valt vételarrészletek megfizetéseét.

ii) A szerz6désben a vevdnek nyilatkoznia kell arrél, hogy az egyes vételarrészletek kiegyenlitésére mikor
és milyen forrasbdl fog sor kertlni, tovabba, hogy a vételar kiegyenlitéséhez a K&H Bank Zrt-t6l milyen
forrast kivan igénybe venni (pl.: allami vagy munkaltatéi tdmogatas, lakas-el6takarékossagi megtakaritas,
stb.).

iii) A Bank altal nyujtott kélcsdnre vonatkozdan régziteni szikséges az adasvételi szerz8désben, hogy a vevé
a sajat forrasokbdl szarmazé 6neré megfizetését kdvetden az utoljara esedékes vételarrészletet kivanja
a K&H Bank Zrt-t6l felvett bankkdlcsénbél kiegyenliteni oly médon, hogy a Bank a kdlcsdndsszeget
kdzvetlendl atutalja az elado(k) altal, az adasvételi szerz6désben megjeldlt, magyarorszagi pénzfogalmi
jelz8szdmmal rendelkezd bankszadmla(k)ra. A szerz6désben a teljesitésére megjeldlt bankszamla (letéti
szamla) szamat, és a bankszamla (letéti szamla) tulajdonosanak a nevét is meg kell adni. Tébb eladé
esetén meg kell hatarozni a kdlcsdnbél fizetend6 vételarrész eladok, illetve a haszonélvezeti eladok kdzotti
megoszlasat, kivéve, ha a haszonélvezd ellenérték nélkil mond le a haszonélvezeti jogarol. Ez utdbbi
esetben ezt a tényt kell régziteni a szerz8désben. Tdbb elad6 esetén természetesen lehet8ség van arra,
hogy csak az egyikik szamlajat jeldljek meg, azonban ebben az esetben tartalmaznia kell a szerz6désnek,
hogy az eladdk az ezen bankszamlara torténé teljesitést sajat kezikhoz torténd teljesitésnek ismerik el.
Fontos kiemelni, hogy az utébbi esetben a hitelnyujtd6 Bank a vételar eladék kozoétti megosztasaval
kapcsolatban semminemii felel8sséget nem vallal.

iv) A kolcsonbdl fizetendd vételarrész teljesitésének hataridejét célszeri a Bank altal a kolcson
folydsitasanak varhaté idépontjaval kapcsolatban adott tajékoztatas figyelembevételével megallapitani.
Felhivjuk a figyelmet, hogy a vételar megfizetésének ugy kell megtorténnie, hogy a vevé tulajdonjoganak
az ingatlannyilvantartasba torténé bejegyzéséhez szikséges bejegyzési engedély az alabbi, 2. f)
pontban hivatkozott ,tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodd vevéi jog” vagy ,jovébeli épliletre vonatkozo
vevoi jog” felfiggesztd hatalydnak megsziinését megel6z6en benyujtasra kertilhessen a féldhivatalhoz. A
vevl korlatozasmentes tulajdonszerzésének biztositasa érdekében a Bank elvarja, hogy a vételar utolsé
részletének megfizetése megtdrténjen, legalabb 5 munkanappal a vevéi jog felfiiggeszté hatalyanak
megsz(inését megel6zéen (ennek érdekében természetesen a kodlcson folydsitasi feltételeit is azt az
idépontot megelézben teljesiteni kell).
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A Bank sem Ugyfele, a vev, sem az elad6 iranyaba nem vallal felelésséget arra az esetre, ha a kélcsén
folyositasi feltételeinek teljesitésére, igy a kdlcsdn folydsitasara csak a vételar fizetési hataridé elteltét
kovetéen kerlilne sor. Abban az esetben, ha a folydsitasi feltételek csak a vételar esedékességének
idépontjat kdvetben teljesiinek, a Bank a kdlcsdént csak abban az esetben folydsitja ha az eladd (t6bb
eladé esetén valamennyi eladé egybehangzoéan) nyilatkozik arra vonatkozéan, hogy adasvételi szandékat
a tovabbiakban is fenntartja, az adasvételi szerz6dést6l nem kivan eldllni, a késedelem
jogkovetkezményeit a Bankkal szemben nem érvényesiti és a késedelemmel kapcsolatos fizetési
kotelezettségek teljesitése sem az ingatlan tulajdonjoganak a vevd részére térténd bejegyzését, sem a
Bank zalogjoganak bejegyzését nem hatraltatja.

Abban az esetben, ha a hitelbiralat eredményeképpen a Bank altal nyujthat6 kdlcsondsszeg nem éri el az
adasvételi szerz8dés szerinti utolso vételarrészlet 6sszegét és az adasvételi szerz6dés nem tartalmaz
ilyen tartalmu rendelkezést, a folyositas érdekében sziikséges az adasvételi szerz6dés arra iranyuld
modositasa, hogy a kuldnbdzet 6sszegét a vevd sajat forrasai terhére koteles megfizetni. A kdlcson
folyositasanak feltétele ebben az esetben az eladé arra vonatkozoé, ligyvéd altal ellenjegyzett nyilatkozata,
hogy a kdlcséndsszeg és az utolsd vételarrészlet 6sszegének kildnbdzete a vevl részérdl megdfizetésre
kerdlt.

f) tulajdonjog-fenntartdshoz kapcsolédé vevdi jog, jovobeli épiiletre vonatkozé vevdi jog, illetve
tarsashazi épitményi jog alkalmazasa

Amennyiben az eladénak a tulajdonjog bejegyzéshez torténd feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulas
késdbbi feltételek teljeslilésétdl fligg, az elado tulajdonjogat a vételar maradéktalan kifizetéséig fenntartja.
Az is gyakori eset, hogy az adasvételi szerz6dés alairasanak idépontjaban az lakéingatlan még épités
alatt all, vagy az épités még meg sem kezdddott. llyen esetekben, az esettél fliggéen a felek tulajdonjog
fenntartashoz kapcsolddd vevéi jog, jovébeli épllethez kapcsol6dd vevéd jog vagy tarsashazi épitményi
jog alkalmazasaban allapodnak meg.

tulajdonjog-fenntartashoz kapcsol6doé vevaéi jog:

Amennyiben a megvasarolni kivant lakéingatlan mar rendelkezik hasznalatbavételi engedéllyel, tarsashazi
lakds esetén tarsashazi albetétként mar bejegyzésre kerilt az ingatlannyilvantartdsba és az elad6 a
tulajdonjogot a vételar maradéktalan megfizetését kdvetéen ruhazza at a vevére, a Bank azon adasvételi
szerz8dések alapjan fizetend6 vételar finanszirozasat vallalja, ahol a felek az adasvételi szerz6désben
tulajdonjog-fenntartdshoz kapcsol6dé vevd jog alapitasdban allapodnak meg a vevd tulajdonjoganak
bejegyzéseéig terjed6 idétartamra vonatkozdan.

jovobeli épiiletre vonatkozé vevéi jog:

Amennyiben a megvasarolni szdndékozott lakas/lakéhaz még nem készilt el és nem kapta meg a
hasznalatbavételi engedélyt, és tarsashaz elézetes alapitdsara sem kerdlt sor, a Bank azon adasvételi
szerz6dések alapjan fizetendd vételar finanszirozasat vallalja, ahol a felek az adasvételi szerz6désben a
szerz8déskotéstsl a vevd tulajdonjoganak bejegyzéseéig tartd idétartamra jovébeli épuletre vonatkozé
vevdi jog alapitasdban allapodnak meg.

A jogszabaly alapjan mindkét vevéi jogot a felek altal megallapitott hatarozott idétartamra, ilyen
megallapodas hidnyaban 5 évre jegyzi be a foldhivatal az ingatlan tulajdoni lapjara Az ingatlantgyi hatésag
a vevoli jogot a felek megallapodasa szerinti hatarozott id6 elteltével, a hatarozatlan idére kikotott vevoi
jogot 6t év elteltével az ingatlan-nyilvantartasbdl hivatalbdl torli. A torolt vevéi jog a felek megallapodasa
esetén ismételten bejegyezhetd. Mindkét vevdi jog az arra vonatkozo bejegyzési kérelem foldhivatalhoz
torténd benyujtasatél szamitott 6 honapig felfliggeszté hatallyal bir. (Természetesen az ennél révidebb,
hatarozott idére alapitott vevdi jog felfliggeszté hatalya csak a hatarozott idétartam lejartaig tart). A
felfiggesztés hatalya alatt a féldhivatal nem birdlja el az eladéval szemben esetlegesen érvényesitett
igényeket (kérelem, birdsagi elrendelés, hatdsagi felhivas). Ha a vevd tulajdonjoganak bejegyzése a
felfiggesztd hatély tartama alatt megtorténik, ezek az igények elutasitasra kertlnek. Ha vevé tulajdonjog
bejegyzési kérelme ezen idétartamon tul kerlil benyujtasra, ugy eléfordulhat, hogy id6kézben az eladét
érintd jogok kerllnek bejegyzésre az ingatlan tulajdoni lapjara. A fentiek alapjan a Bank elvarja, hogy a
vevo tulajdonjoganak bejegyzése a vevéi jog felfliggeszté hatalyanak fennallta alatt megtérténjen. Abban
az esetben, ha a bejegyzési engedély kiadasara az adasvételi szerz6dés feltételei alapjan elérelathatéan
a vevoi jog bejegyzésére iranyuld kérelem foldhivatalhoz torténé benyujtasat kdvetd 6 hdnapon tul keriilne
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sor, a Bank elvarja, hogy a felek a vevéi jogot 6 hénapos hatarozott id6ére alapitsak és az adasvételi
szerzGdés tartalmazza a felek megallapodasat a tordlt vevdi jog ismételt bejegyzésére vonatkozoan.

A feleknek rogziteniiik kell az adasvételi szerzédésben, hogy a banki kdélcson/tamogatas, mint
utolso vételarrészlet megfizetésének elengedhetetlen feltétele, hogy az ingatlan tulajdoni lapjan
legalabb széljegyen szerepeljen a vevo javara a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolddé vevéi jog,
illetéleg a jovébeli épiiletre vonatkozé vevéi jog. A folydsitas tovabbi feltétele, hogy a 6 hénapos
felfiiggeszto hataly letelte el6tt (természetesen az ennél rovidebb, hatarozott id6re alapitott vevéi
jog felfiiggesztd hatalya csak a hatarozott idétartam lejartaig tart) legalabb 5 munkanappal kell
esedékessé valnia az utolsé vételarrészlet megfizetésének, a tulajdonjog bejegyzési engedélynek
pedig benyujtasra kell keriilnie a foéldhivatalhoz a teljes vételar megfizetésétdl szamitott 2
munkanapon beliil.

tarsashazi épitményi jog:

Amennyiben a megvasarolni szandékozott lakas tarsashazi lakas, de a tarsashaz még nem készilt el,
azonban a Tarsashaz el6zetes alapitasanak ténye az ingatlan-nyilvantartasba mar bejegyzésre keriilt,
ugy a szerz8d6 felek a vevd kész tarsashazi albetétre vonatkozo6 tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzéseéig tarsashazi épitményi jogot alapitanak és ennek a jognak ingatlan-nyilvantartasi bejegyzését
kérik.

A Bank épiilé Tarsashazi lakas vasarlasara vonatkozéan hitelszerz6dést kizarolag akkor kot,
amennyiben a Tarsashaz elézetes alapitasanak ténye az ingatlan-nyilvantartdsba mar bejegyzésre
keriilt, és a felek tarsashazi épitményi jog alapitdsaban allapodtak meg. Bankunk a jovoébeli épiiletre
vonatkozo6 vevoi jogot ilyen esetben nem fogadia el.

A tarsashazi épitményi jog a tarsashaz elbzetes alapitasa tényének ingatlan-nyilvantartasba valo
bejegyzését kdvetden a felépitendd éplletben - az alapitd okirat szerint — kialakitando lakasra vonatkozé
adasvételi szerz6désben a vevd javara alapithatd, ha a vevé a vételarnak mar legalabb egy részét
megfizette.

Héazastarsak esetében, amennyiben a hazastarsak vagyonkdzdsségben élnek, tarsashazi épitményi jog
kikotése esetén mindkét hazastarsnak tulajdont kell szereznie az ingatlanban.

A Bank elvarja, hogy az adasvételi szerz6désben szerepeljenek a szerzdd6 felek aldbbi megallapodasai

és nyilatkozatai:

- aszerzG6désben rogziteni kell a tarsashazi épitményi jog alapitasat a vevd javara és azt, hogy ezt a
jogot a felek az ingatlantgyi hatésagnal kérik bejegyezni,

- ha a vevének nincs hazastarsa, vagy hazastarsaval nem él vagyonkdzdsségben, ezt a tényt az
adasvételi szerz6désnek a tarsashazakroél szolo 2003. évi CXXXIIL. térvény 11/A.§ (2) bekezdésében
foglaltak ellenérizhetésége miatt tartalmaznia kell,

- amennyiben a vev® hazastarsi vagyonkdzosségben él és az adasvételi szerz6dés targyat képezd
ingatlan nem fogja a hazastérsi k6z6s vagyon részét képezni, azaz az ingatlan a vevé kildn tulajdonat
képezi, ugy a vev6 hazastarsanak kulon, teljes bizonyité ereji maganokiratban el kell ismernie az
ingatlan kilén tulajdoni jellegét. Ellenkez6 esetben a hazastarsat is be kell vonni az ugyletbe
adodsként,

- arra vonatkozé eladdi nyilatkozat, hogy a vevé a vételarnak mar legalabb egy részét megfizette, mivel
ez a tarsashazi épitményi jog bejegyzésének egyik jogszabalyi feltétele,

- a tarsashazi épitményi jog atruhazasa a kolcsOnszerz6dés megkotését kovetéen kizardlag a bank
el6zetes hozzajarulasaval érvényes.

- A Bank elvarja, hogy a szerz6d6 felek az adasvételi szerz6désben feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajarulasukat adjak a Tarsashaznak a késdbbiek soran benyujtott ingatlan-nyilvantartasi kérelem
alapjan torténé bejegyzéséhez.

g) A bejegyzési engedély a vev6 adasvételi szerz6déssel megszerzett tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasi
atvezetéséhez

i)

amennyiben az eladé a vevé tulajdonjoganak ingatlannyilvantartasi bejegyzéséhez tovabbi feltételek
bekovetkezte nélkll, mar az adasvételi szerz6dés alairasaval egyidejlleg hozzajarul, ugy az eladénak a
tulajdonjog bejegyzéséhez valo feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat (bejegyzési engedély) az
adasvételi szerz6dés tartalmazza
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amennyiben a vevd tulajdonjoganak bejegyzése a szerzédésben rogzitett feltételektdl fliigg, a szerzédés
tartalmazza az eladé arra vonatkoz6 nyilatkozatat, hogy a bejegyzési engedélyt igyvédi letétbe helyezte,
tovabba a bejegyzési engedély letétbdl vald kiadasanak feltételeit, ideértve a letétkezeld Ugyvéd
kételezettségvallalasat arra vonatkozéan, hogy a bejegyzési engedélyt a teljes vételar megfizetésétdl
szamitott 2 munkanapon belil, de legkésébb a bejegyzett vevéi joghoz kapcsolddo felfiggeszté hataly
megszlinését megeld6zden benydujtja az illetékes foldhivatal részére.

amennyiben az adasvételi szerz6dés elkészitésében nem lgyvéd, hanem kdzjegyz6 kdzremiikddik, a
kdzjegyz6 letéti igazolas helyett kdzjegyz6 bizonyitvanyban tanusithatja, hogy a kézjegyzéi okirat az
Grizetében van. llyen esetben a letéti igazolasra vonatkozé fenti szabalyok a kdzjegyz6 altal kiallitott
bizonyitvanyra is iranyadoak.

h) a birtokbaadas feltételei

az adasvételi szerz6dés megsziintetésével kapcsolatos feltételek

Az adasvételi szerz8désnek tartalmaznia kell a felek arra vonatkozdé megallapodasat, hogy hitelszerzédés
alairasat kdvetben az adasvételi szerz6dés megszintetése kizardlag a Bank elézetes irasbeli jévahagyasaval
kerllhet sor, tovabba, hogy abban az esetben, ha az adasvételi szerz6dés megsziintetésére a kolcsdn
folyositasat kovetéen kerll sor, a kblcsonbdl folydsitott vételarrészletet nem a vevd, hanem a Bank részére
szilkséges visszautalni, arra bankszamlara, ahonnan a koélcson folyésitasa megtortént, vagy amelyet a Bank
erre kifejezetten erre a célra megadott.

Specidlis rendelkezések

i)

)

i)

Haszonélvezeti jog/6zvegyi jog esetén az adasvételi szerz6désnek tartalmaznia kell a jog jogosultjainak
a tulajdonjog bejegyzéséhez, illetve a haszonélvezeti jog/6zvegyi jog térléséhez valé hozzajarulasat.
Amennyiben az adasvételi szerz6désben nem szerepel a haszonélvezeti jog/6zvegyi jog tériéséhez vald
hozzajarulas vagy ha a haszonélvezeti/6zvegyi jogrél valé lemondas ellenérték fejében torténik, a
haszonélvezeti/6zvegyi jogrél lemondd nyilatkozatot a tulajdonjog atruhazo nyilatkozattal egyitt Ggyvédi
letétbe szikséges elhelyezni.

Amennyiben az ingatlanon mas személyeknek/intézményeknek elévasarlasi joga all fenn, (az ingatlanra
elévasarlasi jog van bejegyezve, vagy a tarsashazi alapité okirat a tdbbi tulajdonostars részére
el6vasarlasi jogot biztosit, az ingatlan-nyilvantartas adataibdl megallapithatd, hogy az ingatlanon
jogszabalyon alapulé el6vasarlasi jog all fenn) és a tulajdonjog bejegyzését adasvétel jogcimén nem az
elévasarlasi jog jogosultja javara kérik, ugy az ingatlannyilvantartasrél szélé 2021. évi C. térvény
végrehajtasardl szolé 179/2023 (V.15.) Korm. rendelet 43.§-a szerint szikséges eljarni, és az adasvételi
szerz6désnek tartalmaznia kell a pontos eljarast, amely szerint

- ha jogszabaly eltéréen nem rendelkezik — be kell szerezni a jogosult teljes bizonyité ereji
maganokiratba foglalt irasos nyilatkozatat arrdl, hogy a vételi ajanlat pontos ismeretében elévasarlas
jogaval nem kivan élni,

- ha ajogosult nem nyilatkozott, csatolni kell az eladd kdzokiratba foglalt, illetve ligyvéd vagy kamarai
jogtanacsos Aéltal ellenjegyzett maganokiratban megtett nyilatkozatat arrél, hogy az elévasarlasra
jogosulttal a vételi ajanlatot kozolte, 6t az el6vasarlasi joga gyakorlasaval kapcsolatban
nyilatkozattételre felszdlitotta, azonban az el6vasarlasra jogosult a felhivasra a megadott hataridén
beltl irasban nem nyilatkozott. A nyilatkozattételre valé irasbeli felszdlitast és a vételi ajanlat kdzlését
az eladé6 az atvételt igazolé irattal koteles igazolni,

- ha a nyilatkozat beszerzése a jogosult tartézkodasi helye vagy mas kortlményei miatt rendkivili
nehézséggel vagy szamottevd késedelemmel jarna, a bejegyzéshez elegend6 a szerz6dd felek
egyuttes nyilatkozata, amelyben eld kell adni a rendkivili nehézséget vagy a szamottevé késedelmet
valoszinUsit6 tényeket,

- ha az elévasarlasi joggal érintett ingatlan tarsashazi vagy szovetkezeti hazi tulajdoni kiilénlapon van
nyilvantartva, és rendeltetésmodként garazs megnevezés is fel van tlintetve, tértivevény vagy atvételi
elismervény helyett elfogadhatd, tarsashaz esetében a kézds képviseld vagy az intézébizottsag
elnoke, szovetkezeti haznal a szOvetkezet képviseletére jogosult személy teljes bizonyitd ereji
maganokiratba foglalt nyilatkozata arrél, hogy a vételi ajanlatot az ajanlati kotottség idGtartamara a
tarsashaz vagy szovetkezeti haz kozOs hasznalatu helyiségében figyelemfelkeltd mddon
kifiggesztette. A nyilatkozathoz mellékelni kell a kifiggesztett vételi ajanlatnak a kifliggesztés napjat,
a levétel napjat, valamint a nyilatkozatot tevé kozds képviseld, intézbébizottsag elndke vagy a
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szOvetkezet képviseletére jogosult személy alairasat tartalmazé eredeti példanyat.

Az elévasarlasrél vald lemondas szabalyait abban az esetben is alkalmazni kell, ha az adasvételi szerz6dés
targyat képez6 ingatlannak csak egy részére, vagy tartozékara vonatkozik elévasarlasijog.

Amennyiben a megvasarolni kivant ingatlan nem tehermentes és az eladé 6neré6bdl nem rendezi a
terheket, a Bank az eladé hitelez6jének teljesit a tehermentesitéshez szikséges 0sszeg erejéig.

A bankkdlcsdnbdl torténd tehermentesitésre figyelemmel az eladé és a vevd megallapodnak abban,
hogy a Bankkal megkétésre kerllé kdlcsonszerzddés alairasat kovetéen sem eladd, sem vevé nem
jogosult az adasvételi szerzodéstél elallni, vagy az adasvételi szerzédést barmely modon
megszlntetni, az adasvételi szerzédést felbontani. Ezen jogok csak abban az esetben gyakorolhatok, ha
ehhez a Bank irasban hozzajarul. A Bank irasbeli hozzajarulasa nélkil a szerzédés felbontasa,
megszuntetése, vagy az elallds érvényesen nem gyakorolhaté.

Elado kotelezettséget vallal arra, hogy amennyiben a bankkolcson 6sszege kisebb a kivaltandé
hitel/lkdlcson 0sszegénél, a vevd altal a bankkdlcsdnon felll medfizetett vételarrészeket az ingatlan
tehermentesitésére forditja, sziikség esetén eladé sajat forrasbol is biztositani koteles a
tehermentesitést.

A Bank jogosult a bankkdlcsdnnek a tehermentesitéshez fel nem hasznalt részét visszatartani az
ingatlanra bejegyzett teher torlésérél szoldé nyilatkozat foldhivatal altal érkeztetett példanyanak Bank
részére torténd bemutatasaig.

Onkormanyzati bérlakas megvasarlasanak finanszirozasa akkor van méd, ha a vevd és az
onkormanyzat kozott kotott adasvételi szerzédés tartalmazza a vételhez sziikséges banki hitel tényét, és
az 6nkormanyzat javara nincs semmilyen kikoétés (pl. el6-vagy visszavasarlasi jog, elidegenitési és
terhelésitilalom).

Gazdasagi tarsasag maganszemély (rész)tulajdonosa altal a gazdasagi tarsasag tulajdonaban lévo
ingatlan vasarlasanak finanszirozasa a kovetkez6 feltételek esetén lehetséges:
» az Elado Kft., vagy Rt.
= megfeleld, realis vételar kerilt régzitésre az adasvételi szerz6désben
» a cégtulajdonos és a cég tulajdona teljes mértékben elkiilonil egymastdl (nem osztatlan kdzos
tulajdon)
= aképviseleti szabalyok esetleges figyelmen kivil hagyasa ne tegye tamadhatéva a szerzédést: nem
jarhat el a képviseld olyan Ugyben, amelyben az ellentétesen érdekelt fél 6 maga, vagy olyan
személy, akit ugyancsak 6 képvisel. (Ez a helyzet olyan cég esetében fordulhat el8, ahol a tulajdonos
egyben képviselb is, és nincs masik 6nallé cégjegyzési joggal rendelkezd tisztviseld, aki a tarsasag
nevében a szerzédést alairhatna.) Ez utdbbi esetben megoldast jelent a problémara, ha az érintett
maganszemély rendelkezik a tarsasag ugyletet engedélyez6 tulajdonosi hatarozataval vagy a
legfébb szerv hozzajarulasaval.

A 2025. julius 1. napjaval hatalyba lépett helyi 6nazonossag védelmérdl sz6l6 2025. évi XLVIII. térvény
felhatalmazta a telepuilési (févarosban a kertleti) 6nkormanyzatokat meghatarozott jogvédelmi eszk6zok
rendeleti uton térténé bevezetésére, amelyek hatassal lehetnek az 6nkorméanyzat tertletén fekvd
ingatlanok tulajdonjoganak megszerzésére. llyen eszkoz lehet tdbbek kdz6tt a tulajdonszerzés feltételhez
kétése, illetleg az dnkormanyzat vagy a tulajdondban allé gazdasagi tarsasag, a telekhataros ingatlan
tulajdonosa, vagy a telepiilésen mar ingatantulajdonnal rendelkez6 személy javara alapitott el6vasarlasi
jog.

Az adasvételi szerz8dés elkészitése soran eljaré igyvédnek meg kell gy6z6dnie arrdl, hogy az ingatlan
fekvése szerinti 6nkormanyzat bevezetett-e az adott ingatlant érinté jogvédelmi eszkdzt. Az ellen8érzés
eredményeként az adasvételi szerz8désben rogziteni sziikséges

e arendelet megjeldlését és az abban foglaltak szerinti korlatozasokat, illetdleg mentességeket, és
az azokkal kapcsolatos eljarasi szabalyokat, illetdleg

e ilyen rendelet hianyaban ezt a tényt.

A helyi 6nazonossag védelmérdl sz6l6 dnkormanyzati rendelet korlatozé rendelkezései az adasvételi
szerz8dés teljesitéséhez szikséges hatarid6t jelentésen meghosszabbithatjak.
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3) Amennyiben a vételar egy része a K&H Bank Zrt-t6l igényelt otthonteremtési kamattamogatott hitelbdl
éslvagy csaladi otthonteremtési kedvezmény (CSOK) és/vagy CSOK Plusz jelzaloghitel
igénybevételével keriil kiegyenlitésre:

A fenti altalanos feltételeken tul az adasvételi szerz6désnek meg kell felelnie az alabbi feltételeknek is:

4)

a)
b)
c)

d)

)]

VevOként csak a tamogatott személy szerepelhet, hazastarsak (élettarsak) esetén mindkét félnek
ingatlannyilvantartasba bejegyzett tulajdonjogot kell szereznie.

Az adasvétel targyat képezd ingatlanon nem lehet haszonélvezeti vagy hasznalati jog, és nem is kérhetd ilyen
jog bejegyzése

Osztatlan k6z0s tulajdonban allé ingatlanrész esetén megosztasi/hasznalati megallapodast kell kotni, amelyet
Ugyvéd altal ellen kell jegyeztetni vagy kozokiratba kell foglaltatni

A lakasnak az adasvételi szerz6dés megkdtésének idépontjdban mar rendelkezniek kell hasznalatbavételi
engedéllyel. Kivétel ez aldl az olyan Uj lakas vasarlasa, amely a tamogatasi kérelem benyujtasanak idépontjaban
mar rendelkezik épitési engedéllyel és amelyet gazdalkodd szervezet vagy befektetési alap természetes személy
részére torténd értékesités céljara épit vagy épittet, tovabba amelyet elsé izben természetes személy részére
értékesitenek.

Készpénzben fizethet6 vételarrész:

i) CSOK igénybevétele esetén: a telekarat is tartalmazo vételar, lakascsere esetén a vételar-kiilonbozet
a Vevo valasztasa szerint készpénzben is teljesithetd, azzal, hogy a fennmaradé vételarrész(eke)t a
Bank az eladd altal megjeldlt magyarorszagi pénzfogalmi jelz6szammal rendelkezd fizetési szamlara
(bankszamla, Ggyvédi letéti szamla) vagy pénziigyi intézmény altal vezetett, kdlcsdntartozast nyilvantartd
technikai szamlara teljesiti. A tamogatas iranti kérelem elutasitasanak elkerllése érdekében javasoljuk,
hogy az adasvételi szerz6dés tartalmazza azt egyértelmiien, hogy a mar teljesitett vételarrészlet(ek)bdl a
vételar hany szazaléka kerilt készpénzben medfizetésre (példaul ,A foglalé 6sszege az eladd részére
készpénzben atadasra kerllt.” vagy ,Az els§ vételarrészt a vevé az eladd részére készpénzben
medfizette.” stb.)

iij) Otthonteremtési kamattamogatott hitel vagy CSOK Plusz jelzaloghitel esetén: a telekérat is

tartalmazo6 vételar, lakascsere esetén az értékkulonbdzet a Vevd valasztasa szerint készpénzben is
teljesithetd, azzal, hogy a fennmaradé vételarrész(eke)t a Bank az elado altal megjeldlt — a pénzforgalmi
szolgaltatas nyujtasarél szélé tdrvényben meghatarozott — magyarorszagi pénzfogalmi jelzészammal
rendelkezd fizetési szamlara vagy pénzigyi intézmény altal vezetett, kdlcsOntartozast nyilvantarto
technikai szamlara teljesiti. A hitelkérelem elutasitasanak elkerilése érdekében javasoljuk, hogy az
adasvételi szerz6dés tartalmazza azt egyértelmiien, hogy a mar teljesitett vételarrészlet(ek)bdl a sajat
er§ hany szazaléka kerilt készpénzben medgfizetésre (példaul ,A foglalédsszege az eladd részére
készpénzben atadasra kerllt.” vagy ,Az els§ vételarrészt a vevé az eladd részére készpénzben
medfizette.” stb.)

Lakas vasarlasa esetén a vasarolt lakas teljes vételarat sziikséges feltiintetni az adasvételi szerz6désben.

Amennyiben a megvasarolni  kivant lakashoz ugyanazon adéasvételi szerz6dés  keretében

garazs/tarold/teremgarazs bealldhely is tartozik, akkor annak vételarat is szikséges kulén megjeldini. A garazs

és egyéb nem lakascéll helyiség(ek) vételaranak megfizetése dnerébdl kell, hogy megtérténjen.

Uj lakéas vasarlasa esetén a vételarnak a telekarat is tartalmaznia kell.

Amennyiben a tamogatas iranti kérelemben az igénylék nyilatkoznak arrél, hogy a Magyar Allam javara

bejegyzett jelzalogjog fennallasa alatt a célingatlanhoz tartoz6 féldrészletet sajat gazdasagi tevékenyésgikhdz

kivanjak igénybe venni, akkor az adasvételi szerz6désben szerepld vételadrat meg kell osztani a lakdéplletre, a

foldrészletre és a melléképlletre es6 hanyadokra, igénybe vett tamogatéas 6sszege kizardlag a lakdéplletre jutd

vételarhanyadra vonatkozhat.

Amennyiben a tdmogatassal érintett lakas megvasarlasa kolcson és a csaladok otthonteremtési kedvezménye

igénybevételével torténik, akkor ezt az adasvételi szerz6désben is fel kell tintetni, megjeldlve a kblcsén és a

csaladok otthonteremtési kedvezményének varhaté 6sszegét kiilon-kiilon is. A megitélt kolcson és a csaladok

otthonteremtési kedvezményének 6sszege az eladd bankszamlajara, egy 6sszegben, utolsé részletként

kertl teljesitésre.

Ado-visszatéritési tamogatas esetén alkalmazandoé szabalyok:
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Az adasvételi szerz8dés szerinti bekerilési kdltség finanszirozasara a 302/2023. (VII. 11.) Korm. rendelet 60.§
(6) bekezdése szerinti addvisszatéritési tamogatas 2021. januar 1-jén vagy azt kdvetden kidllitott szamla
alapjan képezheti a vételar részét. Az adod-visszatéritési tamogatas akkor képezheti a vételar részét, ha
kizérdlag 5%-os &ltaldnos forgalmi add mértékkel kidllitott szamla vagy szamlak keriilnek a Bank részére
benyujtasra.

Az adoé-visszatéritési tdmogatas, mint vételarrész dsszege meg kell, hogy egyezzen a telekérat is tartalmazo
vételar, illetve a hitelintézet altal elfogadott kbltségvetésben szerepld bekerilési kdltségszamlajaban feltiintetett
és a kiallitott szamla szerint medfizetett altalanos forgalmi adé 6sszegével.

Az addvisszatéritési tamogatast a vételar részeként elkllonitetten kell megjeldini, teljesités helyeként az eladé
altal megijeldlt - a pénzforgalmi szolgaltatas nyujtasarol szolo térvényben meghatarozott — magyarorszagi
pénzfogalmi jelz6szammal rendelkezd fizetési szamlara vagy pénzigyi intézmény altal vezetett,
kdlcsontartozast nyilvantartd technikai szamlat kell megjeldini.

Az egy helyrajzi szamon értékesitett lakas és garazs (egyéb nem lakas célu helyiség) esetén a vételarat meg
kell bontani 5%, illetve 27%-os AFA tartalomra, mert a lakasra esé teljes vételar csak 5% AFA tartalmu lehet
és erre a részre igényelheté az ado-visszatéritési tdmogatas. A garazs, vagy egyéb nem lakas célu helyiség
vételara pedig 27% AFA tartalmu kell, hogy legyen.

Az eltér6 helyrajzi (azaz albetét) szamon talalhaté nem lakas céljara szolgald helyiség (garazs, tarold) esetében
kUlén adasvételi szerz6désben célszerli, hogy térténjen az adasvétel. Amennyiben nincs lehetéség kilon
adasveételi szerz6dés megkotésére, gy a d) pont szerint kell eljarni azzal, hogy egyértelmien el kell kiloniteni
a lakas és a garazs, vagy egyéb nem lakas céll helyiség vételarat és azok AFA tartalmat.

Egyebekben az Ado-visszatéritési tamogatasra jelen tajékoztatéd 3) pontja szerinti CSOK-kal torténé
finanszirozasi szabalyokat kell megfeleléen alkalmazni.

5) Amennyiben a vételar eqy része a K&H Bank Zrt-t6l igényelt Otthon Start Hitel igénybevételével keriil

kiegyenlitésre (2025. szeptember 01-t61 benyujtott kérelmek esetén):
A fenti altalanos feltételeken tul az adasvételi szerz6désnek meg kell felelnie az alabbi feltételeknek is:

a)

)]

h)

Vevdkeént csak a 18. életévét betdltétt, tamogatott személy szerepelhet, hdzastarsak esetén elegendé az egyik
félnek az ingatlannyilvantartasba bejegyzett tulajdonjogot szereznie.
Amennyiben az igényl6 valamelyik szul6je bevonasra kerul az Ugyletbe, a szUl6 nem jogosult a hitelcél
ingatlanban tulajdont szerezni.
Az adasvétel targyat képezd ingatlanon nem lehet haszonélvezeti vagy hasznalati jog, és nem is kérhetd ilyen
jog bejegyzése.
A kdlcson hitelcélja nem lehet lakdingatlan résztulajdonanak megszerzése.
A kolcson felhasznalasaval megvasarolni kivant

- lakas értéke legfeljebb brutté 100 000 000 forint,

- egylakasos lakéépllet, tanya vagy birtokkdzpont értéke legfeljebb brutté 150 000 000 forint
lehet, azzal, hogy az ingatlan vételara legfeljebb 20 %-kal térhet el a Bank altal megallapitott forgalmi értéktol.
Az eladd a vev6nek nem lehet kdzeli hozzatartozdja vagy élettarsa, valamint, ha az eladé gazdalkodé szervezet,
abban az igényl6 nem rendelkezhet tagsdggal vagy részesedéssel, tovabba a gazdalkodé szervezet tulajdonosa
az igénylének nem kdzeli hozzatartozéja vagy élettarsa.
Osztatlan k6z0s tulajdonban allé ingatlanrész esetén megosztasi/hasznalati megallapodast kell kotni, amelyet
ugyvéd altal ellen kell jegyeztetni vagy kézokiratba kell foglaltatni.
A lakasnak az adasvételi szerz6dés megkétésének idépontjaban mar rendelkezniek kell hasznélatbavételi
engedéllyel. Kivétel ez aldl az olyan Uj lakas véasarlasa, amely a kérelem benyujtasanak idépontjaban mar
rendelkezik épitési engedéllyel és amelyet gazdalkodé szervezet vagy befektetési alap természetes személy
részére torténd értékesités céljara épit vagy épittet, tovabba amelyet els6 izben természetes személy részére
értékesitenek.
Készpénzben fizethetd vételarrész: a vételar, lakascsere esetén a vételar-kilonbozet a Vevd valasztasa
szerint készpénzben is teljesithetd, azzal, hogy a fennmaradé vételarrész(eke)t a Bank az eladé altal megjeldlt
— a pénzforgalmi szolgaltatas nyujtasarél szélo térvényben meghatarozott — magyarorszagi pénzfogalmi
jelz6szammal rendelkez6 fizetési szamlara vagy pénziigyi intézmény altal vezetett, kdlcsdntartozast nyilvantartéd
technikai szamlara teljesiti. A hitelkérelem elutasitdsanak elkerllése érdekében javasoljuk, hogy az adasvételi
szerz8dés tartalmazza azt egyértelmien, hogy a mar teljesitett vételarrészlet(ek)bdl a sajat er6 hany szazaléka
kerilt készpénzben medfizetésre (példaul ,A foglalédsszege az eladd részére készpénzben atadasra kertlt.”
vagy ,Az elsé vételarrészt a vev az eladd részére készpénzben megfizette.” stb.)
Lakas vasarlasa esetén a vasarolt lakas teljes vételarat sziikséges feltiintetni az adasvételi szerzédésben.
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Amennyiben a megvasarolni kivant lakashoz ugyanazon adasvételi szerz6dés keretében
garazs/tarold/teremgarazs bealldhely is tartozik, akkor annak vételarat is sziikséges kilén megjeldlni. A garazs
és egyéb nem lakascélu helyiség(ek) vételaranak megfizetése 6nerdébdl kell, hogy megtorténjen.

i) Ujlakas vasarlasa esetén a vételarnak a telekarat is tartalmaznia kell.

k) Amennyiben a kolcsénkérelemben az igénylék nyilatkoznak arrél, hogy a Magyar Allam javara bejegyzett
jelzélogjog fenndllasa alatt a célingatlanhoz tartoz6 foldrészletet sajat gazdasagi tevékenyésgikhdz kivanjak
igénybe venni, akkor az adasvételi szerz6désben szereplé vételarat meg kell osztani a lakdéplletre, a
foldrészletre és a melléképliletre es6é vételarhanyadokra, és a kolcson Osszege nem haladhatja meg a
lakdéplletre jutd vételarhanyadot.

I) Amennyiben a hitelcél ingatlan megvasarlasa kdlcson és a csaladi otthonteremtési kedvezmény (CSOK)
igénybevételével torténik, akkor ezt az adasvételi szerz6désben is fel kell tintetni, megjeldlve a kdlcson és a
CSOK varhat6 6sszegét kilon-kilon is. A megitélt kolcson és a CSOK 6sszege az eladd bankszamlajara, egy
osszegben, utolso6 részletként kerll teljesitésre.

6) Ujlakas vasarlasa soran alkalmazandé tovabbi szabalyok:

Amennyiben az adasvételi szerz6dés targyat képezé Uj épitési lakas jogilag még rendezetlen (nem rendelkezik
hasznalatbavételi engedéllyel, illetéleg az ingatlannyilvantartasban a tarsashazi lakas még nem kerllt
bejegyzésre), a fenti szabalyokon tul az alabbi tobblet kévetelményeknek kell az adasvételi szerz8désnek
megfelelnie.
Az adasvételi szerz6dés fentiekben részletezett kotelezé tartalmi elemeken til ki kell térjen az alabbi kételezéen
alkalmazando rendelkezésekre:
a) A miszaki tartalom (kivitelezés) részletei. (Pl. a vevd az ingatlant a rendelkezésére bocsatott mlszaki leiras,
alaprajz, engedélyezési és kiviteli tervek, jogerds épitési engedély ismeretében vasarolja meg).
b) A tarsashaz alapitas, ill. az alapité okirat féldhivatali bejegyeztetésének feltételei.
c) A miiszaki atadas-atvétel és birtokbaadas idépontja és feltételei.

Az adasvételi szerz6désben szerepeltetni kell az adasvételi szerz6dés targyat képezd ingatlannak az épités alatt allo
ingatlan vonatkozasaban fennall6 tulajdoni hanyadat, amin a vev6 a tarsashaz bejegyzéséig a vevd tulajdont szerez, azaz
.az adasveétel targya a tarsashaz bejegyzésének idépontjaig az épités alatt allo .... helyrajzi szamu ingatlan ..... tulajdoni
hanyada, ami a tarsashaz bejegyzését kbvetéen varhatbéan a .... albetétszamu lakasnak felel meg.”

A vételar utolso részletének medfizetése nem toértéhet korabban, mint a hasznalatba vételi engedély kiadasa, tarsashaz
esetén a tarsashaz ingatlannyilvantartasba térténd bejegyzése és az adasvétel targyat képezd ingatlanrész albetétjének
megnyitasa.

Uj lakéas esetén javasoljuk, hogy az adasvételi szerzédés hivatkozzon az épiiletfeltiintetésre és a tarsashaz bejegyzésére
vonatkoz6 ranghelycsere kérelemre is.

7) Tarsashaz beruhazas K&H BANK ZRT. altal torténd finanszirozasa soran alkalmazandé szabalyok:

Amennyiben az adasvételi szerz6dés targyat képezd ingatlan a K&H Bank Zrt. altal biztositott értékesitési célu

lakasépitési hitelbél épul, a fenti szabalyokon tul az alabbi plusz kévetelményeknek kell az adasvételi szerz6désnek
megfelelnie.

Az adasvételi szerz6dés kotelezd tartalmi elemei:
a) Nem természetes személy szerz6dé fél (nem csak eladd) esetén:
i) név vagy cégnév
ii) székhely
iii) cégjegyzékszam/birdsagi bejegyzés szama
iv) adészam.
b) A vasarolt ingatlan térmértéke (m2), helyiségeinek és a tarsashaz k6zos hasznalatu helyiségeinek
felsorolasa.
c) A fentiek szerinti 2.) e) pont kiegésziil a kovetkezékkel:
,Vvii.) Amennyiben a vételar altalanos forgalmi adét tartalmaz, ingatlanonként, helyrajzi szamonként (igy lakas,
tarold, garazs megjeldléssel példaul) fel kell tiintetni az ingatlan nettd és bruttd vételarat, a vételar AFA tartalmat.”
d) Az adasvételi szerz6désnek tartalmaznia kell, hogy a vevé nem élhet a beszamitasi jogaval egy esetleges eladdval
szembeni egynem( és lejart kdvetelésre hivatkozva.
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e)

g)

h)

)

k)

K&H

Az adasvételi szerz6désnek tartalmaznia kell a K&H Bank Zrt-nél vezetett bankszamlaszamot, melyre a vevének
a vételarat maradéktalanul meg kell fizetnie. A project soran az épitett lakasok értékesitésébdl befolyé valamennyi,
barmely jogcimen toértént teljesitésnek erre, a K&H Bank Zrt-nél megnyitott, Vallalkozé és Bank kozotti
megallapodasban is szerepl8, azzal megegyez6, elkiilonitett, zarolt letéti (6vadéki) szamlara /Vevék Befizetések
Zarolt Szamlara/ kell érkeznie.

A fentiek szerinti 2.) j) iii) pont helyébe a kévetkezé lép:

Amennyiben a megvasarolni kivant ingatlan az eladé jogan nem tehermentes (a Bank jelzélogjoga terheli elsé

ranghelyen) és az Elad6 6ner6bdl nem rendezi a terheket a Bank az Eladé hitelezéjének (az el6z6 pont szerinti

elkilonitett, zarolt letéti szamlara) kdzvetlenl teljesit.

Az adott lakast terheld jelzalogjog torlésére kizarélag abban az esetben kertilhet sor, amennyiben

i) az adott Lakas Vevlje a Lakés teljes vételarat a Vevk Befizetések Zarolt Szamlara hianytalanul megfizette,
és

if) aProjektre vonatkozo6 jogerds/véglegessé valt hasznalatbavételi engedély rendelkezésre all és az illetékes
Foldhivatalba benyujtasra kerult, valamint a Tarsashaz alapitas iranti kérelem az Ingatlan tulajdoni lapjan
széliegyen szerepel és ennek alapjan a bejegyzésre kerll6 albetétszamok Felek elétt mar ismertek, és

iij) az eladd Vevé(k) tulajdonjoganak bejegyzéshez valé hozzajarulé nyilatkozata az illetékes Foldhivatalba
benyujtasra keriilt.

A vevd tudomasul veszi, hogy amennyiben a vételar megfizetéséhez kolcsont vagy egyéb dnerdn kivili pénziigyi

forrast kivan igénybe venni, az ezek biztositékaul bejegyzendo jogok és terhek kizarélag a Bank (K&H Bank Zrt.)

javara bejegyzett biztositékokat kovetoé ranghelyen keriilhetnek bejegyzésre a telekingatlan, illetve az ingatlan
tulajdonilapjara.

El6szerz6dés esetén az el6szerzédésben rogziteni kell, hogy a vevé a szerzédésben elfogadja, hogy a

(végleges) adasvételi szerzédés banki adasvételi-szerz6désminta alapjan keriil megkotésre. Amennyiben

ezen adasvételi-szerz6désminta és az el6szerz6dés rendelkezései kdzott eltérés van, a Bankkal egyeztetett

adasvételi-szerz6désminta alapjan szerkesztett adasvételi szerz6dés rendelkezései az iranyadok.

Az adasvételi szerz8dés targya az albetét, igy az adasvételi szerz6désben a tarsashaz alapitdé okiratban megjeldlt,

azzal egyez6 albetétek helyrajzi szamara kerll megkotésre. Az adasvételi szerz6désnek tartalmaznia kell, hogy ha

a tarsashaz alapitd okirat alapjan tortént tarsashaz bejegyzést és albetétesitést kdvetéen az alapité okiratban

megjeldlt varhatoé helyrajzi szamtdl a ténylegesen bejegyzett helyrajzi szam eltér, a szerz6dé felek megallapodnak

abban — tekintettel arra, hogy az adasvételi szerz6dés keltének napjan az albetétesités még nem toértént meg, és
ennek kdvetkeztében a keletkezd albetétek helyrajzi szama eltérhet az alapité okirat alapjan az adasvételi
szerz8désben megjeldlt adasvétel targyatdl -, hogy a helyrajzi szam eltérése esetén a ténylegesen bejegyezett

helyrajzi szamu ingatlan vonatkozasaban kérik a tulajdonjog és a tulajdonjog bejegyzést kovetden a

biztositéki jogok bejegyzését.

Az adasvételi szerzédés tartalmazza a felek hozzajarulasat ahhoz, hogy a vevé tulajdonjoganak bejegyzését

a bejegyzések rangsoraban megel6zze a tarsashaz bejegyzés iranti, és az ingatlan beruhazast finanszirozo

bank biztositékainak bejegyzése iranti kérelem.

Ha a vételar részben Csaladi Otthonteremtési Kedvezménybdl vagy CSOK Plusz jelzaloghitelbdl kerll megfizetésre

az adasvételi szerz6dés tartalmazza, hogy a vevd tudomassal bir arrdl, hogy a csaladi otthonteremtési

kedvezményre valé jogosultsdg megallapitdsat az adasvételi szerz6dés megkotését kdovetd 180 napos
jogvesztd hataridén beliil kell kérnie a banktdl.

A szerz6dés moédositas specialis esetei.

i) Az adasvételi szerz6dés kizardlag a Bank el6zetes irasbeli hozzajarulasa esetén médosithato.

ii) A szerz8dés kdzb6s megegyezéssel térténé megszintetéséhez a Bank elb6zetes irasbeli hozzajarulasa
szikséges.

iii) A vevd kotelezettséget vallal arra, hogy amennyiben az eladénak a Bankkal k6tott megallapodasa alapjan az
elészerz8dés vagy az adasvételi szerz6dés modositasa valna szikségessé, azt — az erre iranyuld felhivastol
szamitott 15 napon belll — alairja. Ez a szerz86désmddositas nem jelenthet terhesebb fizetési kbtelezettséget
a vevl részére.

iv) A felek kdlcséndsen lemondanak azon jogukrdél, hogy a birdsagot az adasvételi szerz8dés az elészerz6désben
irt feltételektdl eltérd tartalmu létrehozatalara kérjék, vagy - az elészerz8désben kifejezetten meghatarozott
okokon kivil - barmelyiklk megtagadja az adasvételi szerz6dés megkotését. A jogrél vald lemondas ellenérték
fejében kerllt sor, kdlcsondsen, az adasvételi szerzédés feltételei erre figyelemmel kerlltek kialakitasra.
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m) Elallas, adasvételi szerz6dés megsziintetése:

p)

A szerz6dé felek az elallas jogat az alabbiak szerint korlatozzak.
Az Elado és a Vevé megallapodnak abban, hogy sem Eladé, sem Vevo nem jogosult az adasvételi szerz6déstal
elallni, vagy az adasvételi szerz6dést barmely médon megsziintetni, az adasvételi szerzédést felbontani, csak és
kizardlag a jelen pontban meghatarozott elallasi okok alapjan, és a Bank el6zetes irasbeli hozzajarulasa esetén. A
Bank irasbeli hozzajarulasa nélkil a szerzédés felbontasa, megsziintetése, vagy az elallas érvényesen nem
gyakorolhatd. A szerz6dés megsziintetésének fenti korlatozasaban a felek mar az adasvételi el6szerz6désben is
megallapodnak. A vevéd kizarélag a kévetkez6 esetekben jogosult a szerz6déstél eléllni:
i) Ha az elad6 180 napon tuli késedelembe esik az ingatlan miszaki atadasaval.
i) Amennyiben az ingatlan mérete a szerz6désben meghatarozott mérettél, akar negativ, akar pozitiv iranyban
az 5%-ot meghaladja.
(Ezen esetekben a foglald kétszeres dsszege és a foglaldn felll az elallasig medfizetett dsszes vételarrészlet
a vevd részére visszajar).
Az eladét kizardlag akkor illeti meg az elallas joga, ha a vevo
i) a végleges adasvételi szerz6dés megkotésére vonatkozé hataridét elmulasztja;

ii) aszerz6désben meghatarozott barmely kdtelezettségével tobb, mint 45 napos késedelembe esik

iii)  elhaldlozik, ismeretlen helyre koltdzik, vagy eltinik.
(Ezen esetekben — vevd halala kivételével - elado a foglalot megtarthatja, a foglaldn fellili befizetések a vevének
visszajarnak).
Az adasveételi szerz6dés kotelez6 tartalmi eleme a miiszaki tartalom (kivitelezés) részletei. (Pl. a vevd az ingatlant
a rendelkezésére bocsatott mlszaki leiras, alaprajz, engedélyezési és Kkiviteli tervek, joger6s épitési engedély
ismeretében vasarolja meg).
Az adasvételi szerz6dés kotelezd tartalmi eleme a tarsashaz alapitas, ill. az alapité okirat foldhivatali
bejegyeztetésének feltételei.
Az adasvételi szerz6dés kotelez tartalmi eleme a miiszaki atadas-atvétel és birtokbaadas idépontja, feltételei.
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