értékbecslés kisokos donts okosan

Lakashitel igénylése soran ahhoz, hogy a Bank megallapitsa a hitel fedezetéll bevont ingatlan forgalmi
értékét, értékbecslésre lesz sziikség. Tapasztalatunk szerint gyakran eléfordul, hogy az értékbecslést
valamilyen oknal fogva meg kell ismételni, ezzel pedig az értékbecslé dijat Gjra ki kell fizetni, illetve a
lakashitel jévahagyasa, folyositdsa is csuszik. Ezt az értékbecslési kisokost azért hoztuk létre, hogy
segitsiink abban, hogy mar az els6 értékbecslés sikeres legyen.

az értékbecslési folyamat [épései:

> értékbecsléshez kapcsolodd dokumentumok beadasa fiokba

»» adminisztracio (fioki és kozponti) = értékbecslé partner bank altali megbizasa

> értékbecsld partner jelentkezése idépont egyeztetésre (megbizastol szamitott 24 éran belll)

»» értékbecsld partner helyszinen szemrevételezi az ingatlant az egyeztetett id6pontban

> értékbecslési eredmény elkészitése és adminisztracidja = banki tanacsado értesiti az ligyfelet az
eredményrol

fontos!

az ugyfél a megadott telefonszamon legyen elérhetd

az ingatlant bemutaté személy a megbeszélt idépontban és helyen jelenjen meg, mert
koltségvonzata van, ha az értékbecslé nem tudja elvégezni a helyszini szemlét

épitési / épitési-tipusu ligyleteknél (részkifizetés, részfolyositas esetén) a banki tanacsadé
és az uigyfél elére egyeztesse le, hogy az el6z6 folyésitas/kifizetés ota haladtak-e az
épitkezéssel. Amennyiben nincs meg a sziikséges késziiltség, az értékbecslé nem tudja
elvégezni a helyszini szemlét és nem lehet kifizetni a kdlcson részosszegét.

Az értékbecsld az értékbecslés eredményét csak a szamla kiegyenlitését kovetéen kuldi
meg a Bank részére! Fizetési lehetéségekrél sz6l6 részletes tajékoztatast (atutalassal vagy
készpénzben a helyszinen), az értékbecsl6é adja meg az ingatlant bemutatdé személy részére a
telefonos idépont egyeztetés soran illetve a helyszinen is. Atutalas esetén a fizetendd dij
rendezéséhez a szamlaszamot is az értékbecsld cég képviselbje adja meg a helyszinen. Az
értékbecsld a szamlat elektronikusan is ki tudja kildeni, amihez sziikséges az értékbecslést fizetd
személy (Kblcson Igényld) e-mail cimének megadasa.

2 legyen az ingatlanon utcanév és hazszam tabla

2 legyen kirakott ajtdszam - tipikusan tarsashazak és osztatlan kdzos tulajdon esetén

» legyen rendezett térképmasolat - amennyiben van olyan épiiletrész, ami nincs feltlintetve az
ingatlan-nyilvantartasban, akkor azt rendeztetni kell

2> amennyiben a tulajdoni lapon nincs cim feltlintetve abban az esetben cimigazolas sziikséges (vagy
onkormanyzati cimigazolas, vagy tarsashaz alapité okirat (TAO) - szintalaprajz vagy
hasznalatbavételi engedély)

komfortfokozat megallapitasat befolyasold tényez6ék, ezek hianyaban nincs megfelel6 komfortfokozat:

> ha gazfiités van, akkor legyen gaz kozm(i és felszerelt kozm(idra

2 legyen villany k6zm( és felszerelt kozmUora

» legyen fiitése az ingatlannak

» legyen miikodéképes fiirdészoba és WC

» ha felujitas alatt all az ingatlan, akkor az negativan befolyasolja az ingatlan értékét és
komfortfokozatat
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donts okosan

mit jelent, hogy osztatlan k6zds tulajdonu az ingatlan?

> amikor egy ingatlannak t6bb tulajdonosa van (pl.: ikerhaz esetén), egy tulajdoni lapon és helyrajzi
szamon kerll rogzitésre az ingatlan, azonban a tulajdoni lapon csak a tulajdonostarsak tulajdoni
hanyadrésze kerdl feltlintetésre. A kdlcson akkor adhatd, ha az osztatlan k6zds tulajdonon belll a
fedezeti ingatlan miszakilag 6nallé ingatlan. Tovabba valamennyi tulajdonos hasznalati
megallapodast kotétt arra vonatkozéan, hogy az ingatlan mely része van az egyes tulajdonostarsak
kizarélagos hasznalataban és mely terlletek k6zdsek.

tudnivalok osztatlan k6zds tulajdon esetén:

> legyen Ugyvéd altal ellenjegyzett hasznalati megallapodas

»» a hasznalati megallapodasban szerepeljen, hogy a jogutddlas milyen modon térténhet, vagy a
megallapodas mar terjedjen ki az 0j tulajdonosokra

2 legyen a hasznalati megallapodashoz telekmegosztasi vazrajz csatolva

> a haszndlati megallapodassal rendezett, de osztatlan kozos tulajdonban all6 ingatlanrészek
rendelkezzenek 6nallé k6zmiorakkal, azaz mérhetéek legyenek a kézmiihasznalat dijai

2 ha az (iker) szomszéd telkén vannak a kozm(iérak, akkor a helyszini szemle soran biztositani kell
az értékbecsl6 partner szamara, hogy hozzaférhessen fényképkészités céljabol. Amennyiben nem
kivitelezhetd, akkor névre, illetve sajat lakcimre szo6l6 kozmi szamlakkal lehet bizonyitani az adott
ingatlanra vonatkozo fogyasztast.

kiltertleti ingatlan esetén (kdlterlleti ingatlanok helyrajzi szama mindig nullaval kezdédik):

» legyen a tulajdoni lapon mivelési ag alol kivett teriilet legalabb az a rész, amelyen a lakéingatlan
talalhato

» ha nincs, akkor a hitelcélnak megfeleléen legyen a foldterllet mas céli hasznositasardl szélo
hatarozat (jarasi hivatalnal kell kezdeményezni), valamint féldvédelmi jarulék medfizetését
bizonyité dokumentum

megkdzelithetdéség:

» ha térképmasolaton a fedezetként felajanlott ingatlan el6tt kbzvetlenil nem kozat van, akkor
vizsgalni kell az ingatlan megkdzelithetéséget, azaz szikséges a megkdzelitést biztosito ingatlan
tulajdoni lapja is

épités vagy épitési-tipusu a hitelcél

Epitési dokumentacidknal fontos, hogy az egyszer(i bejelentéshez kotdtt épitési tevékenységhez
szlkséges kivitelezési dokumentacio PDF/A formatumu legyen (a lakoépllet épitésének egyszerl
bejelentésérdl szolo 155/2016. (VI.13.) Kormanyrendelet alapjan).

mit jelent az, hogy az elvégzendd munkalatok szakhatdsagi engedélyhez kotottek?

> gazvezeték kiépités, feltjitds van, ahol gaztervet kell engedélyeztetni
> csatorna bekotés szilkséges
»» elektromos halozatra torténd csatlakozas sziikséges

mit kell tudni a koltségvetésrél?

» elfogadhato az Ugyfél altal készitett koltségvetés is, ehhez javasoljuk vegye figyelembe a banki
minta dokumentumot

» minden elvégzett / tervezett munkat bele kell venni a koltségvetésbe, azt is, amit onerébdl
végeznek/végeztek mar el azaz a teljes munkalatokrdl kell benyujtani a koltségvetést,
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mire kell figyelni a telekhanyados épitkezésnél?

> épitési engedéllyel rendelkez6 épitésnél, kiterjesztett épitési engedély megléte szl
» az ugyfelek nevére szol6 telek tulajdoni hanyada az igényléskor mar hatarozattal bejegyzésre kell,
hogy kertljon, ennek igazolasara tulajdoni lap benyujtasa sziikséges
mit jelent a tarsashaz alapité okirat (TAQO)?
2 az alapito okirat rogziti az ingatlanbol a kézos tulajdon részeit és a kiilon tulajdoni illetéségeket

fontos, hogy a TAO tartalmazza:

> az albetétesitett helyrajzi szamot
» helyrajzi szamként a lakcim legyen megadva a TAO-ban

egyéb tudnivalok/figyelem felhivasok:

2> amennyiben ivoviz ellatasara furt kat all rendelkezésre abban az estben az ivoviz minéségrél szolo
igazolast az illetékes szervtdl kell kérni, pl.: vizmivek

> amennyiben barmilyen repedés lathaté a falon, érdemes statikai szakvéleményt készittetni az
értékbecslés megrendelése el6tt
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